RK-01-2017-22, pr. 1
pocet stran: 10
Pronajimatel :
Obec Lidman, 1€:00583481, Lidman 94, 39501 Pacov, zastoupena starostou Jifim Zourkem

(déle jen "pronajimatel” - na strané jedné)

Najemce:
Domov Lidmaii, pfispévkova organizace, IC:00511668, Lidmar 91, 39501 Pacov

zastoupena feditelem Mgr. Lubo$em Milichovskym
(déle jen "najemce"” - na strané druhé)

(pronajimatel a najemce jsou dale oznaovani jednotlivé jako ,smiuvni strana“ nebo spolecné téz jako
,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku (dale jen ,NOZ"), ve znéni pozdejsich predpist tuto
tuto najemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®“)

Gl 1

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Zze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy Lidman &p. 94. Budova Cp. 94 je
postavena na pozemku KN st.p.€.177/1 v k. 0. Lidman. Uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru
nemovitosti na LV & 10001 pro obec a k. U. Lidman u Katastralniho ufadu pro Vyso&inu, Katastralni
pracovisté Pelhfimov a pronajimatel je opravnén uzavfit tuto najemni smiouvu.

cLn
Pfedmét smlouvy a uéel najmu

Pronajimatel timto pronajima najemci prostor umistény v 1nadzemnim podlazi domu, a to vpravo od
schodiété, o celkové vymeéfe 140,35 m’ (dale jen ,pfedmét najmu‘ nebo ,pronajaté prostory‘), ktery je
piesné specifikovany v Pfiloze &. 1 této smlouvy — Planek pfedmétu najmu.

Piedmét najmu bude uzivan vyluéné za ucelem zajisténi bytovych potifeb najemce.

¢r.m

Doba najmu a jeho prodlouzeni
Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.1.2017 do 31.12.2019

CLIv
Najemné a jiné platby

Smluvni strany sjednaly vy$i najemného za uzivani pfedmeétu najmu v ¢astce 10.500,-K¢ (slovy: deset tisic
pé&t set korun &eskych) za jeden mésic. Najemné se najemce zavazuje hradit bezhotovostnim pfevodem na
udet pronajimatele & 622155349/08000, vedeny u Ceské spofitelny a.s.

Spole¢né& s najemnym se najemce zavazuje hradit zalohy na Uhradu sluZzeb poskytovanych s uzivanim
pfedmétu najmu (tj. vodné, stoéné, elektfina) ve vysi 3.000,- K& (slovy: tfi tisice korun &eskych) za jeden
mésic (dale jen ,vedlejsi naklady").

Najemné ai vedlejsi naklady dle pfedchoziho odstavce jsou splatné mési¢né vzdy za kazdy mésic na ucet
pronajimatele - a to nejpozdéji do 15. dne probihajiciho mésice.
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Pronajimatel je povinen provést jedenkrat roéné vyuétovani preplatkl a nedoplatkll za zalohy na poskytnutou
elektrickou energii a dvakrat roéné provést vyuctovani za vodné a sto¢né. Pronajimatel se zavazuje pfipadny
preplatek na zalohach na poskytnuté sluzby a pinéni poskytované s uzivanim bytu vyplatit najemci do 15
dnt od provedeného vyuétovani. Najemce se zavazuje pfipadny nedoplatek na zalohach na poskytnuté
sluzby a pinéni poskytované s uzivanim bytu uhradit pronajimateli pfi platbé nadchazejiciho najemného na
pronajimatelem uvedeny bankovni Uc¢et. Najemcovo pravo na nahlizeni do vyucétovani nakladi na
poskytnuté sluzby a pofizovani si z vyuétovani vypisy, opisy nebo kopie tim neni dotéeno.

CLv

Opravy a udrzovani predmétu najmu

Najemce je povinen provadét na své naklady bé&Znou udrzbu a opravy pfedmétu najmu (dle Nafizeni viady &.
308/2015 Sb. viz pfiloha smlouvy).

Stavebni Upravy je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a
to na sv(j naklad.

Najemce je povinen neprodlené& oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho rozsahu nez téch,
které jsou uvedeny v pfedchozich odstavcich, které se tykaji pronajimaného prostoru, pfipadné zasahuji do
podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy vétsiho rozsahu budou hrazeny najemcem, pokud jim byly
zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy vétSiho rozsahu pronajimatel.

L v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany sjednaly, Ze pronajimatel je povinen zejména pfedat najemci prostor zplUsobily k uzivani
podle této smlouvy a v tomto stavu jej udrzovat.

Najemce je povinen zejména:
e pronajaté prostory uzivat vyluéné ke smluvenému ucelu;
e uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare;
e bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, pokud jde o opravy, které ma provadét
pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni.

Najemce nesmi zejména:
e dat pronajaté prostory nebo jejich €ast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;
e provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud by takovéto upravy provedl, je povinen je ihned na vyzvu pronajimatele
odstranit a pronajaté prostory uvést do plivodniho stavu.

Soucasti smlouvy je i protokol o stavu méfidel v pronajatych prostorach.
L v

Skonéeni najmu
Pronajem pfedmétu najmu zanikne:

e uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
e pisemnou dohodou obou smiuvnich stran,
e  zanikne-li pfedmét najmu,

e pisemnou vypovédi kterékoli ze smiuvnich stran v tfimésiéni vypovédni dobé&, vypovéd musi byt
odlivodnéna.

Pronajimatel mGze najem dale vypovédét bez vypovédni doby v pfipad€, Ze ndjemce uziva pronajaté
prostory tak, Zze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich znieni, a ani po
vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. Pronajimatel je dale opravnén najem vypoveédeét bez vypovédni
doby, pokud najemce po pisemné vyzvé nezaplati najemné ani do splatnosti pfistiho najemného.



Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonceni najemniho vztahu mezi
pronajimatelem a nagjemcem. V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu se zavazuje najemce pronajaté prostory
pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a k pfipadnym
stavebnim upravam, pokud byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL.vi

Zaveéreéna ustanoveni
Najemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zpisobilymi ke smluvenému uzivani.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetli, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek.
V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouzije pfiméfené ustanoveni ob&anského zakoniku platného a

uginného v dobé uzavieni této smlouvy.

V Lidmani dne .7..2%..070F . N8,

Pronajimatel : Najemce:

........................................................................................................

//

OBEC LIDMAN { Domov Lidmaj¥, piispévkova organizac:
Lidman 94 o  Lidpfar 91,395 01 Pacov
395 01 1CO: 00511668, tel.: 565 400 720
1C0: 005 83 481, DIC: CZ00583481 e-mail: reditel@domovlidinan.cz

www.domovlidman.cz

Prilohou této smlouvy je:

Planek pfedmé&tu najmu.

Protokol o stavu méfidel a vybaveni mistnosti

Dolozka ke spIinéni podminek pro uzavieni smlouvy

Narizeni viady 308/2015 Sb. o vymezeni pojml bézna Gdrzba a drobné opravy

AON=



Protokol o stavu méridel :

Bydleni &.1

stav k datu elekromér NT v kW elektromér VT v kW vodomér v m’
1.5.2016 618 69 1

1.12.2016 2279 186 26

Bydleni ¢€.2

stav k datu elekromér NT elektromér VT vodomér

1.5.2016 1307 108 1

1.12.2016 3375 567 34

Protokol o vybaveni mistnosti

Obytna burika &. 1 jednopokojova

mistnost topeni vybaveni ostatni

kuchyné akumulaéni kamna 4 kW kuchynska linka stropni svitidlo, hlasi¢

koufe, domovni zvonek
koupelna a WC podlahové a infrazafic sprchovy kout, stropni svitidlo
boiler (80 1)

predsin stropni svitidlo
2.3. Obytna burika €. 2 dvoupokojova

mistnost topeni vybaveni ostatni

kuchyné akumulaéni kamna 4 kW kuchyriska linka stropni svitidlo, hlasi¢ koufe

domovni zvonek

pokoj akumulaéni kamna 4 kW stropni svitidlo, hlasi¢ koufe
koupelna a WC podlahové a infrazafic sprchovy kout, stropni svitidlo

boiler (80 I)

predsin

stropni svitidlo




308

NARIZENIi VLADYze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojm{ b&Zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

Vlada nafizuje k provedeni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§ 1 Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy bé&zna Gdrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
§ 2 Bézna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladli stén a &isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodiim. Déle se b&Znou udrzbou rozumi
udrZovani zafizeni bytu ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl uvedenych v § 4 pism. g),
kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funk&nosti hlasiée koufe véetné
vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§ 3 Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladd.

§ 4 Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list,

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku véetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypina&i, zasuvek, jistiét,
zvonk{, domacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti, signald analogoveho i digitalniho televizniho vysilani a
vymény zdroj svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy
audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinaét
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systému zabezpe&eni a automatickych
hlasi¢d pohybu,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifondi a
lapaci tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeér( teplé a studené vody, opravy hlasii poZaru a hlasig koure,
opravy regulatordl prostorové teploty u systémi vytapéni umoziujicich individuélni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytok, zapachovych uzavérek, odsavaél par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivagt
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachova&u, kuchyfiskych sporak(, pegicich trub, vaficd, infrazafict,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovod, kotll etdZového topeni na elektiinu, kapalna a
plynna paliva, koufovodil a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostat(i etaZového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatorli a rozvodu ustiedniho topeni,

i) vymeény drobnych soucasti pfedméttl uvedenych v pismenech g) a h).

§ 5 Drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vySe naklad( se za drobné opravy povaZuiji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
pfedmétli nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku

1000 K&. Provéadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvnsejl a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladii na tuto



opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.
§ 6 Roéni limit nakladu

(1) Presahne-li souéet nakladii za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce &astku rovnajici se 100
K&m2 podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendarnim roce se nepovaZzuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ugely tohoto nafizeni rozumi soutet podlahovych ploch bytu a vech
prostor(, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahové plocha balkon(, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou
polovinou.

§ 7 Uginnost

Toto nafizeni nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2016.

Pfedseda vlady: Mgr. Sobotka v. r. Ministryn& pro mistni rozvoj: Ing. Slechtova v. r.
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Obgc Lidmafi Lidman 94, Pps¢: 39501 1CO: 00583481

okres PelhFimov / tel.fax 565492029 / www.lidman-ou.cz / e-mail: ou.lidman@tiscali.cz_/ ID DS: 6mpau9s

¢.j.OULID-413/2016/2 V Lidmani dne 7.12.2016
pocet listd: 1~ pocet listil piloh: 1

Vase znacka:

Vytizuje:

DoloZka ke splnéni podminek pro uzavieni smlouvy

1) Zastupitelstvo obce Lidmati schvalilo prondjem &asti budovy OU - prostor umistény
v Inadzemnim podlazi domu &p. 94, a to vpravo od schodisté, o celkové vyméte 140,35 m? ktery
je presné specifikovany v Piiloze ¢. 1 této smlouvy — Planek pfedmétu najmu — pro Domov
Lidmat, pfispévkova organizace, IC:00511668, Lidmari 91, 39501 Pacov za ulelem zajisténi
bytovych potieb ndjemce na 14. vefejné schiizi zastupitelstva obce Lidman konané dne 2.12.2016
pod ¢islem usneseni 119/12-2016. Prostory se pronajimaji na dobu t# let - do konce roku 2019.
Pro pfijeti tohoto usneseni hlasovalo ze sedmiclenného zastupitelstva Sest ze Sesti pfitomnych
¢lend.

2) Zamér na pronajem ¢asti uvedené nemovitosti byl fadné vyvésen na ufedni desce obce od
8.11.2016 do 30.11.2016; v téze dob& byl rovnéZz zveifejnén zplisobem umoziujicim dalkovy
pfistup na internetové strance obce (v rubrice ,ufedni deska®). Kopie zvetejnéného zdméru je
ptilohou této dolozky.

3) Zastupitelstvo obce povéfilo starostu obce Jiftho Zourka, nar. 26.3.1968, bytem Lidmar 97,
uzaviit jménem obce s ndjemcem najemni smlouvu.

Jifi Zourek //
starosta obce Lidman | /

A4
OBEC LIDMAN
Lidmarn 94
395 01
1C0: 005 83 481, DIC: CZ00583481



395 01 ICO: 00583481

Obec Lidmarn vLidmai 94
e-mail: ou.lidman@tiscali.cz

okres PelhFimov tel.fax 565492029

Obec Lidmati vyhlaSuje podle § 39 zikona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni

ztizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist

zamér na prondjem nemovitosti:

cdst budovy OU v Lidmani ¢ép. 94 — 1. nadzemni podlazi (oznaceno sipkami)
bytova &ast
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K tomuto zdméru je mozné se vyjadrit nejpozdéji do 24.11.2016
Vyvéseno: 8.11.2016 '
Obec Lidmarn
Lidmaii94 @

90. 11 olg 395 01 Pacov

Sejmuto:






