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Ocenéni pozemku parcelniho ¢isla 3596/1, katastralni izemi a obec Velké
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cenou obvyklou.

Objednatel posudku : Kraj Vysodina
Zizkova 57, 587 33 Jihlava

Uéel posudku : Pro vnitini potfebu objednatele.

Datum, ke kterému je ocenéni provedeno : 7.4.2016
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Poufzity oceniovaci predpis :  Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., zakonnych opatienich
Senatu ¢. 340/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a zakona ¢. 228/2014
Sh.
Vyhlagka ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocefiovani
majetku (oceriovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasek ¢. 199/2014
Sb. a 345/2015 Sb.

Posudek vypracoval : Ing. Zdenék Kopecky
Bezrucova 581, 580 01 Havli¢kiyv Brod
telefon 776 344 772
e-mail : kopeckyzdenek@sendme.cz

V Havlickové Brodé dne 14.4.2016

Tento znalecky posudek obsahuje 13 stran véetné piiloh a piedava se ve dvou vyhotovenich.
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o vvpracovani posudkn

pozemku z webovych stranek CUZK, list viastnictvi 2942 (viz piiloha & 1

Zdar nad Sazavou
g Velkeé Mezifiéi
It fzemi ;. Velke Mez#ici

reela éislo 3596/1 vyméra 5658 m® - omé pida

odle sdéleni objednatele posudku nebyi pozemek parceiniho ¢isia 3596/1 uren k zastavénti
mnim rozhodnutim, regulaénim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici dzemni

estiosti identifikace posuzovaného pozemku v terénu podle dostupnych mapovyeh podkladi
u-ocefiovaného pozemku zjistén soulad skuteéného stavu s ddaji uvadénymi v katastru
st fvitosti. Pozemek je nezastavény. Na ocefiovaném pozemku bylo zjiSténo vetSi mnozstvi
krasnych a nékolik ovoenych stromii. Na ocefiovaném pozemku nebylo zjiSténo zadné
fisludenstvi pozemku. V severovychodni hranici pozemku se nachdzi kamenny kifiz cca 1,5 m
oky ~ neni soucasti ocenéni. Na pozemku se nachazi dvé typové mobilni buitky a jedna
mensi mobilni plechova bouda — podle pozadavku objednatele posudku nejsou soucdsti
cenéni. Na pozemku se nachazi nékolik hromad skvéary a stavebni suti. Veskeré zjisténé a
‘posudku uvedené skutednosti odpovidaji stavu nemovitych véei k datu 7.4.2016, ke kterédmu
je ocenéni provedeno.

Zakon €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku a o zméné nékterych zdkond ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012
8b., & 303/2013 Sb., zakonnych opatfenich Senatu ¢. 340/2013 8b. a ¢. 344/2013 Sb. a zékona
€. 228/2014 Sh.

Vyhlagka ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska) ve
znéni vyhlasek €. 199/2014 Sb. a 345/2015 Sb.

Ceny srovnatelnych nemovitych véci - webové stranky realitnich kancelafi, realitnf noviny,
informace z realitnich kanceldfi, konzultace s realiinimi makléfi.
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12. Situace a celkovy popis ocenovaného pozemku

Ocetiovany pozemek parcelniho &isla 3596/1 se nachézi v katastralnim tzemi Velké Mezifici,
y zapadni hsti mésta Velké Mezifici v ulici Zahradni na okraji vyrobni zony ve vzdalenosti 1300 m
od centralni historické casti mésta. Severovychodné od pozemku se nachzi obytna zéna se zistavbou
rodinnymi 2 bytovymi domy. Piistup na pozemek je nezpevnénym sjezdem z mistni zpevnéné
komunikace — ulice Zahradni. Pfijezd k pozemku je po mistnich zpevnénych komunikacich vedenych
v zastavbé rodinnych domil —neni vhodny pro tézkou nakladni dopravu.

Pozemek je v nadmoiské vyice 436 az 440 m.n.m. Pozemek je svazity se sklonem
k jihovychodu s vy$kovym rozdilem cca 4 m. Pozemek je zatravnény s vétdim mnozstvim vzrostlych
listnatych a jehli¢natych stromii a nékolika ovocnymi stromy.

Na pozemku nebylo zji§téno zadné podzemni ani nadzemni vedeni inZzenyrskych siti.

Pozemek parcelniho Gisla 3596/1 netvoti jednotny funkéni celek sZzadnym pozemkem
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou.

Pies pozemek vede piijezd po vyjezdéné cesté, z malé Casti zpevnéné kamenivem, ke garazim
postavenym na pozemku parcelniho &isla 3596/6 a k sousednimu, na garaze navazujicimu pozemku
parcelnihio tisla 3596/5. Tyto garie a pozemky parcelnich &isel 3596/5 a 3596/6 jsou také ve
vlastnictvi Kraje Vyso€ina. Vécné biemeno pifjezdu ke garazim pfes ocefiovany pozemek neni
Jfizeno. Samostatné vyuziti oceiiovaného pozemku miize byt timto piijezdem k sousednim gardZim
gastetné omezeno.

Autobusova zastavka méstské hromadné dopravy je ve vzdalenosti 200 m v ulici Zahradni. Ve
vzdélenosti 2300 m se nachézi autobusové nadrazi a ve vzdalenosti 2500 m se nachazi zelezniéni
nadrazi. Ve Velkém mezific¢i je komplexni ob&anska vybavenost — obchod, sluzby, zdravotnicka
zaiizeni, $kola, posta, banka, sportovni a kulturni zafizeni.

V misté je rozvod elekifiny, vodovodu, kanalizace a plynu.

Mésto Velké Mezitiéi mélo podle tdaji Ceského statického tfadu ke dni ocenéni 11 641
obyvatel a patfi do Kraje Vysoginy.

Velké Mezifici se nachazi  23km severovychodng od Trebice (36 880 obyvatel)

28 km jizn& od Zd’aru nad Sazavou (21 467 obyvatel)
34 km vychodné od krajského mésta Jihlavy (50 521 obyvatel)
54 km severozapadné od Brna (377 440 obyvatel)

2. Posudek - ocenéni pozemku podle ocefiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sbh.

2.1. Jiny pozemek (§ 9 vyhlasky)

2.1.1. Popis

Katastralni uizemi Velké Mezifici, obec Velké Mezifici, okres 7d4r nad Sazavou.

Pozemky :

- parcela &islo 3596/1 vyméra 5658 m’ - orné piida

Jedna o zemédélsky pozemek evidovany v druhu pozemku orné piida. Pozemek neni podle § 9
odst. 2 zakona o ocefiovani majetku pozemkem stavebnim. Je zahrnut v platném Gzemnim planu mésta
Velké Mezitici do zastavitelnych ploch (plocha zmén) se zpiisobem vyuziti plochy vyroby a
skladovani VD (plocha zmén) — drobna vyroba a femeslna vyroba.

Pozemek se oceni jako jiny pozemek podle § 9 oceniovaci vyhlasky.

2.1.2. Vypoéet ceny jinych pozemkii

Podle § 9 odst. 4 pismene a) vyhlasgky zakladni cena upravena pozemku nebo jeho casti, ktery
neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocetiovani majetku stavebni, ale je zahrnut do platného izemniho
planu jako pozemek urdeny k zastavéni, je cena urcend podle § 4 odst. | vynasobené koeficientem
0,30. Takto upravena zakladni cena ¢ini nejméné 20 K& za m’.

rrrrr

Mésto Velké MeziFiéi neni vyjmenovanou obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 vyhlasky.

© Ing. Zdenék Kopecky
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Vypotet zikladni ceny stavebniho pozemku na Gzemi obee podle § 3 vyhlasky
Obec . - { Velké Mezifici
Potet obyvatel 7 11 641
Okres - Zdar nad Sazavou
R;aj - ) _ 7 Vysocina
Zakladni cena uvec}e?ff'i v tabul'ce ¢. 1 prilohy €. 2 vyhlasky ‘ 7C, | Ke/m? 680
~_ pro« okres Zd’ar nad Sazavou
Nasledujici hodnoty kvalitativniho pasma znaku jsou uvedené v tabulce €. 2 prilohy ¢. 2 vyhlasky :
s | ,
Nazev zna velikost obce skl | i | 0.85
- Nad 5000 obyvatel ]
Nazev znaku - hospodéfsko-spravni VYZ.[‘lErlm obce mak 1L | O, ) 0.85
~ Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic
Nazev znaku - poloha obce
Py Eniaap , o maikV, |03 - | 100
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel
Nazev znaku _ f:chmckf infrastruktura v Obf:l mak I 0, i 1,00
=N 'V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a plyn T
Nazev znaku —.d.opravm’ O‘bsluinost f)bce mak L 0, ) 1,00
~ Vobcije méstskd hromadna doprava | ]
Nazev znaku - obéanska vybavenost v obci
Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni,
" - . e . , , znak . | Og - 1,00
skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)
ZAkladni cena stavebniho pozemku na dzemi obce se uréi podle vzorce )
Ze ¢ 491,30
~7C,*0,*0,* 0, * 0, * 05 * O |
Zakladni cena stavebniho pozemku na tizemi obce zaokrouhlens na celé koruny ZC K&/m® | 491
Index trhu Iy podle § 4 odst. 1 vyhlagky - piiloha & 3, tabulka €. 1
) Znak ) Kvalitativni pasmo )
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma | Hodnota
i dilei ]
y [Bisace A diEim [EEmEu) e . |Poptavka je vyssi nez nabidka 0,03
nemovitymi vecmi o ) o
2 |Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek 0,00
- |Zmg colf s vli inos : :
3 menyvv ,Uko Fs viivem na prodejiost 11. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
nem. véc{
Vliv pravnich vztahll na prodejnost
4 |(napt. prodej podilu, pronajem, pravo II. Bez vlivu 0,00
stavby) )
Ostatni neuvedené (napf. novy
5 l'nVCSthl'Lf ZAMET, 'energetlcké ' I B dals(ch viivii 0,00
aspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)
Souéet hodnot znakd &. 1 az 5 P 0,03
6 Povoditové riziko v Z?na se zz}nedbatelnym nebezpecim 1.00
vyskytu zaplav
Index trhu : Iy =P *(1+ZP) = 1,030

.....
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Index omezujicich vlivii pozemku I podie § 4 odst. 1 vyhlasky - piiloha €. 3, tabulka &. 2

Znak Kvalitativni padsmo
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
kR ¢ :
| Gepiisimicpevar pazemicy & yehion 11. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
poZEniklL . S
. Zi ‘ ku do 15 %
2 |Svazitost pozemku a expozice V. SYaZlEOSt teret}u l;?ozem hR ? 0,00
|l - vcetné; ostatni orientace .
3 |Ztizené zékladové podminky IL NeztiZzené zdkladové podminky 0,00
4 |Chranéna tzemi a ochranna pasma 1L, I\/!lmo SHFSnENE RIS OChAnHE 0,00
e o pasmo
5 |Omezené vZivani pozemku L. Bez omezeni uzivani 0,00
6 |Ostami neuvedené II. Bez dalsich vlivii 0,00
Soucet hodnot znakii €. 1 az 6 P 0,00
Index omezujicich vlivii pozemku : Ip =1+EP = 1,000
Index polohy I podle § 4 odst. 1 vyhlasky - pFiloha &. 3, tabulka ¢. 4
pro pozemky urdené pro stavby pro vyrobu
Znak Kvalitativni pasmo )
P, Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
I |Druh a el uziti stavb I Druly tlvef stavby vijednoment 0,40
Y ) funkénim celku - vyroba '
2 |Pievazujici zastavba v okoli pozemku II. Vyrobni objekty 0,00
~ |Moznost napojeni pozemku na Pozemek lze napo}it na viechny sité v
< N e L . 0,00
inZenyrskeé sité obce obci
Dopravni dostupnost k hranici Piijezd po zpevnéné komunikaci pro
4 111. . - 0,03
B pozemku 7 nékladni dopravu |
5 |Parkovaci monosti I Dobré !Jarkovam moZnosti na vefejné 0.00
. | |komunikace I ,
Vyhodnost mku z hledisk
6 |7 ocnost pozenmi z Hlediska I1L. Vyhodn4 poloha 0,05
| | komer¢ni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené IL. Bez dalSich vlivi 0,00
Soucet hodnot znaki ¢. 2 az 7 P 0,08
Index polohy : I, =P, *(1+ZP) = 0,432

Znalecky posudek 293-2/16 ocenéni pozemhu parcelniho cisla 3596/1 v katastrdlnim iizemi Velké Mezirici
© Ing. Zdenék Kopecky
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mozemck uréeny tizemnim plinem k zastavéni - vypocet ceny podle § 9 odst. 4 pism. a) vyhlasky
7akladni cena stavebniho pozemku na izemi obce Velké Meziiiéi ‘ 7C ‘ — 491
podle § 3 vyhlasky - I
[Index trhu podle § 4 odst. | 7 I w - 1m0
[;_1;1‘_3;( ;_mgujicml_ivﬁ pozemku podle § 4 odst. 1 - 1l | - 1,000
i;;l;; polohy podle § 4 odst. | Ip - 0,432
i.}&;{c&ovﬁd porovnani podle § 4 odst. 1 = ' It *lp* Ip I 7_7 - 0,445
Ez’lkladni cena upravena stavebniho pozemku (§ 4 odst. [) = Ze™ | ‘ ACU__I(é/mi 218,50
k;;fiieitpodle § 9 odst. 4 pism. a) _ _ ke | - | 030
i;kla@i cena upravend jiného pozemku = ‘ ZCU*k, | ZCUy, | 7K6/m2 ] 65,55
';/’}’Iméra pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 A% m’ 5658
Celkem cena jiného pozemku, pozemku parcelniho &isla
3596/1 uréeného azemnim planem k zastavéni, ke dni ICU,*V | G K¢ 370 882
ocenéni =

2.2. Nelesni porost na nelesnim pozemku parcelniho ¢isla 3596/1

vvvvv

2.2.1. Popis
Na pozemku parcelniho &isla 3596/1 v katastrdlnim Gzemi Velké Mezifi¢i se nachazi nelesni

porost na nelesnim pozemku :
- 36 ks smrk stafi 35 let vySky 15 m
- 22 ks smrk stafi 20 let vySky 8 m
- 7ks borovice staii 35 let vysky 15 m
- 10 ks modfin staii 35 let vySky 15 m
- 2 ks modfin staii 25 let vySky 8 m
- 12 ks bfiza stati 35 let vySky 15 m
Celkem 89 stromil.
Nelesni porost v zastavéném a nezastavéném Gzemi plni také jiné funkce neZ porosty rostouci
na pozemcich urdenych k plnéni funkei lesa, zejména jako zelen v zastavbé i ve volné krajiné,
doprovodna zelefi vodnich tokii vietné biehovych porostii a doprovodna zeleii komunikaci.

2.2.2. Vypoéet ceny nelesniho porostu na nelesnim pozemku

Podle § 44 vyhlasky nelesni porost na nelesnim pozemku s vymérou pozemku vétsi nez 1 000
m?, s vyjimkou ovocnych dievin, vinné révy a chmelovych rostlin, nebo s poctem stromt vétSim nez
50 ks, Ize ocenit postupem uvedenym v piiloze ¢. 34 k této vyhlasce.

Pokryvnost pozemku dfevinami je mensi jak 50 %.

Charakteristika sadovnického vyznamu nelesniho trvalého porostu — druhové smiSeny
stromovy porost se zietelnym zastoupenim 2-3 hlavnich druhii a 2-10 vedlejich a virousenych druhi,
vékové a vyskové téméFf vyrovnany, zapojeny nebo také rozvolnény, bez podrostu nebo jen
s ¢asteénym podilem podrostu keiti a bylin.

Koeficient typu zelend a stanovisté okrasnych rostlin — zeleii ve vyrobnich, skladovych a
jinych obdobnych hospodaiskych aredlech.

Znalecky posudek 293-2/16 ocenéni pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 v katastrdlnim tizemi Velké MeziFici
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Skupina dievin smrk | smrk | borovice | modfin | modfin | bfiza
Stafi roky | 35 20 | 35 35 25 | 35
Vyska m | 15 g8 | 15 15 | 8 | 15
Vyméra nelesniho porostu | Vi m” | 5658 | 5658 | 5658 | 5658 ‘ 5658 ‘ 5658
Podil skupiny dievin v nelesnim Per ) | 040 | 025 0.08 o1l | 002 | 0,14
porostu j I IR ORI S

Cena nelesniho porostu R
tabulka €. 2 a 3 v pfiloze &. 34
[Souginitel srovnavaci bonity skupiny | i | ,
drevin SSBgp! - | 1,00 | 1,00 0,550 | 1,15 | 1,15 @ 1,15
tabulka ¢. 1 v priloze ¢. 34
Koeﬁ(:lent vegetacni pokryvnosti

|
Cwe | K&/m®| 11,41 | 000 | 11,53 | 11,53 | 0,00 | 16,17

tabulka &. 7 v piiloze €.39 _If"l? { . 0,5 0,5 0,’5 0,5 0,5 0,5

Koeficient sadovnického vyznamu K., ) 25 25 25 55 g5 .

tabulka &. 8 v priloze €. 39 - 1 )

Koeficient typu zeleng .

tabulka &. 9 v priloze . 39 K, - 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 ,

Cena jednotlivych skupin dievin
Vip*Psp*Crp*SSBgp*K,, *K, *K,
Celkem cena nelesniho porostu na nelesnim pozemku pare. € 3596/1 C, 28 922 Ké

Csp Ke¢ | 14526 0 1468 | 4642 0 8286 '

2.3. Ovocné direviny na pozemku parcelniho cisla 3596/1
Soucast pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 v katastralnim Gzemi Velké Mezifici.

2.3.1. Popis
Na pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 v katastralnim Gzemi Velké Mezifici se nachazi :
- | ks jablon ¢tvrtkmen staii 40 let
- 2 ks liska stati 10 let
péstovanych formou zahradkové vysadby, jsou malo oSetiované, u vSech s patrnym mechanickym a
zdravotnim poskozenim.

2.3.2. Vypocet ceny ovocnych dievin

Podle § 46 odst. 1 pismene a) vyhlasky jsou zakladni ceny ovoenych dievin uvedeny v piiloze
€. 36 vyhlasky v ¢asti 2 pro extenzivni, zahradkovou vysadbu.

Zakladni cenu ovocné dieviny lze s vécnym zdivodnénim snizit az o 80 % v piipadech
ziejmych dasledkd nedostateéné péstebni péce, vnéjsich piiznakd mechanického, zdravotniho ¢i
Jiného, konkrétné specifikovaného, poskozeni. Upravena cena nesmi byt nizsi nez nejnizsi zakladni
cena oceftované ovocné dieviny.

druh a tvar vék | zakladni cena snizeni ceny z | snizen cena nejnizsi pocet | celkem
ovocnych dfevin  roky 1 kusuv K& | divodu poskozeni | 1 kusuv K¢ | zakladni cena ks Ké

jablofi Gtvrtkmen | 40 70 . 1 . 70 1 70
liska 10 873 | 50% | 436,50 70 2 873
Celkem cena ovocnych dFevin na parcele ¢islo 3596/1 ke dni ocenéni C; 943

© Ing. Zdenék Kopecky
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2.4. Rekapitulace zjiSténé ceny podle ocetiovaci vyhlasky

Dle § 50 vyhlasky se celkova cena zjisténa zaokrouhli na desetikoruny.

L. list | o 5 i g
katastralni e e |vymeéra| zjiStén4a cena
; . viast- nemovité véci | 2 p e
tzemi i [ m ke dni ocenéni
nictvi
_—p 2.1.|Pozemek parcelniho ¢isla 3596/1 1 5658 | C; | 370882 Ke
& I il
Meezific“:i 2942 |2.2.|Nelesni porost na nelesnim pozemliu parc. €. 3596/1 = C, 28 922 K&
‘ 2.3.|0Ovocné dieviny na pozemku parc. & 3596/1 - C; 943 K¢
Celkem zjisténa cena pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 s jeho souéastmi ke dni ocenéni C, | 400747 K¢&
Celkem zjiStén4 cena podle ocefiovaci vyhlasky pozemlu parcelniho ¢isla 3596/1 s jeho —
I ; o : C, | 400750 K&
souédstmi ke dni ocenéni po zaokrouhleni |

3. Posudek - ocenéni pozemku cenou obvyklou

3.1. Obvykla cena

V zakonu €. 151/1997 Sb. o ocerfiovani majetku je v § 2 odst. | uvedeno :

~Majetek a sluzba se oceiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.*

Jednotna zavazna metodika pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje.

3.1.1. Metoda urceni obvyklé ceny

Pro uréeni obvyklé ceny je zvolena porovnavaci metoda pfimého multikriteridlniho
porovnani oceifiovaného pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 v katastralnim tizemi Velké Mezifici s jiz
uskuteénénymi prodeji obdobnych srovnatelnych pozemkii a scenami obdobnych srovnatelnych
pozemkii nabizenych k prodeji v realitnich novinach a na inzertnich webovych strankach realitnich
kancelaii, a to v obdobnych mistech na zacatku roku 2016.

3.1.2. Porovnani cen pozemlkii

Piehled cen obdobnych srovnatelnych pozemkii v porovnani s pozemkem parcelniho Cisla

-----

Znalecky posudek 293-2/16 ocenéni pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 v katastrdlnim tizemi Velké Mezifici
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p obec zpiisob vyuZiti podle druh vyméra |inZenyrské| souédst | vécné | poZadovani
’ izemniho plinu pozemku |pozemku sité pozemk u | bifemeno | cepg (Kéjmz)

Lavitky o N elekttina,

u lehkd priimyslovd | zem&délsky 2 . 2
L ) ) 2418 m vrtana - = 1040 K&/m

Velkého vyroba pozemek

,,,,, studna
Mezirici

---

blizkosti EXITU 141 délnice D1 a silnice &, 602, ktera spojuje Velké Meziif&i a Jihlavu. Pozemek lezi v
katastru obee Lavicky. Dle platného izemniho plinu a tizemni studie Jje momé na pozemku realizovat
objekt pro lehkou priimyslovou vyrobu, skladovéni, administrativu, sluzby apod. V cen& pozemku je
pfipojka elektrické energie, vrtana studna pro zisobovéni vodou a pifiezdova silnicéni komunikace, ktera
je dimenzovana na t&%kou silniéni nakladni dopravu. Likvidace splaskovych vod malou COV nebo
jimkou. Na pozemku je mozno realizovat stavbu o ploge az cca 800 m2 a vySce az [0 m.

Zdroj : REMAX Magnum, Banskobystricka 819/52, Bmo - www.remax-czech.cz 7 04/2016
T

Velké ovocné
3, |*¢ (fv rekreace zahrada 800 o elektiina | stromy, - 500 K&/m>

Meziiici )

oploceni

Zahrada nedaleko centra ve Velkém Mezifici o celkové plose 800 m2. Zahrada je dostupna autem. Na

pozemku je vyty&eny pramen pro studnu a je zde mo¥nost piivést inZenyrské sité pro stavbu chaty &i

umisténi MOBIL HOME.

Zdroj : Realitni kancelaf STING, s.r.0., Veselska 7/6, Zd'ar nad Sazavou - www.rksting.cz 04/2016
3. Ve"ff,,, rekreace zahrada | 1412m | elektiina | stromy - 353 K&/m®

MeziFici

Zahrada se nachaz v rekreaéni zastavbé pod dalnici. Zahrada je v této ¢asti posledni z parcel, které je

vedena v (izemnim planu jako stavebni plocha uréena k rekreaéni zastavbé. Lze se dostat a% na mis to

autem.

Zdroj: M & M reality holding, Krakovska 1675/2, Praha - www.mmreality .cz 03/2016

voda,

Velké |bydleniv rodinnych 824 m’ kanalizace, 2
L) Mg - 5 ; - - 830 K&/m

MeziFiéi domech 627 m elektiina,

plyn

Pro zijemce o stavbu rodinného domu ptimo ve Velkém Mezifi¢i jsou k dispozici dva méstské pozemky.
Dvé stavebni parcely mésto prodava na Hlinistich, v ulici St¥edni. Jde o pozemky ¢.3627/117 a
3627/118.

Zdroj : Mésto Velké Mezifici - www.velkomeziricsko.cz | 01/2016

3.1.3. Vyhodnoceni ziskanych idajii z porovnani cen srovnatelnych pozemkii

ZvySe uvedené tabulky je ziejmé, Ze cenovy rozptyl nabizenych pozemkid souvisi
s jednotlivymi odliSnostmi konkrétnich nemovitych véci a to zejména s rozdily ve zplisobu vyuziti,
rozsahu inZenyrskych siti, kvalit¢ dopravniho napojeni, atraktivnosti lokality a vlivu okoli na uzivani
pozemk a staveb.

Ze zkuSenosti Ize konstatovat, ¥¢ pozadované prodejni ceny u vyse uvedenych srovnatelnych
nemovitych véci nebudou vzdy vlastnimi trznimi cenami, tj. cenami, za které se nemovité véci
skute¢né prodaji. V pribéhu prodeje pozemki jejich nabizené ceny klesaji oproti ptivodni nabidce
v priméru o 10 az 20 %. UvaZzujeme proto, ze ceny dosaZené pfi uskute¢néném prodeji konkrétnich
srovnatelnych nemovitych véci budou zhruba o 10 % niz&i nez ceny uvadéné ve zjisténych nabidkach.

vvvvv

© Ing. Zdenék Kopecky
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Charakteristika pozemku parcelniho ¢isla 3596/1 ¢

Pozemek parcelniho ¢isla 3596/1 v k.i. Velké Meziti¢i
£ | obee zphisob vyuZiti podle |  druh vyméra |inZenyrské| souddst | véené |obvykla cena
’ uzemniho pldnu | pozemku |pozemku sité pozemku | bi'emeno (Ké/mz)
vyroba a skladovani, vofja’
Velké . 5 | kanalizace, 2
v.v. drobndvyrobaa zahrada | 5658 m . stromy s 530 K&/m
Meziii¢i | S elektiina,
femesina vyroba
plyn

Pozemek se nachaz v zapadni ¢asti mésta v ulici Zahradnina okraji vyrobni zony ve vzdalenosti 1300 m
od centralni historické ¢asti mésta. Severovychodné od pozemku se nachaz obytna zona se zistavbou
rodinnymi a bytovymi domy. Piistup na pozemek je nezpevnénym sjezdem z mistni zpevnéné
komunikace — ulice Zahradni, Pifjezd k pozemku je po mistnich zpevnénych komunikacich vedenych v
zastavbé rodinnych domii — neni vhodny pro téZkou nakladni dopravu. Pozemek je v nadmoiské vysce
436 az 440 m.n.m, svazity se sklonemk jihovychodu s vy3kovym rozdilem cca 4 m. Pozemek je
zatravnény s veét§im mnoZstvim vzrostlych listnatych a jehli¢natych stromii a nékolika ovoenymi
stromy. Na pozemku nebylo ziSténo Zidné podzemni ani nadzemni vedeni inzenyrsky ch siti. Pozemek
netvoii jednotny funkéni celek s Zadnym pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofise stavbou. Pies pozemek vede piijezd po vyjezdéné cesté, z malé
casti zpevnéne kamenivem, ke garaZim postavenym na pozemku parcelniho éisla 3596/6 a k
sousednimu, na garaZe navazujicimu pozemku parcelniho &isla 3596/5. Tyto gardZe a pozemky
parcelnich Cisel 3596/5 a 3596/6 jsou také ve vlastnictvi Kraje Vysodina. Vécné biemeno piijezdu ke
garazim pies oceflovany pozemek neni ziizeno. Samostatné vyuzti oceovaného pozemku mizZe byt
timto piijezdem k sousednim garazim ¢aste¢né omezeno. Autobusova zastavka mésiské hromadné
dopravy je ve vzdalenosti 200 m v ulici Zahradni.

Na zakladé vysSe uvedeného popisu se oceflovany pozemek parcelniho &isla 3596/1
v katastralnim Gzemi Velké Mezifici, da svym zplsobem vyuZiti, rozsahem inzenyrskych siii, kvalitou
dopravniho napojeni, umisténim, atraktivnosti a vhodnosti lokality a vlivu okoli na uzivani pozemki a
staveb charakterizovat jako primérny s porovnavanymi pozemky.

Se znalosti ocefiovanych nemovitych véci, pozemku parcelniho ¢&isla 3596/1

v katastralnim iizemi Velké Mezifici, jeho lokalizace a atraktivnosti pro vyrobu, pfi zvaZeni

vSech okolnosti a vlivii se zietelem k trhu s nemovitostmi, uréuji po porovnani obvyklou cenu
posuzovaného pozemku ke dni ocenéni ve vysi :

- jednotkovia obvykla cena Coj = 530 K&/m?

- celkova obvykli cena C, = 5658 m” x 530 K&/m*> = 2998 740 K&

4. Zavér a shrnuti

4.1. Ocenéni podle oceniovaci vvhlasky

Zjisténa cena nemovitych véci — pozemku parcelniho {isla parcelniho ¢&isla 3596/1,
katastralni uzemi a obec Vellké MeziFici, okres Zd’ar nad Sazavou, podle zikona ¢. 151/1997 Sb.
ve znéni pozdéjSich prredpisii a vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisi, Cini ke dni
7.4.2016 :

400 750 K¢

Slovy : Ctyfistatisicsedmsetpadesat korun &eskych.

Znalecky posudek 293-2/16 ocenéni pozemku parcelniho cisla 3596/1 v katastrdlnim iizemi Velké Mezirici
© Ing. Zdenélk Kopecky
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4.2, QOcenéni obvyklou cenou

¢ ¥E =

Na zakladé v posudku provedeného porovnani a jeho vyhodnoceni, po zvaZeni viech
okolnosti a vlivii, uréuji obvyklou viech nemovitych véci — pozemku parcelniho ¢isla parcelniho
¢isla 3596/1, katastralni izemi a obec Velké MeziFici, okres Zd’ar nad Sazavou, ke dni 7.4.2016

ve vysi @

2 998 740 K¢é

Slovy : Dvamilionydevétsetdevadesatosmtisicsedmsetétyficet korun ¢eskych.

V Havlickové Brodeé dne 14.4.2016
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1. Informace z katastru nemovitosti o pozemku parc. &. 3596/1, LV 2942, v

katastralnim Gzemi Velké MezifiCl  ..ovviciiriiimniiismmeimmsmisiimssiirisers s snssssons strana 12
2. Katastralni mapa v katastralnim azemi Velké Mezifici - pozemek parcelniho
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Hradci
Kralové dne 23.10.1998, &.j. Spr.2289/98, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod &. 293-2/16 znaleckého deniku.

V Havlickové Brodé dne 14.4.2016
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informace o pozeimiu

: Parcelni &slo: 2586414

Obec: Yelke Maozidcl (59700712
| Katastraini dzemi: Velied MeziFlél 7730911
E Cisio LV: 2947,
vyméra [k 5658
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
- Mapowy list: DKM
Urgeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-1TSK
Druh pozemku: orna pGda

Yiastnidd, fini opraunéni

s Viastnicks pravo

Podil |
| Kraj Vysotina, Zizkova 1882/57, 586017 Khlava :
Hospodafent se svéfenym maletkem kraje Poelil

! Hotelova 3kola Svétla a Stfedni adborné Skofa femesel Velké Mezifici, U Svétlé 855/36, 59423 Velké Mezifidi
Zptsob ochrany nemovitostl

zemédélsky padni fond

Sezneam BPEJ

L BPE Yyindrs

F732114 5658

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana ?adra omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramed kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj

Nejsou evidovana adna fizeni, v rdmci kteryeh byl zapsan cenovy ddaj k nemaovitosti. -
Nemovitost fe v izemnim obvodu, kde staini spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrali Ofad nro Vysodiny, Katastralni

pracoyisié Velle Megfidl A

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.04.2016 11:60:00.
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