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, SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO

PODNIKANI
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. Ob¢anského zakoniku

¢. EK 230/2015/3I

Mésto Havlickiv Brod, IC: 00267449, DIC: CZ00267449,

se sidlem Havlickovo namésti ¢p. 57, 580 01 Havlicktv Brod,

jednajici starostou Mgr. Janem Teclem,

k podpisu smlouvy povéien usnesenim Rady mésta Havlickuv Brod €. 90/14 ze dne
27.1.2014. Ing. Josef Jukl, vedouci ekonomického odboru,

bankovni spojeni: Komeréni banka Havli¢ktv Brod, €. 4. 2760850277/0100

jako pronajimatel

Obchodni akademie a Hotelova skola Havlickiv Brod, prispévkova organizace,
IC: 60126817

se sidlem Bratfiki 851, 580 01 Havlicktv Brod

zastoupena feditelem Mgr. Jifim Formanem

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., €.u. 16732521/0100

jako najemce

UVODNIi USTANOVENI

Mésto Havlickuv Brod a Kraj Vysodina se v ramci zajisténi vdestranného rozvoje sveho
Uzemi a péce o potfeby svych ob&anu dohodly na podpore existence gastronomické Skoly
v Havlickové Brodé&, konkrétné na vybudovani stfediska praxe zaku gastronomickych
obori Obchodni akademie a Hotelové 8koly Havlickiv Brod, kterd je pfispévkovou
organizaci Kraje Vysocina. ProtoZze mésto Havlickiv Brod ma pro tento ucel k dispozici
vhodné prostory, bylo po vzajemné dohodé rozhodnuto o pronajmu téchto prostor pro
sjednany ucel.

1. PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku parcelni
&. st. 1, zapsané na LV & 10001 v katastru nemovitosti Katastralniho afadu pro
Vysoéinu, Katastralni pracovis§té Havlickiv Brod, pro obec a katastralni tzemi
Havligkav Brod, jehoZ souéasti je objekt ¢p. 87, Havlickovo nameésti, Havlickav Brod.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory situované v 1. podzemnim podlazi objektu ¢p. 87,
Havlickovo namésti, Havliékav Brod o celkové vyméfe 329,09 m2 a venkovni terasa o
vyméfe 62,4 m2. Pfesna specifikace prostorového vymezeni, umisténi a plosneho
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rozsahu pfedmétu najmu je uvedena v pasportu pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu
¢.1 této smlouvy.

Predmét najmu je ¢lenén na tyto prostory:

restaurace s poétem 60 mist k sezeni,

bar 4 mista,

salonek 20 mist,

hala, pfipravna jidla, 4x sklad, zazemi, $atna, 3x WC, chodby
terasa 32 mist

Pronajimatel pfenechava najemci za podminek stanovenych touto smlouvou predmét
najmu a vnitini vybaveni pfedmétu najmu (mobiliaf), jehoz seznam je uveden
v predavacim protokolu (pfiloha ¢. 2 této smlouvy), do uzivani.

2. UCEL NAJMU

Pfedmét najmu se najemci prenechava za ucelem zfizeni stfediska praxe zaku
gastronomickych obori Obchodni akademie a Hotelove gkoly Havlickuv Brod a
provozovani hostinské ¢innosti.

3. DOBA NAJMU

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s tfimésiéni vypovédni lhutou.
Pocgatek najmu se sjednava od 15.9.2015.

4. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Predmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze k ucelu uvedenému v &l. 2. této
smlouvy. Jiny zplsob uzivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Ci
dodatku k této smlouvé, je povazovan za hrubé porudeni této smlouvy. Najemce
soutasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by
branily anebo nepfiméfené ztéZovaly vykon prav z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uZivani predmeétu najmu v souladu s touto
smlouvou.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
pfedmét najmu dat tfeti osobé do podnajmu. Najemce je povinen umoznit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do pronajatych prostor za Ucelem
provedeni kontroly fadného uzivani pfedmétu najmu a kontroly stavu vnitfnich siti.

Po dobu najmu zajisti pronajimatel pro ndjemce a ucel pronajmu dodavku pitné vody
z vodovodni pfipojky objektu &p. 87, Havlickovo namésti, Havlickuv Brod. Ostatni
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu si zajisti najemce sam uzavienim
pfislusnych smiuv. Najemce se v této souvislosti zavazuje ve Ihaté do 10 dna od
podpisu této smlouvy uzavfit smlouvu na dodavku tepla se spolecnosti TEPLO HB
s.r.o., IC: 25930354, Sidlisté Prazska 3551, Havlickuv Brod. Uzavieni smlouvy dle
predchozi véty prokaze najemce predlozenim jeji kopie pronajimateli bezprostfedne
po jejim podpisu ob&ma smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze najemce nesplni povinnost
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11.
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13.

14.

podle predchozi véty, sjednava se pro pronajimatele pravo odstoupit od smlouvy
s okamzitou platnosti bez nutnosti pfedchozi vyzvy ke spinéni povinnosti.

Veskeré opravy, Upravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni upravy apod. (dale jen
"stavebni investice"), je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen provadét trvale na svuj naklad béznou udrzbu prfedmétu najmu tj.
bézné udrzby a drobné opravy (malovani, opravy sanitarniho zafizeni, apod.) a
pravidelny Uklid uzivanych prostor, véetné venkovniho prostoru (zejm. odklizeni snéhu
na pfistupovém chodniku k hlavnimu vchodu v zimnich mésicich). Bé&Znou udrzbou
pfedmétu najmu se pro uéely této smlouvy rozumi soustavna ¢éinnost najemce, kterou
zpomaluje fyzické opotfebeni predmétu najmu, pfedchazi jeho porucham a odstranuje
drobnéjsi zavady. Opravou je pak odstranéni ugink( ¢aste¢ného fyzického opotrebeni
nebo poskozeni za uéelem uvedeni do pfedchoziho &i provozuschopného stavu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potrebu
oprav nad ramec béZného udrZzovani a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za $kodu, ktera nesplnéni této povinnosti vznikla pronajimateli. Pokud tyto opravy
nebudou ze strany pronajimatele provedeny, odpovida tento za Skody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti.

Najemce se zavazuje zachovat v oznaceni pfedmétu najmu synonymum ,radnice®,
pfikladem .radniéni restaurace“, ,restaurace pod radnici’ apod. Nazev, pod kterym
bude najemce pfedmét pronajmu k Géelu vymezenému v ¢l. 2. smlouvy provozovat a
propagovat, podléha vzajemnému odsouhlaseni najemce a pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén vyuzit do¢asné predmét najmu pro svou potiebu (napr.
spolecenska, kulturni akce, apod.) za predpokladu, Ze najemci tuto skutecnost
pisemné oznami s dostateénym Gasovym predstihem, minimalné v8ak 15 dni predem,
a ze najemce nebude mit poZadovany termin rezervovany pro jiny ucel. V oznameni
pronajimatel uvede termin (zacatek a konec), ve kterém pfenechani predmétu najmu
pozaduje, a pfipadné daldi nezbytné informace. Najemce je za spinéni téchto
podminek povinen pfenechat pronajimateli pfedmét najmu na poZadovanou dobu bez
naroku na finanéni kompenzaci.

Ugini-li pronajimatel u najemce jednorazovou pisemnou objednavku gastronomickych
a hostinskych sluzeb s mistem dodavky a pInéni v pfedmétu pronajmu a hodnota teto
objednavky pfesahne 10.000 K&/den, zavazuje se najemce poskytnout pronajimateli
na tyto dodavky a pInéni slevu ve vysi 5%.

Najemce je povinen s ohledem na specifické umisténi pronajatych prostor zajistit
odvétravani prostoru a to zejména prostoru restaurace a pripravny jidla minimalné po
dobu pripravy a vydeje jidel. Hodnoty nastaveni vzduchotechniky jsou ke dni predani
pfedmétu najmu v souladu s poZadavky technické zpravy projektové dokumentace.

Najemce se vyslovné vzdava prava na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
nového najemce, kterou ziskali prevzetim zdkaznické zakladny, kterou najemce
vybudoval.

V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu vrati pronajimatel najemci pfipadny preplatek
na najemném nejpozdéji do tfi mésicli ode dne, kdy najemce preda pronajimateli
uvolnény pfedmét najmu.

Najemce odpovida v pronajatych prostorech za dodrzovani bezpecnosti prace a
pozarni ochrany.
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Pronajimatel se zavazuje na svuj Géet a odpovédnost zajistovat v piedmétu pronajmu
vymezeném v &l. 1 této smlouvy niZze uvedené periodickeé revize, kontroly a ¢innosti:
- revize elektrickych rozvodu vé. zabezpecovaciho zafizeni

- kontrolu hasicich pfistroju a zafizeni pro zasobovani pozami vodou

- revize hromosvodu

- revizi spalovacich cest

- revizi plynovych zafizeni

- deratizac¢ni opatieni

- kalibraci a pravidelnou vyménu odpoctového vodoméru pitné vody

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele umoznit provedeni uvedenych revizi,
kontrol a €innosti.

Najemce je povinen na svUj Ucet a odpovednost zajistovat:

- revize pronajatych elektrickych pfistroju a kuchyriského zafizeni
- kontrolu, udrzbu, &isténi vzduchotechnickych zafizeni

- kontrolu, udrzbu, &isténi zafizeni pro odlucovani tuku

5. NAJEMNE A JEHO SPLATNOST
Najemné bylo smluvnimi stranami dohodnuto takto:

a) za pronajem prostor slouzicich podnikani €ini najemné 5.000 K&
b) za pronajem vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu (mobiliar) ¢ini najemné 5.000 Ké
véetné DPH (21%)

Vyge najemného celkem &ini 10.000 K& v&. DPH za jeden kalendaini mésic.

Najemce je povinen hradit dohodnuté najemné nejpozdéji do kazdého patého dne
v mésici na pfislusny mésic na ucet pronajimatele ¢islo 2760850277/0100, variabilni
symbol 8705. Dnem platby najemného se rozumi den pfipsani platby na uvedeny ucet
pronajimatele.

Platby za odbér elektrické energie a tepla pro vytapeny pronajatého prostoru bude
najemce vyporadavat pfimo pfislusnymi dodavateli a dle smluv, které za ucelem
zajisténi dodavek uzavie.

Platby za vodné a stoéné budou rozuétovany najemci podle odpocdtového vodomeéru,
ktery je instalovan v pfedmétu pronajmu za ucelem méfeni spotieby pitné vody
z pfipojky pronajimatele.

Ugastnici se dale pro piipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb dohodly na
smluvni pokuté 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni s platbou najemného a
sluzeb. Najemce si je védom, Ze tento smluvni trok je i soudné vymahatelny.

Vy$e najemného muze byt dale upravovana dohodou obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize kazdorocné jednostranné zvysit
najemné bez souhlasu najemce maximalné o castku odpovidajici procentualnimu
vyjadfeni roéni miry inflace oficialné uvadéné vzdy od posledni Upravy najemného.
Podkladem pro tuto skuteénost budou oficialni a odborné udaje o mire inflace pro CR.
Najemné muze byt ve smyslu tohoto ustanoveni upraveno vzdy s adinnosti od 1. 4.
pro nasledujici dvanactimési¢ni obdobi trvani této smlouvy.
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6. JISTOTA

Najemce nejpozdéji v den podpisu této smlouvy sloZi na ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy jistotu ve vy$i celkového mési¢niho ndjemného vé. DPH stanoveného v ¢l. 5.
odst. 1 této smlouvy, tj. 10.000 K&.

V pfipadé neplaceni najmu &i zpusobeni $kody najemcem je pronajimatel opravnén

tento dluh z jistoty odedist. Pfi ukon&eni najmu vrati pronajimatel jistinu nebo jeji
zbyvaijici ¢ast na ucet najemce do 15 dnd.

7. UKONCENI NAJMU

1. Najemni pomér muze skoncit:

a) Dohodou obou smluvnich stran.

b) Vypovédi.

Kterakoliv ze stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét kdykoliv i bez udani
duvodu. Vypovédni Ihita &ini 3 mésice. Vypovédni |hGta pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druné smiuvni strané.
V pfipadé, Ze vypovdéd najemce nepfevezme, povazuje se vypoved za
doruéenou dnem uskuteéné&ni prvniho pokusu o doruceni. Tento zpusob
stanoveni pod&atku b&hu vypovédni Ihuty se pouZzije i v pfipadé, ze u najemce
dojde ke zméné sidla a tuto zménu okamzité neohlasi méstu Havlickuv Brod.

c) Vypovédi s okamzitou ucinnosti z téchto duvodu:

] najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinak hrubé
poruSuje jeji ustanoveni, a to i pfes pisemné upozomnéni ze strany
pronajimatele

. najemce svym chovanim poskozuje dobré jméno pronajimatele

] najemce opakované (3x) nedodrzel termin splatnosti najemneho

= najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

Pfi ukon&eni najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat predmét najmu v fadnem
stavu. Pokud najemce tyto prostory nepieda v fadném stavu do data ukonceni
pronajmu, vyhrazuje si pronajimatel pravo vyklidit pronajaté nemovitosti na naklady
najemce.

8. PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

O predani pfedmétu najmu bude stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pronajimanych prostord véetné jejich vnitiniho vybaveni
v okamziku predani.

Najemci bude pfi pfedani prostor pfedana sada klicu. Bez souhlasu pronajimatele
nesmi najemce pofidit kopii zadného z nich. Najemce odevzda pronajimateli po
ukondéeni najemniho vztahu veskere Klice.



3. Najemce je pfi ukonceni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu predat ve stavu
uvedeném v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
fadném uzivani.

9. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro obé smluvni strany ustanoveni o najmu a
podnajmu predmétu najmu zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni a predpisu
souvisejicich.

2. Tato smlouva miZe byt zménéna popf. doplnéna pisemnym dodatkem k této smlouve.

3. Strany se dohodly, Ze tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami a ucinnosti od 15.9.2015.

4. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich prave a
svobodné vile, nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz
souhlasu s ni pfipojuji své podpisy.

10. DOLOZKA

O pronajmu nemovitosti, dle odstavce |. této smlouvy, rozhodla Rada mésta Havlickuv

Brod v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich zmén a
doplikli na svém zasedani dne 22.6.2015 usnesenim ¢islo 590/15.
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ramem SSB 2000 dne 26.06.2015

Podlazi:

ijemce : : < Spravce budovy: 00-00-00877-005

vlastnik: Mésto Havlickuv Brod

|Hospodéf:Mésto Havli&ktv Brod

Vytah : Ano Koupelna : Neni Podl. plocha: 411.49m2

Ustfedni topeni: Ano WC : Neni ZapoC.plocha: 406.46m2

Typ topeni: Otéap. plocha: 0.00m2

y mistnosti s 1 sk _ Sazb: pé
01 schodisté 5 0. 0.00 A
102 chodba 5.0300 0 0.00 A
103 sklad 2.6100 0.00 0.00 A
04 WC personal 5.1900 0.00 0.00 A
05 Satna 7.5800 0.00 0.00 A
06 salonek ; 40.7700 0.00 0.00 A
107 chodba 22.5700 0.00 0.00 A
08 sklad 8.2600 0.00 0.00 A
109 pripravna 27.9500 0.00 0.00 A
10 vinarna ' 125.5400 0.00 0.00 a
11 bar : : £ 17.0200 0.00 0.00 A
Vo sagems o : : . 14.7800 0.00 0.00 A
13 sklad 20.4500 0.00 0.00 A
15 zavetfi 3.1800 0.00 0.00 A
16 zadve¥i TS L ' 2.1300 0.00 0.00 A
18 hala 23.1800 0.00 0.00 A
19 WC muzi 8.2900 0.00 0.00 A
20 WC Zeny 9.5300 0.00 0.00 A
21 terasa . 62.4000 0.00 0.00 A
CM Nazev Mnozstvi Instalace Po¥.cena Roé&.opotr.Zivot. Najem
Plocha celkova 411.4900
Plocha zapoditatelna 406.4600
Objekt 1.0000






