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ZNALECKY POSUDEK
¢. 758-1-2015

O cend pozemku parc.8.973/1, zapsaného na LV &.14 v KU 606944 Kouty u Bojisté, obec Kouty,
okres Havli¢ktv Brod

Aktual. Pos.¢.677-96-2014

Objednatel znaleckého posudku: Statni statek Jene€ s.p. v likvidaci
Karlovarské 7
252 61 Jened

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu a
navrh ceny v misté a ¢ase obvyklé jako podklad pro
prevod nemovitosti.

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a 288/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 15.1.2015 znalecky posudek vypracoval:

Jan Zvettler

Druzstevni 395

37382 Véelna

telefon: 608973795

e-mail: jzvettler@seznam.cz

Inalecky posudek obsahuje 8 stran textu vcetné titulniho listu a 3 strany pfiloh. Objednateli se
predava ve 3 vyhotovenich.

Ve Vielné 16.1.2015
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol _

Zjisténi ceny podle platného cenového predpisu a navrh ceny v mist¢ a ¢ase obvyklé pozemku
parc.¢.973/1, zapsaného na LV ¢.14 v KU 606944 Kouty u Bojisté, obec Kouty, okres Havlickav
Brod , podle stavu ke dni 15.1.2015

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: pozemek

Adresa pfedmétu ocenéni: 584 01

Kraj: Kraj Vysoc€ina

Okres: Havlickiiv Brod

Obec: Kouty

Katastralni tzemi: Kouty u Bojisté

Pocet obyvatel: 192

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 780,00 K¢/m

Koeficienty obce

Nazev koeficientu

O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce

0O3. Poloha obce - Ostatni ptipady

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod
nebo sluzby — zékladni sortiment)

2

P;
0,50
0,60
0,80
0,85

=<2 <o

0,90
0,85

< =

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* O, * O3 * O4 * Os * O = 121,73 K&/m?

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 15.1.2014 za ptitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
vypis z KN pro LV ¢.14

Mistni Setieni ze dne 15.1.2015

Informace podané majitelem nemovitosti

Informace z Regionalniho Informac¢niho Servisu

Informace realitnich kanceléii

5. Vlastnické a evidenc¢ni idaje

Vlastnik nemovitosti dle LV ¢.14 je :

Ceska Republika.

Pravo hospodafit s majetkem statu ma :

Statni statek Jene€ s.p. v likvidaci, Karlovarské 7, Jenec¢, 252 61

6. Dokumentace a skute¢nost
Jin4, neZ vySe uvedena nebyla k dispozici.

N



7. Celkovy POpis nemovité véci

Jednd se o pozemek nachézejici se pod silnici vedouc obce Kouty do obce Horni Paseka, mimo
souvisle zastayéngé Uzemf obce,

Vyse jmenovany Pozemek nems 74dn¢é omezeni vlastnického prava.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
L.1. Poz.parc.¢.973/1



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocerovaci pFedpis

1. Ocenéni pozemki

1.1. poz.parc.&.973/1
poz.parc.¢.973/1 ostatni plocha/silnice 1208 m2

Ocenéni

Stavebni pozemek Pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen Pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, veiejného

prostranstvi a drah

[ Délnice, silnice, dréhy celostatni, vzletové a pfistavaci drahy -0,30
letiSt' v délce 2 101 m g vice
P2. Charakter a zastaveénost Gzemi

[TV kat. tz. sidelni C4sti obce v nezastavéném tzemf -0,15
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bezdalsich vlivi , 0,00
P5. Komeréni vyuziti

[ Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,60

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps* (1 + 2. P)=0,330

i=1

Prehled pouzitych Jednotkovych cen stavebnich pozemkg

v % Z34Kl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [Ke /mz] Koeficienty (K& /m2]
§ 4 odst. 3 - stavebni Pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejn4 a nekomeréni
§ 4 odst. 3 verejna 121,73 0,330 1,000 40,17
[ Kiizes Parceln{ Vyméra  Jedn. cena Cena
Yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]

14 odst. 3 vefejn ostatni plocha, 973/1 1208,00 40,17 48 525,36
silnice
statni stavebn{ pozemek - celkem 48 525,36

oz.parc.¢.973/1 - zjiSténa cena 48 525,36 K¢




C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotirebeni -

1. Ocenéni pozemku

1.1. poz.parc.¢.973/1 48 525,40 K¢
1. Ocenéni pozemku celkem 48 525,40 K¢
Celkem 48 525,40 K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 48 525,40 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku

1.1. poz.parc.¢.973/1 48 525,40 K&
1. Ocenéni pozemku celkem 48 525,40 K¢
Celkem 48 525,40 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 48 525,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 48 530,- K¢

slovy: CtyFicetosmtisicpétsettiicet K&




Odhad obvyklé ceny(trzni hodnoty)

Ocenéni je provedeno cenou obvyklou ve smyslu definice v § 2, odst.1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkont (zékon o ocenovani majetku):

“Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud zakon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napf.tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajiciho z osobniho vztahu k nim.”

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

V soucasné dobé se pro odhad obvyklé ceny ve smyslu trzni hodnoty pouzivaji tii zakladni metody
- ocenlovaci pristupy, po jejichz aplikaci a vyhodnoceni 1ze na zéklad¢ odborného usudku znalce

odhadnout piedpokladanou - odhadovanou obvyklou cenu ( trzni hodnotu ) nemovitosti. Jedn4 se o
ptistup nakladovy (vécna hodnota ), metodu vynosovou a metodu porovnavaci ( komparativni ).

Porovnavaci metoda

Ocenéni je provadéno cenovym porovnanim na zaklad¢ jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci
metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou
cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitostmi.

Metodu nelze uplatnit z diivodu netransparentniho trhu s omezenou poptavkou.

Vécna hodnota ( ¢asova cena )

Jedna se o metodu tzv.ndkladového ocenéni, tj.stanoveni nakladl na potizeni véci

( nemovitosti ), v soucasnych cenéch a ur€eni opotiebeni v zavislosti na stafi a skute¢ném stavu
nemovitosti. Uplatiiuje se zejména u staveb, pozemky jsou nereprodukovatelné nelze je vyrobit
a mérit jejich hodnotu niklady - tudiz tuto metodu nelze uplatnit.

Vynosova hodnota

Vynosovou hodnotu Ize za pfedpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynost ( napt.z pronajma )
piirovnat k jisting, kterou je nutno pii stanovené trokové sazb¢ ulozit, aby troky z této jistiny byly
stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Tato metoda se neuplatiiuje, jelikoZ nelze mérit a transformovat ¢€i jinak vyjadrit budouci
prospéch z vyuziti pozemkii.




Zaveér hodnoceni

V daném piipadé je zfejmé, Ze nelze aplikovat standardni ocefiovaci pristupy vyuzitelné pro hledani
odhadované obvyklé ceny ( ve smyslu synonyma trzni hodnoty ).
Skute¢nou prodejni cenu lze nejlépe zjistit na zaklade vybérového Fizeni.

Z vySe uvedenych divodii Ize uplatnit pii ocenéni pouze netrZni piistup a pro ocenéni pouZit

ustanoveni zakona a navazujicich platnych cenovych predpisi, viz.§2 a §9 zakona &. 151/1997 sb.,
0 oceflovani majetku.

Rekapitulace zjisténych hodnot

Administrativni cena dle vyhl.¢.199/2014 Sb. 48 530,00 K¢
Porovnéavaci hodnota nelze odhadnout
Obvykla cena ( trzni hodnota ) nelze odhadnout

Na zakladé vySe uvedeného odhaduji cenu pozemku parc.€.973/1, zapsaného na LV
¢.14 v KU 606944 Kouty u Boji§té, obec Kouty, okres Havli¢kiiv Brod , ve vysi
zjisténé ceny dle platného cenového piedpisu :

48 530,00 K¢

Tj. slovy ¢tyficetosmtisicpétsettiicet K&

Ve Veelné 16.1.2015

Jan Zvettler

Druzstevni 395

37382 Vielna

telefon: 608973795

e-mail: jzvettler@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.5.



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal Jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 23.6.2010 ¢.j. Spr527/2010 pro zékladni obor ekonomika odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 758-1-2015 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitost{ pro LV ¢. 14 1
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2014 12:55:02

otoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro udel: Sprava majetku, ¢.j.: 00016918 pro Ministerstvo zemédélstvi R

| sekce informacni

5: CZ0631 Havlid&kuv Brod Obec: 548189 Kouty _.

L: 606944 Kouty u Bojidté List vlastnictvi: 14

it. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

ik, jiny oprdvnény  —  — — = = Identifikdtor - _ Podil

ické prdvo

{4 republika 00000001-001

lospodarit s majetkem statu

:ni statek Jened, statni podnik v likvidaci, 00016918

ovarskda 7, 25261 Jened

tosti T T TT T =5 == - '
xmky

?rcE}a __ Vyméra([m2] Druh pozemku __Zpusob vyuziti Zplisob ochrany
172/ 2 40 ostatni plocha neplodna puda

55/2 455 ostatni plocha neplodna ptda

73/1 1208 ostatni plocha silnice

mky ve zjednoduSené evidenci - parcely piivod Pozemkovy katastr (PK)

rcela Dil Typ Vyméra [m2] Pivodni kat. lzemi

79/3 722

85/3 79
[ préva - Bez zapisw T T = == = -
zeni vliastnického prdva - Bez zapisa = S
éi;épféy —Bez zapisu T e e e
gupoﬁzorgéni;— Eez ‘Zépfsu‘ a - o o N o o o - 7 - B i B h B
jvaci tituly a jiné podklady zépisu - = -
listina ze dne Postupni prohlaseni &.j. 2314/64-C ze dne 03.09.1964.

POLVZ:14/1965 Z-25200014/1965-601

Ceskd republika RC/1C0: 00000001-001

va o koupi nemovitosti stitem ze dne =ze dne 13.8.1970, 14.8.1970 a 17.8.1970 ze dne
.1970.

POLVZ:15/1974 Z-25200015/1974-601

Ceska republika RC/IC0: 00000001-001

va o koupi nemovitosti statem ze dne ze dne 15.10.1982.

POLVZ:117/1982 Z2-25200117/1982-601

Ceska republika RC/1C0: 00000001-001

/a o koupi nemovitosti statem ze dne ze dne 21.10.1982.

POLVZ:117/1982 Z-25200117/1982-601

RC/1C0: 00000001-001
lnuti o zruSeni organizace ¢3.-8242/2006 -13020 ze dne 09.05.2006.

Ceskd republika

Z-6163/2006-601
"Nemovitosti jsou v fzemnim ‘obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Havlic¢ktv Brod, koéd: 601.
strana 1
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