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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli spolu:

1. Horacké divadlo Jihlava, pfispévkova organizace, se sidlem Jihlava, Komenského 22, PSC:
586 47, IC: 00094811, zapsana ve vlozce 1290 oddilu Pr. obchodniho rejstiiku vedeného
Krajskym soudem v Brne _]edl’la_]l(.‘.l prostfednictvim feditele pana Josefa Fily

-dale oznacovana téZ jako ,,Pronajimatel®

2. Gold Invest group, s.r.o0., Cajkovského 37, 586 01 Jihlava
1CO: 29246644
DIC: CZ29246644 }
Jednatel: Arsen Sargsyan, Cajkovského 37, 586 01 Jihlava
-dale ozna¢ovana téz jako ,,Ndjemce™-
-Pronajimatel a Nidjemce spoletné oznacovani dale té2 jako ,,U&astnici-
tuto

SML OUYVU o nijmu prostoru slouziciho k podnikani podle
ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik:

L

1. Kraj Vysogina se sidlem Jihlava, Zizkova 1882/57, PSC: 586 01, IC: 708 90 749, je
vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi €. 14145 pro obec a k.. Jihlava
vedeného Katastralnim ufadem pro Vysoéinu, katastralni pracovi§té Jihlava, mimo jiné i
budovy Horackého divadla €.p. 1357 (Komenského 24), na pozemku parc. & 2810, které
zfizovaci listinou a jejimi pfilohami predal do hospodafeni pfispévkové organizaci
ziizované Krajem Vyso€ina, tj. Pronajimateli, ktery je opravnén uzavfit tuto najemni
snmilouvu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je spravcem objektu Komenského 24, Jihlava, a je rovnéz
spravcem prostor v této budové.

Yo

IL.

1. Pronajimatel touto smlouvou (dale téz ,Smlouva™) pfencchiva Nijemci do jeho uZivani

¢ast nebytovych prostor v budové ¢.p. 1357 (Komenského 24), a to prostory v pfizemi

budovy oznacené v projektové dokumentaci jako mistnost &. 135 a 136, tj. bufet a sklad,
piilehlé prostory foye velké scény, ve vyméfe 23,60 m® (dale téz . Piedmét najmu®)

k vyuziti v souladu s podnikatelskym opravnénim Najemce. Projektova dokumentace se

zakresem Predmétu najmu tvofi nedilnou souéast této smlouvy. K nedilné souéasti

Predmétu najmu pfislusi spolecné vstupni prostory.

Soupis vybaveni Pfedmét ndjmu je souéasti protokolu o pfedani a picvzeti PFedmétu

najmu, ktery je nedilnou soucasti Smlouvy.

3. Predmét nijmu bude Ndjemce uzivat za ucelem provozovani divadelniho bufetu zejména
pfi divadelnich pfedstavenich, nikoliv viak vj*luéné Piredmét najmu bude také Najemce
uzivat jako zazemi pro predzahradku a posezeni ve vestibulu budovy Horackého divadla
¢.p. 1357.
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Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.1.2014 do 31.12.2023.
Pokud néktery z Ufastnikéi neoznami druhému z Uastnika ngjméné 1 mésic pred
uplynutim platnosti Smlouvy, Ze nema zajem na automatickém prodlouZeni platnosti
Smlouvy, prodluzuje se platnost Smlouvy automaticky vzdy o jeden rok.
Ukastnici se dohodli, ze Pronajimatel poskytne informaci o moznosti dalSiho najmu
Nijemci k uzavieni ndjemni smlouvy k Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel v pfipadé zajmu
Ndjemce o pronajmuti Pfedmétu najmu, pisemné nabidne uzavieni najemni smlouvy
Najemci.

IV.
Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli vZdy do 13. dne pfisluiného mésice najemné za
uzivani Predmétu najmu ve vysi 3.500,-- K¢, dodavku tepla dle kalkulace zpracované
vzdy k 1.1. prislusného roku, skutenou spotiebu elektrické energie na zdkladé odpoétového
elektroméru, spotiebu vody dle vodoméru. SluZby jsou Gétovany véetné DPH.
Dalsi sluzby souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu (zejména tklid, odvoz odpadu atd.) si
zajiStuje a hradi Najemce u dodavatela téchto sluZeb.
Uhrada najemného bude provedena na zaklads vystavené faktury Pronajimatelem a
Néjemce pfislusnou ¢astku uhradi bud’ v hotovosti do pokladny divadla, nebo pfevodem na
Giget Pronajimatele ¢. 1466058399/0800, vedeny u Cs. spofitelny, a.s. Jihlava. V tomto
pripadé bude za termin uhrady povaZovan den, kterym bude ¢astka pfipsana Pronajimateli
na jeho ucet.
Nebude-li Pronajimatelem vystavena a doruéena faktura Nijemci do 5. dne kalendainiho
mésice, je Najemce povinen uhradit ndjemné bez vystavené faktury.
Najemné mize byt automaticky jednou roéné k 1. dubnu upraveno dle indexu priimérné
roéni miry inflace spotfebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym tfadem za
predchozi kalendaini rok.
V pripadé€ prodleni thrady najemného a sluZeb je Pronajimatel opravnén uétovat 0,05 %
z dluzné Eastky denné.
K najemnému nebude pficitana DPH. V pfipadé zmény obecné zavaznych piedpisi a
povinnosti DPH uctovat , bude prictena DPH v zikonné vysi.

V.
Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav PFfedmétu najmu.
Najemce je povinen uzivat PFedmét najmu radng a pouze k uéelu, k némuz byly pronajaty.
Ndjemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu na vlastni niklady ve stavu, ve kterém jegj
pievzal. Ndjemce bude na sviyj ndklad zajist'ovat béZné opravy a udrzbu PFedmé&tu najmu.
Néaklady do vySe 5.000,-- K& na jeden pfipad opravy nebo udrzby se vidy povaZuji za
naklady vynaloZené v ramci béznych oprayv.
Nijemce je povinen v¢as ohlasit Pronajimateli potfebu rozsahlejSich oprav a ddrzby
Predmétu najmu. V pfipad€, Ze t€mito opravami budou odstranény zivady a poskozeni
zavinénd Cinnosti Najemce popf. jeho navstévniki ¢i zakazniki, provede je Najemce na
vlastni naklady a vlastnimi prostfedky. V jinych pfipadech zajisti provedeni rozsahlejich
oprav Pronajimatel, nebo v pfipadé vzajemné dohody Najemce.
V pripadé nebezpeci z prodleni v zajmu zabranéni dal$im 8kodam zajisti Najemce nezbytné
¢innosti na naklad Pronajimatele okamZité i bez jeho pfedchoziho souhlasu.
Nijemce je dale povinen Predmét najmu uZivat s péci fadného hospodafe a po ukonéeni
nijemniho vztahu podle této Smlouvy pfedat Pfedmét nijmu ke dni skonéeni najmu
Pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje pfevzit PFedmét ndjmu ve stavu zhodnoceném
Najemcem. Utastnici se dohodli na tom, Ze stavebni upravy jsou nevratné a Najemce tyto
stavebni tpravy proved! v souladu s podminkami této Smlouvy, Pronajimatel se zavazuje
nepoZadovat po Ndjemci navraceni PFedmétu najmu do pivodniho stavu.
Nijemce je opravnén pfenechat PFedmét najmu do uZivani jinému najemci s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a za pfedpokladu, Ze tcel najmu bude zachovan.



10.

11.

13;

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli $kody, které zpisobi na Pfedmétu najmu svym
zavinénim nad ramec bézného opotfebeni. Za nahodilou zkazu, odcizeni & zhorieni
pfedméti a zafizeni nachdzejici se v pronajatych prostorach Pronajimatel neodpovida.
Néjemce je povinen uzavfit na Predmét najmu pojistnou smlouvu platnou po celou dobu
najmu, ktera bude obsahovat i ustanoveni pro pfipad zpisobeni §kody Pronajimateli a
tfetim osobam. Najemce se v tomto smyslu zavazuje uzavfit potfebné a dostadujici pojisténi
na vlastni niklady. Ndjemce je povinen na zakladé pozadavku Pronajimatele dolozit
splnéni této povinnosti.

Néjemce se zavazuje dodrZzovat zavazné pfedpisy v oblasti ochrany a ostrahy majetku,
pozami ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, zavazné pfedpisy hygienické,
ckologické, technické normy a nafizeni Ceské obchodni inspekce. Najemce se zavazuje
spolupusobit pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku §kod na majetku a
zdravi.

Nijemce je zejména povinen provadét periodickou kontrolu protipoZamich zafizeni a
zafizeni slouZici k bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi praci umisténych v Predmétu najmu,
zabezpe€ovat pravidelné revize elektrickych spotfebi¢i instalovanych v Pfedmétu nijmu,
popfipadé vychozi revize pfi jakychkoliv zménach u téchto spotiebicu, dale pak dalsi
predepsané revize u zafizeni, které v Pfedmétu najmu uZiva (plynové zafizeni, tlakové
nadoby, zdvihadla a jind mechanicka zafizeni); vést pfedepsanou dokumentaci ve véci
pozami ochrany a bezpecnosti ochrany zdravi pfi praci tak, jak je uréeno obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy s tim, Ze je povinen na Zadost Pronajimatele pfedlozit k nahlédnuti tuto
dokumentaci.

. Ndjemce je povinen ve véci bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarmi ochrany

priibéZné proskolovat své zaméstnance a jiné fyzické a pravnické osoby, které se zdriuji
v Pfedmétu niajmu.

Dile se Ndjemce zavazuje udrzovat Cistotu a pofadek v Pfedmétu najmu i na pfilehlych
prostranstvich.

VI.

Pronajimatel nebo jim povérend osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmé&tu najmu za icéelem
kontroly dodrzovani podminek Smlouvy v pfipadé odtivodnéné obavy z jejich nedodrZovani, a
to po piedchozim telefonickém nebo pisemném oznameni u¢inéném nejméné 48 hodin piedem a
za pfitomnosti Ndjemce nebo osoby, ktera je opravnéna jménem Nijemece jednat.

o
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VII.
Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze Ndjemce je opravnén provadét nezbytné opravy,
udrzbu, stavebni dpravy, vyjma technického zhodnoceni P¥edmétu najmu.
Pronajimatel je povinen a zavazuje se poskytnout Naijemci veSkerou potiebnou
administrativni sou¢innost pfi pfipadném provadéni nezbytnych oprav, idrzby, stavebnich
uprav a jinych podstatnych zménach Predmétu niajmu, Ke splnéni této své povinnosti
zavazuje se Pronajimatel zgjména do 14 dnd od dorudeni pisemné Zadosti Najemce piedat
Néijemci pisemny souhlas s provadénim nezbytnych oprav, udrzby, stavebnich uprav a
Jinych podstatnych zmén Pfedmétu najmu, a to véetné podminek k jejich provedeni.
Stavebni povoleni ¢&i ohlaseni k provedeni oprav zajisti na své naklady Najemce.
Pronajimatel s¢ zavazuje poskytnout Najemeci veskerou soudinnost nezbytnou k ziskani
piislusného stavebniho povoleni.

VIII.
Pronajimatel timto souhlasi stim, aby Najemce vybudoval pfed budovou Horackého
divadla €.p. 1357 zastfeSené venkovni posezeni s provozem po cely rok, za predpokladu
udéleni povoleni vlastnika pozemku Statutirniho mésta Jihlava, umisténé na plose o
velikosti 10 m”. Pronajimatel dale souhlasi s ipravou vchodu pro zaméstnance Najemce
situovaného na misto posledniho okna v pfizemi vpravo. Pronajimatel dale souhlasi
s umisténim posezeni ve vestibulu budovy Horackého divadla &.p. 1357, umisténém na



plose o velikosti 5 m®. Planek venkovniho posezeni a posezeni ve vestibulu budovy
Horackého divadla &.p. 1357 je prilohou této Smlouvy.

2. Néajemce se zavazuje umistit venkovni posezeni i posezeni ve vestibulu budovy Horackého

divadla €.p. 1357 tak, aby tato posezeni nebranila vstupu do divadelnich prostor a provozem

téchto posezeni nebyl naruSen provoz budovy Horackého divadla &p. 1357, vdetné
unikovych cest.

N4jemce se timto zavazuje pouzivat socialni zafizeni v restauraci v 2. patfe.

4. Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s veSkerymi stavebnimi tipravami, které v souvislosti
s vybudovanim vchodu a posezeni souvisi, a zavazuje se poskytnout Najemci veskerou
potfebnou administrativni soucinnost, a to i pii pripadném provadéni nezbytnych oprav,
udrzby, stavebnich tprav a jinych podstatnych zménach posezeni.
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IX.
Najemni vztah podle Smlouvy kon¢i, nestanovi-li zakon i jinak:

o dohodou Ugastniki

Q uplynutim sjednané doby najmu

O uplynutim vypovédni lhity, ktera ¢ini 3 mésice a zaCind béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé strané; Najemce je opravnén Smlouvu
vypovédét bez udani diivodu, Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét
v nasledujicich pripadech:

a) ma-li byt Pfedmét najmu odstranén, anecbo pfestavovan tak, e to brani dal§imu
uzivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat, nebo

b) poruSuje-li Najemce hrubé své povinnosti sjednané dle této Smlouvy vidi
Pronajimateli, presto Ze jej Pronajimatel vyzval k napravé, nebo se Najemce chova v
rozporu s ustanovenim § 2303 zakona ¢&. 89/2012 Sb., nebo je po dobu del§i nez tfi
mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim prostoru
slouziciho podnikani.

X.

1. Ve vécech souvisejicich s plnénim této Smlouvy bude vzijemna korespondence zasilana
..doporucen¢™ nebo ,.do vlastnich rukou™ na tyto adresy:
0 Pronajimateli: Horacké divadlo Jihlava, pfispévkova organizace, Komenského 22,

58647 Jihlava

0 Naijemci: Gold Invest group, s.r.o., éajkovského 37 , 586 01 Jihlava. Ugastnici jsou
opravnéni zménit adresu pro dorucovani s tim, Ze tato zména je (i¢inna okamzikem dorudeni
oznameni zmény druhé strand. Ufastnici se dohodli, Ze vzajemna korespondence
souvisejici s plnénim Smlouvy, jakoz i s realizaci prav a povinnosti podle Smlouvy bude
vedena prostfednictvim vefeného dorucovatele (podta) stim, Ze v pfipadé nepfevzeti
z jakehokoliv divodu se pisemnost povazuje za doruéenou tietim dnem nasledujicim po
dni, v némz se posta pokusila provést dorudeni.

XL

1. Pokud nejsou pravni poméry smluvnich stran upraveny Smlouvou, fidi se ustanovenim

zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Smlouva muze byt zménéna pouze dohodou obou smluvnich stran formou pisemného

dodatku k této Smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, jedno vyhotoveni obdrzi Najemce a dvé
vyhotoveni Pronajimatel.

5. Ukastnici shodné prohlaguji, z¢ si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urdité vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminck. Ugastnici potyrzuji
autenti¢nost této smlouvy svymi podpisy.
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Rada Kraje Vysocina ud€lila souhlas Pronajimateli s uzavienim této Smlouvy usnesenim
/40/2013/RK dne 17.12..2013.

"~ Joscf Fila, feditel HDJ

A
PRIKAZCE QPERALCE E
SPRAVCE ROZPOCTY e
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Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 5.12.2013 v 10:44:33.

EPVId:VKpZ7pFKvdWRLWASOYEK+Q

Datum zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vloZka 68175

22. fijna 2010

Spisova znacka:

C 68175 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:

Gold Invest Group, s.r.o.

Sidlo:

Jihlava, Cajkovského 37, PSC 586 01

Identifikacni ¢islo:

292 46 644

Pravni forma:

Spolecnost s ru€enim omezenym

Predmét
podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Predmét ¢innosti:

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ:

jednatel:

Arsen Sargsyan, dat. nar. 29. listopadu 1977
Jihlava, Ortenova 4316/4, PSC 586 01

den vzniku funkce: 10. listopadu 2010

Zplsob jednani:

Zp(sob jednani jménem spolednosti: Za spole¢nost jedna jednatel,
je-li jednateld vice, je opravnén jednat jménem spoleénosti kazdy

Z nich samostatné.

Spolecnici:

ARMEN SARGSYAN, dat. nar. 6. kvétna 1983
Horky 33, 675 26 Zeletava

Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 200 000,- K&

Obchodni podil: 100 %

Zakladni kapital:

200 000,- K¢
Splaceno: 100 %

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky soud v Brne

Udaje platné ke dni: 05.12.2013 06:00
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7 HORACKE DIVADLO JIHLAVA ,pfispévkova organizace, Komenského 22,
Jihlava, PSC 586 47

V Jihlaveé dne 27.11. 2013

Véc, Kalkulace

Vypodcet nakladii na topeni v budové A HDJ pro rok 2013 ze skuteénosti roku 2012

Bufet v pfizemi budovy A:

Zakladni m? 23,60 m?
Piepoctené m? 23,60 x 1,2 = 28,32 m?
Vypoiet na m? 28,32 x 139,10 K& = 3 939,31 K&/rok

Vypocet KE mésic 328,28 Kc ( je to kalkulace pro rok 2013)

Pro rok 2014 bude zpracovana kalkulace z naklad@ roku 2013 (spotieby plynu) .

H‘o:;?cka divadio Jiniay,
¥ riispévkovs 4 organzace

> KOmGNSké 10 92
586 47 Jihiay.

-9' /Zéjl

Vyrizuje: Klikova

Ceska spofitelna a.s.Jihlava

CIS|O uctu: 1466058399/0800 feditel: 567161004 + fax 567161022
ICO 00094811 ustredna :567161000

DIC: CZ 00094811

HDJ, Komenského 22, 586 47 Jihlava, e-mail: hdj@hdj.cz





