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Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli spolu:

1. Horácké divadlo Jihlava, příspěvková organizace, se sídlem Jihlava, Komenského 22, PSČ: 586 47, IČ: 00094811, zapsaná ve vložce 1290 oddílu Pr. obchodního rejstříku vedeného Krajským soudem v Brně, jednající prostřednictvím ředitele pana Josefa Fily

-dále označována též jako „Pronajímatel“
                                                             a

2. Gold Invest group, s.r.o., Čajkovského 37, 586 01 Jihlava

IČO: 29246644

DIČ: CZ29246644

Jednatel:  Arsen Sargsyan, Čajkovského 37, 586 01 Jihlava 
-dále označována též jako „Nájemce“-

-Pronajímatel a Nájemce společně označováni dále též jako „Účastníci“-

tuto

   S M L O U V U o nájmu prostoru sloužícího k podnikání podle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník:
I.

1. Kraj Vysočina se sídlem Jihlava, Žižkova 1882/57, PSČ: 586 01, IČ: 708 90 749, je vlastníkem nemovitostí zapsaných na listu vlastnictví č. 14145 pro obec a k.ú. Jihlava vedeného Katastrálním úřadem pro Vysočinu, katastrální pracoviště Jihlava, mimo jiné i budovy Horáckého divadla č.p. 1357 (Komenského 24), na pozemku parc. č. 2810, které zřizovací listinou a jejími přílohami předal do hospodaření příspěvkové organizaci zřizované Krajem Vysočina, tj. Pronajímateli, který je  oprávněn uzavřít tuto nájemní smlouvu. 

2. Pronajímatel prohlašuje, že je správcem objektu Komenského 24, Jihlava, a je rovněž správcem prostor v této budově.
3.  Nájemce prohlašuje, že na své náklady za účelem dosažení účelu nájmu zajistí vybavení a zřízení v předmětu nájmu:
· interiéru kavárny včetně barového pultu,
· zřízení nekuřáckých prostor,
· interiéru kuchyňského vybavení. 

II.

1. Pronajímatel touto smlouvou (dále též „Smlouva“) přenechává Nájemci do jeho užívání část nebytových prostor v budově č.p. 1357 (Komenského 24), a to prostory v 2. patře budovy označené v projektové dokumentaci jako:

· místnost č. 220 o výměře 169,20 m2
· místnost č. 221, 222, 224, 228 – celkem o výměře 84,65 m2
· místnost č. 223, 223a, 225, 229, 230, 232, 232a, 233, 233a, 236, 040, 045, 046, 047 – celkem o výměře 46,75 m2 
(společně dále též „Předmět nájmu“), 

k využití v souladu s podnikatelským oprávněním Nájemce. Projektová dokumentace se zákresem Předmětu nájmu tvoří nedílnou součást této Smlouvy.

2. Soupis vybavení Předmět nájmu je součástí protokolu o předání a převzetí Předmětu nájmu, který je nedílnou součástí Smlouvy.

3. Předmět nájmu bude Nájemce užívat za účelem provozování restaurace či kavárny.
III.
1. Tato Smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1.1.2014 do 31.12.2023.

2. Pokud některý z Účastníků neoznámí druhému z Účastníků nejméně 1 měsíc před uplynutím platnosti Smlouvy, že nemá zájem na automatickém prodloužení platnosti Smlouvy, prodlužuje se platnost Smlouvy automaticky vždy o jeden rok.

3. Účastníci se dohodli, že Pronajímatel poskytne informaci o možnosti dalšího nájmu Nájemci k uzavření nájemní smlouvy k Předmětu nájmu. Pronajímatel v případě zájmu Nájemce o pronajmutí Předmětu nájmu, písemně nabídne uzavření nájemní smlouvy Nájemci. 
IV.

1. Nájemné za užívání Předmětu nájmu se sjednává po oboustranné dohodě takto:

· za užívání místnosti č. 220 o výměře 169,20 m2 ve výši 2.000,-- Kč/m2/rok, tj. 338.400,-- Kč ročně;
· za užívání místností č. 221, 222, 224, 228 celkem o výměře 84,65 m2 ve výši 500,-- Kč /m2/rok, tj. 42.325,-- Kč ročně;
· za užívání místností č. 223, 223a, 225, 229, 230, 232, 232a, 233, 233a, 236, 040, 045, 046, 047 celkem o výměře 46,75 m2 ve výši 500,-- Kč /m2/rok, tj. 23.375 Kč ročně,
tedy celkem ve výši 404.100,-- Kč ročně za užívání Předmětu nájmu. 

2. Nájemné bude hrazeno Nájemcem v měsíčních splátkách ve výši 33.675,-- Kč vždy do 15. dne příslušného měsíce.

3. Úhrada nájemného bude provedena na základě vystavené faktury Pronajímatelem a Nájemce příslušnou částku uhradí buď v hotovosti do pokladny divadla, nebo převodem na účet Pronajímatele č. 1466058399/0800, vedený u Čs. spořitelny, a.s. Jihlava. V tomto případě bude za termín úhrady považován den, kterým bude částka připsána Pronajímateli na jeho účet.

4. Nebude-li Pronajímatelem vystavena a doručena faktura Nájemci do 5. dne kalendářního měsíce, je Nájemce oprávněn uhradit nájemné bez vystavené faktury. 

5. Nájemce se zavazuje hradit Pronajímateli vždy do 15. dne příslušného měsíce zálohu na úhradu tepla ve výši 3.000,-- Kč. Vyúčtování služeb proti zaplacené záloze, včetně příslušné DPH v souladu s platným zákonem o DPH, provede Pronajímatel jednou ročně vždy nejpozději po obdržení faktury od dodavatele za předešlý kalendářní rok, a to na základě poměru plochy Předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje hradit Pronajímateli spotřebu vody vždy za uplynulé čtvrtletí, dle skutečného stavu na odpočtových vodoměrech, a to na základě vystavené faktury, včetně příslušné DPH.
6. Další služby související s užívání Předmětu nájmu (zejména úklid, odvoz odpadu, el. energie atd.) si zajišťuje a hradí Nájemce u dodavatelů těchto služeb.
7. Účastníci se v souvislosti s prováděnými opravami Předmětu nájmu, které bude ode dne 1.1.2014 do 15.2.2014 Nájemce provádět, dohodli, že za období od 1.1.2014 do 15.2.2014 nebude Nájemce povinen hradit Pronajímateli nájemné. První nájemné tak bude Nájemcem hrazeno až od 16.2.2014 v poměrné části. V případě, že opravy Předmětu nájmu budou dokončeny Nájemcem dříve, zavazuje se Nájemce hradit nájemné ode dne započetí provozu restaurace či kavárny. 
8. V případě prodlení úhrady nájemného a služeb oprávněn je Pronajímatel oprávněn účtovat 0,05 % z dlužné částky denně. 
9. K nájemnému nebude přičítána DPH. V případě změny obecně závazných předpisů a povinnosti DPH účtovat, bude přičtena DPH v zákonné výši.
V.

1. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav Předmětu nájmu.
2. Nájemce je povinen užívat Předmět nájmu řádně a pouze k účelu, k němuž byly pronajaty.

3. Nájemce je povinen udržovat Předmět nájmu na vlastní náklady ve stavu, ve kterém jej převzal. Nájemce bude na svůj náklad zajišťovat běžné opravy a údržbu Předmětu nájmu. Náklady do výše 5.000,-- Kč na jeden případ opravy nebo údržby se vždy považují za náklady vynaložené v rámci běžných oprav. 
4. Nájemce je povinen včas ohlásit Pronajímateli potřebu rozsáhlejších oprav a údržby Předmětu nájmu. V případě, že těmito opravami budou odstraněny závady a poškození zaviněná činností Nájemce popř. jeho návštěvníků či zákazníků, provede je Nájemce na vlastní náklady a vlastními prostředky. V jiných případech zajistí provedení rozsáhlejších oprav Pronajímatel, nebo v případě vzájemné dohody Nájemce.
5. V případě nebezpečí z prodlení v zájmu zabránění dalším škodám zajistí Nájemce nezbytné činnosti na náklad Pronajímatele okamžitě i bez jeho předchozího souhlasu.
6. Nájemce je dále povinen Předmět nájmu užívat s péčí řádného hospodáře a po ukončení nájemního vztahu podle této Smlouvy předat Předmět nájmu ke dni skončení nájmu Pronajímateli. Pronajímatel se zavazuje převzít Předmět nájmu ve stavu zhodnoceném Nájemcem. Účastníci se dohodli na tom, že stavební úpravy jsou nevratné a Nájemce tyto stavební úpravy provedl v souladu s podmínkami této Smlouvy, Pronajímatel se zavazuje nepožadovat po Nájemci navrácení Předmětu nájmu do původního stavu.
Nepředá-li Nájemce při skončení nájmu Předmět nájmu včas a řádně vyklizený, zavazuje se Nájemce uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.500,-- Kč za každý den prodlení.
7. Nájemce je oprávněn přenechat Předmět nájmu do užívání jinému s předchozím souhlasem Pronajímatele, a to za předpokladu, že účel nájmu bude zachován.
8. Nájemce je povinen hradit Pronajímateli škody, které způsobí na Předmětu nájmu svým zaviněním nad rámec běžného opotřebení. Za nahodilou zkázu, odcizení či zhoršení předmětů a zařízení nacházející se v Předmětu nájmu Pronajímatel neodpovídá.

9. Nájemce je povinen uzavřít na Předmět nájmu pojistnou smlouvu platnou po celou dobu nájmu, která bude obsahovat i ustanovení pro případ způsobení škody Pronajímateli a třetím osobám. Nájemce se v tomto smyslu zavazuje uzavřít potřebné a dostačující pojištění na vlastní náklady.

10. Nájemce se zavazuje dodržovat závazné předpisy v oblasti ochrany a ostrahy majetku, požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, závazné předpisy hygienické, ekologické, technické normy a nařízení České obchodní inspekce. Nájemce se zavazuje spolupůsobit při realizaci preventivních opatření k zamezení vzniku škod na majetku a zdraví.

11. Nájemce je zejména povinen provádět periodickou kontrolu protipožárních zařízení a zařízení sloužící k bezpečnosti a ochraně zdraví při práci umístěných v Předmětu nájmu, zabezpečovat pravidelné revize elektrických spotřebičů instalovaných v Předmětu nájmu, popřípadě výchozí revize při jakýchkoliv změnách u těchto spotřebičů, dále pak další předepsané revize u zařízení, které v Předmětu nájmu užívá (plynové zařízení, tlakové nádoby, zdvihadla a jiná mechanická zařízení); vést předepsanou dokumentaci ve věci požární ochrany a bezpečnosti ochrany zdraví při práci tak, jak je určeno obecně závaznými právními předpisy s tím, že je povinen na žádost Pronajímatele předložit k nahlédnutí tuto dokumentaci. 

12. Nájemce je povinen zřizovat a udržovat únikové cesty v Předmětu nájmu a tento vybavit hasicími přístroji a jiným předepsaným protipožárním zařízením. 

13. Nájemce je povinen ve věci bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a požární ochrany průběžně proškolovat své zaměstnance a jiné fyzické a právnické osoby, které se zdržují v Předmětu nájmu. 
14. Dále se Nájemce zavazuje udržovat čistotu a pořádek v Předmětu nájmu i na přilehlých prostranstvích.

                                                                          VI.
Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit do Předmětu nájmu za účelem kontroly dodržování podmínek Smlouvy v případě odůvodněné obavy z jejich nedodržování, a to po předchozím telefonickém nebo písemném oznámení učiněném nejméně 48 hodin předem a za přítomnosti Nájemce nebo osoby, která je oprávněná jménem Nájemce jednat.

VII.

1. Pronajímatel výslovně souhlasí s tím, že Nájemce je oprávněn provádět nezbytné opravy, údržbu, stavební úpravy, vyjma technického zhodnocení Předmětu nájmu. 

2. Pronajímatel je povinen a zavazuje se poskytnout Nájemci veškerou potřebnou administrativní součinnost při případném provádění nezbytných oprav, údržby, stavebních úprav a jiných podstatných změnách Předmětu nájmu. Ke splnění této své povinnosti zavazuje se Pronajímatel zejména do 14 dnů od doručení písemné žádosti Nájemce předat Nájemci písemný souhlas s prováděním nezbytných oprav, údržby, stavebních úprav a jiných podstatných změn Předmětu nájmu, a to včetně podmínek k jejich provedení.

3. Stavební povolení či ohlášení k provedení oprav zajistí na své náklady Nájemce. Pronajímatel se zavazuje poskytnout Nájemci veškerou součinnost nezbytnou k získání a příslušného stavebního povolení.
                                                                               VIII.
Nájemní vztah podle Smlouvy končí, nestanoví-li zákon i jinak:

· dohodou Účastníků
· uplynutím sjednané doby nájmu
· uplynutím výpovědní lhůty, která činí 3 měsíce a začíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi d
· ruhé straně. Pronajímatel je oprávněn Smlouvu vypovědět v následujících případech:

a) má-li být Předmět nájmu odstraněn, anebo přestavován tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a Pronajímatel to při uzavření Smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo

b) porušuje-li Nájemce hrubě své povinnosti vůči Pronajímateli, zejména tím, že přestože jej Pronajímatel vyzval k nápravě, nebo se Nájemce chová v rozporu s ustanovením § 2305 zákona č. 89/2012 Sb., nebo je po dobu delší než tři měsíce v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním prostoru sloužícího podnikání.
IX.

1. Ve věcech souvisejících s plněním této Smlouvy bude vzájemná korespondence zasílána „doporučeně“ nebo „do vlastních rukou“ na tyto adresy:

· Pronajímateli: Horácké divadlo Jihlava, příspěvková organizace, Komenského 22, 58647 Jihlava .
· Nájemci: Gold Invest group , s.r.o., Čajkovského 37, 586 01 Jihlava  
2. Účastníci jsou oprávněni změnit adresu pro doručování s tím, že tato změna je účinná okamžikem doručení oznámení změny druhé straně. Účastníci se dohodli, že vzájemná korespondence související s plněním Smlouvy, jakož i s realizací práv a povinností podle Smlouvy bude vedena prostřednictvím veřejného doručovatele (pošta) s tím, že v případě nepřevzetí z jakéhokoliv důvodu se písemnost považuje za doručenou třetím dnem následujícím po dni, v němž se pošta pokusila provést doručení.

X.
1. Pokud nejsou právní poměry smluvních stran upraveny Smlouvou, řídí se ustanovením zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.

2. Smlouva může být změněna pouze dohodou obou smluvních stran formou písemného dodatku k této Smlouvě.

3. Smlouva nabývá platnosti okamžikem podpisu oběma smluvními stranami.

4. Smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních, jedno vyhotovení obdrží Nájemce a dvě vyhotovení Pronajímatel. 
5. Účastníci shodně prohlašují, že si Smlouvu před jejím podpisem řádně přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek. Účastníci potvrzují autentičnost této Smlouvy svými podpisy.
6. Rada Kraje Vysočina udělila souhlas Pronajímateli s uzavřením této Smlouvy usnesením  …/40/2013/RK dne 17.12.2013.       
	V Jihlavě, dne ................


	V Jihlavě, dne ................



	Za Pronajímatele:
	Za Nájemce:

	
	

	……………………………..
	…….…………………..

	Josef Fila, ředitel HDJ
	                Arsen Sargsyan


