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Smlouva

o nájmu nebytových prostor podle zákona č. 116/1990 Sb.

Pronajímatel:

Česká zemědělská akademie v Humpolci, střední škola, Školní 764, 396 01 Humpolec,
zastoupená: Mgr. Otakarem Březinou, ředitelem příspěvkové organizace
IČO: 62540050
Bankovní spojení: Komerční banka a.s., expozitura Humpolec, účet č. 19-3844090257/0100
(dále jen „pronajímatel“)

Nájemce: 

BOHEMIA MACHINE s.r.o.,  se sídlem Zámecká 1177, 58291 Světlá nad Sázavou, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové v oddílu C, vložka 1592, 
jejímž jménem jedná: Ing. Jiří Trtík, jednatel společnosti
IČO: 45537011
DIČ: CZ45537011
Bankovní spojení: 
(dále jen „nájemce“)
Článek I. Předmět a účel nájmu
Pronajímatel je příspěvkovou organizací která vykonává správu nemovitého majetku ve vlastnictví svého zřizovatele Kraje Vysočina. V souladu se zákonem 250/2000 Sb. o rozpočtových pravidlech územních rozpočtů, v platném znění a se Zásadami Zastupitelstva Kraje Vysočina č.  09/11 o vymezení majetkových práv a povinností příspěvkových organizací zřizovaných Krajem Vysočina, je pronajímatel oprávněn uzavřít nájemní smlouvu, na svěřený majetek na dobu delší než jeden rok za předpokladu, že nebude narušen chod příspěvkové organizace nebo znemožněno užívání majetku k hlavnímu účelu, ke kterému je příspěvková organizace zřízena.

Podle výpisu z listu vlastnictví č. 275 pro obec Světlá nad Sázavou a k.ú. Světlá nad Sázavou, vedeného Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Havlíčkův Brod, je Kraj Vysočina vlastníkem budovy bez čp/če, jiné stavby “ (ocelokolny) na pozemku st. par. č. 1669 a Česká zemědělská akademie v Humpolci, střední škola má na základě zřizovací listiny a jejích příloh ze dne 20. 11. 2001 v souladu s usnesením Zastupitelstva kraje Vysočina 058/06/01/ZK tyto nemovitosti ve správě.

Pronajímatel pronajímá ve výše uvedené nemovitosti (ocelokolně) nebytové prostory za účelem skladování skleněných výrobků nájemce. Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu nebytové prostory ve výše uvedeném objektu v rozsahu dvě skladová pole o rozměru 9x18 m = 162 m2. Výměra ploch byla zjištěna měřením. Grafické znázornění a zákres předmětu nájmu v příloze smlouvy. Tyto údaje odpovídají stavu ke dni podpisu smlouvy. Fyzické předání nebytových prostor bude provedeno ke dni platnosti této smlouvy. 

Článek II. Doba nájmu 
Nájemní smlouva se uzavírá: na dobu neurčitou ode dne podpisu této smlouvy.
Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podepsání smluvními stranami.

Článek III. Cena nájmu a služeb
Smluvní strany se dohodly, že výše ročního nájemného bude činit 450,- Kč/m2. Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu nebytové prostory ve výše uvedeném objektu v rozsahu  dvě skladová pole o rozměru 9x18 m = 162 m2. Výměra ploch byla zjištěna měřením. Pozn. v příloze smlouvy doplnit grafické znázornění x zákres předmětu nájmu. Tyto údaje odpovídají stavu ke dni podpisu smlouvy. Fyzické předání nebytových prostor bude provedeno ke dni platnosti této smlouvy.
Úhrada nájemného:
Cena nájmu (nájemné) činí 6.075,- Kč,-  za měsíc a je stanovena dohodou podle zák. č. 526/90 Sb. na základě vyhl. č. 585/90 Sb., o cenové regulaci nájemného z nebytových prostor. Nájemné uhradí nájemce pronajímateli ve čtyřech splátkách, 1 splátka do 10 dne měsíce února 18.225,-- Kč , 2. splátka do 10 dne měsíce května 18.225,-- Kč , 3. splátka do 10 dne měsíce července 18.225,-- Kč , 4 splátka do 10 dne měsíce října 18.225,-- Kč na základě vystavených faktur. Pro splatnost faktur se sjednává lhůta o délce 10 dnů ode dne doručení jednotlivých faktur nájemci. Při nezaplacení ve lhůtě splatnosti je pronajímatel oprávněn požadovat smluvní pokutu 100 Kč za každý den trvání prodlení. Nezaplacení ve lhůtě splatnosti faktur je považováno za hrubé porušení základních povinností druhé strany. V případě kratší doby nájmu bude nájemné účtováno v poměrné výši. Pronajímatel je oprávněn sjednané nájemné každoročně zvýšit o roční míru inflace oficiálně vyhlášenou Českým statistickým úřadem počínaje dnem 1. 4. každého kalendářního roku, a to na základě písemného oznámení pronajímatele.  Roční mírou inflace se rozumí míra inflace vyjádřena přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen. Toto právo může být poprvé uplatněno pronajímatelem v roce 2014. 

Úhrada služeb spojených s užíváním nebytových prostor (elektrická energie pro osvětlení) není součástí nájemného a nájemce se zavazuje jí hradit ve formě paušální částky (zálohy) vypočtené pronajímatelem (dále jen „služby“),

Paušální částka úhrady služeb činí 75,- Kč měsíčně a nájemce se jí zavazuje platit spolu s nájemným měsíčně na účet pronajímatele. V paušální částce jsou zahrnuty náklady na nájemcem v objektu spotřebovávanou el. energii. Služby hrazené touto paušální částkou se nevyúčtovávají.

Článek IV. Ukončení nájemní smlouvy
Smlouvu je možné ukončit výpovědí bez udání důvodu s výpovědní lhůtou tři měsíce nebo dohodou smluvních stran.
Smlouvu lze ukončit jednostranným právním úkonem - výpovědí, a to ze strany pronajímatele z důvodů uvedených v ustanovení § 9 odst. 2 zák. č. 116/1990 Sb, a ze strany nájemce z důvodů uvedených v § 9 odst. 3 citovaného zákona.  Tyto důvody jsou pevně stanovené a nelze se od nich odchýlit. 
Výpovědní lhůta činí 1 měsíc. Výpovědní lhůta počíná běžet od l. dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
Po ukončení nájemní smlouvy je nájemce povinen předat pronajaté prostory ve stavu, v jakém se nacházely ke dni vzniku nájemní smlouvy s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Případně prokázané škody se nájemce zavazuje uhradit pronajimateli do jednoho měsíce po ukončení nájmu.
Článek V. Práva a povinnosti pronajímatele a nájemce
Pronajímatel přenechává pronajaté nebytové prostory ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu.
Pronajímatel se zavazuje:
- umožnit nájemci nerušené užívání pronajatých prostor,
- odstranit závady a provést opravy nad rámec běžné údržby a drobných oprav pronajatých
      prostor tak, aby je nájemce mohl řádně užívat.
Pronajímatel v souvislosti s pronájmem nebytových prostor nebude s výjimkou elektrické energie pro osvětlení poskytovat žádné služby, případný odpad si nájemce bude likvidovat na svoje náklady.
Pronajímatel neodpovídá za škody na uskladněných výrobcích, nájemce si sjedná pojištění na své náklady.

Nájemce je oprávněn užívat pronajaté nemovitosti ke smluvenému účelu a v rozsahu stanoveném touto smlouvou. 
Nájemce je povinen:
- hradit včas a řádně stanovené nájemné,
- zajišťovat na svůj náklad běžnou údržbu a drobné opravy nebytových prostor, a to v rozsahu Nařízení vlády č. 258/1995 Sb. Jakékoliv škody vzniklé na nebytových prostorech je nájemce povinen neprodleně ohlásit pronajímateli, a to i v případě, že nevznikly jeho zaviněním,
- dodržovat vnitřní předpisy a pokyny pronajímatele,
- dodržovat bezpečnostní a požární předpisy a předpisy týkající se ochrany zdraví a majetku,
- případné škody vzniklé na majetku pronajímatele činností nájemce hradit ze svého,
- nést odpovědnost za škody na zdraví a majetku třetích osob, kterým umožnil do  pronajatých prostor vstup,
- v případě, že činností nájemce vznikne pevný domovní odpad, zabezpečit na vlastní náklady jeho odvoz a likvidaci,
- umožnit přístup pronajímateli do uvedených prostor v odůvodněných případech.
Nájemce není oprávněn provádět bez předchozího souhlasu pronajímatele jakékoli stavební úpravy, dále není oprávněn přenechat pronajatý majetek do podnájmu dalším osobám.

Článek VI. Zvláštní ujednání      
Nájemce se zavazuje provádět kontrolu stavu pronajatých nebytových prostor z hlediska protipožární prevence a bezpečnosti práce.
Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na právní nástupce smluvních stran.
Článek VII. Závěrečná ujednání  
Skutečnosti ve smlouvě blíže neupravené se řídí zák. č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor a dalšími obecně závaznými právními předpisy. 

Smlouva může být měněna či doplňována pouze písemnými číslovanými dodatky, podepsanými smluvními stranami.

Rada Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu nebytové prostory ve výše uvedeném objektu v rozsahu dvě skladová pole o rozměru 9x18 m = 162 m2. Výměra ploch byla zjištěna měřením. Pozn. v příloze smlouvy doplnit grafické znázornění x zákres předmětu nájmu. Tyto údaje odpovídají stavu ke dni podpisu smlouvy. Fyzické předání nebytových prostor bude provedeno ke dni platnosti této smlouvy.
Rada Kraje Vysočina projednala návrh na uzavření smlouvy o pronájmu na svém zasedání dne 26. 2. 2013 a usnesením…/07/2013/RK udělila pronajímateli souhlas s uzavřením této smlouvy.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 výtiscích, z nichž pronajímatel obdrží 1 výtisk a 1 výtisk pro nájemce.

Po přečtení smlouvy strany souhlasí s jejím obsahem, prohlašují, že její ujednání odpovídají jejich pravé a svobodné vůli a že smlouva nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy



 Humpolci dne: 





       ………………………………                               …………………………………
                 pronajímatel                                                                    nájemce
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