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Česká republika – Úřad práce České republiky

se sídlem na Karlově náměstí 1359/1, 128 01 Praha 2

IČO 72496991

zastoupený panem JUDr. Jiřím Kubešou, 

generálním ředitelem Úřadu práce České republiky

bankovní spojení: číslo účtu  
37822681/0710, vedený u ČNB





19-37822681/710 (příjmy za nájemné)







kontaktní adresa: Úřad práce České republiky – Krajská pobočka v Jihlavě, Brtnická 21, 586 01 Jihlava (ve věcech fakturace, apod.) 

	


osoba oprávněná jednat ve věcech technických:  Mgr. Pipová Lenka, ředitelka KoP Žďár nad Sázavou, Strojírenská 2210/28, 591 01 Žďár nad Sázavou

jako pronajímatel (dále jen pronajímatel)

a

Kraj Vysočina

se sídlem: Žižkova 57, Jihlava, PSČ 587 33, IČ: 70890749

zastoupená MUDr. Jiřím Běhounkem, hejtmanem kraje

k podpisu smlouvy pověřen Ing. Vladimír Novotný, náměstek hejtmana kraje 

bankovní spojení: číslo účtu 
4050005000/6800, vedený u Volksbank CZ, a.s., Jihlava
jako nájemce (dále jen nájemce)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

SMLOUVU O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR A MOVITÉHO MAJETKU 

č. 1/2013
podle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č.116/1990 Sb.“), a podle zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 219/2000 Sb.“)

Článek I.

Předmět a účel nájmu

1.  Pronajímatel je od 20. 12. 2004 příslušný hospodařit s budovou č.p. 1786, stojící na pozemku        

     parc.č. 1134, k. ú. Město Žďár, obec Žďár nad Sázavou, okres Žďár nad Sázavou, ul.   

     Komenského, 591 01 Žďár nad Sázavou, na základě Zápisu o změně příslušnosti hospodařit 
     s majetkem státu č. BZR 1797/2004-351/04/3 ze dne 15. 12. 2004, která je vlastnictvím České 
     republiky a je zapsaná na LV č. 2 u Katastrálního úřadu ve Žďáře nad Sázavou.

2. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci následující nebytové prostory v budově uvedené v odst. 1 tohoto článku.

Poř. č. 
























Název a číslo prostor



Podlaží


Výměra v m2
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Kancelář č. 351
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25,50
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Kancelář č. 352
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19,50

4.



























Kancelář č. 361
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18,70
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Kancelář č. 362
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18,70
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Kancelář č. 363
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18,70
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Zasedací místnost č. 364
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37,90
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Garáž č. 6 
 
 











Přízemí


18,90

9.


Společné prostory (chodba, WC)
























III.





49,00
10.


Společné prostory budovy (schodiště, chodby, kuřárna, úschovna kol)








33,30
​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​Celková výměra všech prostor uvedených pod poř. č. 1-10 je 
           








 
259,70 m2

3.
Při užívání pronajatých nebytových prostor může nájemce užívat společné prostory budovy: spol. WC, chodbu, úschovnu kol, kuřárnu, schodiště a výtah v rozsahu nezbytném pro řádný chod nebytových prostor. Poměrná výše těchto prostor činí součet prostor uvedených pod pořadovým číslem 9 - 10.

4.  Celková podlahová plocha budovy v níž jsou pronajímané nebytové prostory umístěny činí 3493,95 m2. Od 1. 1. 2013 je z celkové podlahové plochy zakonzervováno 1259,50 m2.  Výměra užívané plochy budovy činí 2234,45 m2.
5.
Účelem této smlouvy je zajištění kancelářských prostor a garáže pro nájemcovu činnost, a to výkon činnosti odloučeného pracoviště Krajského úřadu Kraje Vysočina. 

6.
Pronajaté nebytové prostory budovy může nájemce užívat přiměřeně jejich povaze a stavebnímu určení a nes​mí při tom docházet k jejich poškození nebo nepřiměřenému opotřebení. Pronajaté prostory nesmí být využívány k výrobě, manipulaci a skladování výbušnin, prudce hořlavých materiálů, jedů, drog a dalším činnostem, které ohrožují nebo negativně působí na životní prostředí (zejm. prašností, hlukem nebo exhalacemi). 

7.
Nájemce prohlašuje, že je mu stav pronajatých nebytových prostor i movitých věcí (dále jen „předmět nájmu“) znám, neboť si je prohlédl před uzavřením této smlouvy, a potvrzuje, že všechny jsou ve stavu způsobilém k řádnému užívání podle této smlouvy. 

8.
Nájemce bere na vědomí, že bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nesmí předmět nájmu přenechat k užívání třetí osobě, a to ani zčásti.

Článek II.
Nájemné

1.  Nájemné se dohodou smluvních stran sjednává ve výši 1000,- Kč za 1 m2 a rok za užívání nebytových prostor pod poř. č. 1 – 8, ve výměře 177,40 m2, tzn. celkové roční nájemné činí 177400,00 Kč (dále jen „nájemné“). Nájemné je stanoveno v souladu s § 27 odst. 3 zákona č. 219/2000 Sb. za celý předmět nájmu. 

2. Nájemné uhradí nájemce pronajímateli bezhotovostním převodem na účet vedený ČNB Brno 
     č. účtu 19-37822681/0710 VS 2132100013 Nájemné bude hrazeno nájemcem čtvrtletně a to takto:
do 15. ledna


na 1. čtvrtletí příslušného roku

44350,00 Kč

do 15. března 

na 2. čtvrtletí příslušného roku

44350,00 Kč

do 15. června 

na 3. čtvrtletí příslušného roku

44350,00 Kč

do 15. září 



na 4. čtvrtletí příslušného roku

44350,00 Kč 

3. Neuhradí-li nájemce nájemné včas má pronajímatel právo požadovat smluvní pokutu ve výši 

0,05%z dlužné částky za každý den prodlení.

4.  Skončí-li nájem v průběhu roku, náleží pronajímateli pouze poměrná část nájemného. Každý
započatý měsíc užívání hradí nájemce v plné výši.
Článek III.

Trvání nájmu

Nájem se sjednává v souladu s § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb. na dobu určitou od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2017 s možností, prodloužit nájem opět na dobu dalších 5 let.

Článek IV.

Služby spojené s užíváním nebytových prostor

1.  V nájemném nejsou zahrnuty náklady na služby spojené s užíváním pronajatých nebytových prostor, zejm. dodávky elektrické energie, vody, teplé užitkové vody, vytápění, odvod odpadních vod, úklid pronajatých a společných prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovního odpadu, domovnické práce, služby spojené se zajišťováním provozu a údržby výtahu, revize, elektronické zabezpečení budovy a daň z nemovitosti (dále jen „služby“).
2.  Služby za úklid pronajatých a společných prostor budovy, vytápění, domovnické práce, služby spojené se zajišťováním provozu a údržby výtahu, revize hromosvodů, hasicích přístrojů, elektronické zabezpečení budovy EZS – EPS a daň z nemovitosti bude nájemci zajišťovat pronajímatel a nájemce mu bude náklady s tím spojené nahrazovat v poměru výměry nájemci pronajatých nebytových prostor (259,7 m2) k celkové výměře všech užívaných ploch budovy 2234,45 m2). Ostatní služby spojené s dodávkou elektrické energie, vodného, stočného, srážkové a odpadní vody, odvoz a likvidace TDO a tříděného odpadu zajišťuje pronajímatel a nájemce bude pronajímateli náklady s tím spojené nahrazovat v poměru nájemcem umístěných osob v pronajatých prostorách k celkovému počtu všech osob umístěných v budově. Změny v počtu zaměstnanců je nájemce povinen hlásit e-mailem (zina.havelkova@zr.mpsv.cz) k 1. dni v měsíci po tom, co v  průběhu předchozího měsíce změna nastala.  Od 1. 1. 2013 se vychází z počtu 8 zaměstnanců Kraje Vysočina. Nájemce se zavazuje zaplatit náklady, které mu budou přefakturovány pronajímatelem do 14 dnů od doručení faktury. S výjimkou měsíce prosince, kdy veškeré obdržené faktury musí být uhrazeny do 22. prosince stávajícího roku na účet pronajímatele. 

3.
 Zaplacením faktury vystavené v souladu s Čl. IV. odst. 2 této smlouvy se pro účely této smlouvy
       rozumí připsání příslušné částky na bankovní účet č. 37822681/0710 Neuhradí-li nájemce včas 
       fakturu řádně vystavenou v souladu s Čl. IV. odst. 2 této smlouvy má pronajimatel právo 
       požadovat smluvní pokutu ve výši 0, 05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

Článek V.

Stavební úpravy

Stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace (dále jen „stavební úpravy“) pronajatých nebytových prostor může nájemce provádět jen na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. K datu skončení nájmu je nájemce povinen uvést pronajatý nebytový prostor do původního stavu.

Článek VI.

Další podmínky nájmu

1.
Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním pronajatých prostor, zejm. náklady na malování, opravy a výměny zámků, kování, žárovek a zářivkových trubic, okenních a dveřních skel apod., a také náklady na opravy poškození pronajatých prostor, které sám způsobil.

2.
Za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí a hygieny zaměstnanců odpovídá v pronajatých prostorách nájemce v souladu s platnými předpisy. Za vybavení ručními hasícími přístroji v garáži a jejich revize zodpovídá nájemce. Nájemce je povinen si na své náklady zajišťovat revize svých el. přenosných zařízení. V pronajatých nebytových prostorách je zákaz používání elektrických topidel. Porušení této povinnosti bude považováno za porušení této smlouvy a může být důvodem výpovědi. Pronajimatel je oprávněn kontrolovat dodržování platných předpisů v pronajatých prostorách.

3.
Ke garáži č. 6 byly pronajimatelem předány 2 ks dálkového ovladače zn. Hörmann. V případě ztráty nebo poškození, si nájemce hradí opravu nebo nový ovladač ke garáži na své náklady. Náhradní baterie doporučené výrobcem do ovladače si hradí nájemce. 

4.
Nájemce je povinen umožnit pronajímateli na jeho žádost vstup do pronajatých prostor, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění nutných oprav nebo provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí.

5.
Nájemce je povinen se zdržet jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu, v němž se nachází pronajaté prostory.

Článek VII.

Ostatní ujednání

1.  Pronajímatel umožní přístup do budovy i návštěvám nájemce. Nájemce zodpovídá za bezpečnost všech svých zaměstnanců a všech dalších osob, které jej navštíví, a to i v prostorách, které tyto osoby užívají společně se zaměstnanci pronajimatele (chodby, schodiště, sociální zařízení, chodníky apod.). Přihodí-li se zaměstnancům nájemce pracovní úraz, a to i v prostorách společně užívaných se zaměstnanci pronajimatele, bude tento úraz evidovat a registrovat u sebe nájemce. V případě vzniku úrazu ve společně užívaných prostorách se však nájemce zavazuje přizvat k šetření okolností vzniku takového úrazu také odpovědného zaměstnance pronajimatele. 

2.  Nájemce může na své náklady umístit na viditelném místě v prostoru hlavního vchodu vhodné označení své organizace, firmy či osoby (název). Umístěné označení musí být v souladu s obecně závaznými právními předpisy a nájemce jej umístí po dohodě s pronajímatelem.

3.  V případě používání pronajatých prostor v době, kdy je budova uzavřena, ručí nájemce za její opětovné uzavření po otevření. 

4.  Bez zbytečného odkladu oznámí nájemce pronajimateli potřebu oprav, týkajících se podstaty budovy a umožní její provedení. Při porušení této povinnosti odpovídá nájemce za vzniklé škody, jejich náhrady se nemůže zprostit.

Článek VIII.

Ukončení nájmu

1.
Nájemní vztah založený touto smlouvou zaniká uplynutím sjednané doby nájmu a před jejím uplynutím je možno jej ukončit písemnou dohodou smluvních stran, výpovědí ze zákonných důvodů nebo dále smluveným odstoupením. 

2.
Smluvní strany mohou jednostranně ukončit nájemní vztah výpovědí, a to jen z důvodů uvedených v § 9 odst. 2 a 3 zákona č. 116/1990 Sb. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce a počíná běžet první den měsíce následující po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Avšak v případě, že:

a) nájemce užívá pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) nájemce nebo osoby, které s ním užívají pronajaté nebytové prostory přes písemné upozornění porušují klid, pořádek nebo výkon ostatních nájemních práv v budově,

c) bylo rozhodnuto o odstranění budovy nebo o změnách budovy, jež brání užívání pronajatých nebytových prostor,

d) nájemce přenechá pronajaté nebytové prostory nebo jejich části do podnájmu bez souhlasu pronajimatele, 

e) nájemce bude o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo vyúčtovaných náhrad nákladů odebraných služeb, může pronajímatel tuto nájemní smlouvu také ukončit vypovědí s patnáctidenní výpovědní lhůtou počínající již dnem následujícím po doručení výpovědi nájemci.

3.
Nájem před skončením dohodnuté doby nájmu zaniká také odstoupením pronajímatele od smlouvy sjednávaným podle § 27 odst. 2 zák. č. 219/2000 Sb., jestliže nájemce nebude řádně a včas plnit své povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo jestliže pronajaté prostory bude pronajímatel potřebovat k plnění funkcí státu nebo jiným úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti.

4.
Výpověď či odstoupení se podle této smlouvy považují za doručené dnem, kdy je nájemce převezme od poštovního doručovatele, neučiní-li tak a písemná výzva bude uložena na poště a nájemce si tuto zásilku uloženou na poště nevyzvedne, pak se považují za doručené dnem uplynutí patnáctidenní lhůty pro uložení zásilky dle příslušných poštovních předpisů. 

5.
Nejpozději v den skončení nájmu, v případě odstoupení pak nejpozději do 15 dnů po doručení oznámení o odstoupení, předá nájemce pronajímateli pronajaté prostory řádně vyklizené. Nájemce je povinen předat nebytové prostory ve stavu v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

6.
Nepředá-li nájemce po skončení doby nájmu projaté prostory včas a řádně vyklizené, zaplatí pronajimateli za dobu prodlení smluvní pokutu ve výši 1325,- Kč za každý den prodlení.

7.
Pronajimatel může na nájemci požadovat náhrady škody způsobené porušením jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smluvní pokuta, a to i náhrady škody přesahující smluvní pokutu.
Článek X.

Závěrečná ustanovení
1.
Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran. Účinnost této smlouvy se sjednává k 1. 1. 2013.

2.
Smlouvu lze změnit pouze formou písemných, oboustranně dohodnutých a vzestupně číslovaných dodatků. Bez dodržení těchto podmínek není změna smlouvy platná.

3.
Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich svobodné vůle, srozumitelně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

4.
Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nich každý má platnost originálu. Každá ze smluvních stran obdrží 2 vyhotovení smlouvy. 

5.
O uzavření této smlouvy rozhodla Rada Kraje Vysočina dne ………… usnesením č. .......

V Praze, dne



































V Jihlavě dne  












































Kraj Vysočina
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JUDr. Jiří Kubeša              


   























Ing. Vladimír Novotný
Generální ředitel ÚP ČR




























náměstek hejtmana kraje
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