[image: image1.png]Pelefonica






RK-40-2012-30, př. 3
Počet stran: 5
Smlouva  

o nájmu nebytových prostor v budově  č.p. 761 ve Žďáru nad Sázavou, na pozemku parc.č. 3392 v k.ú. Město Žďár, 
kterou uzavřely dle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů
Smluvní strany

Vyšší odborná škola a Střední průmyslová škola, Žďár nad Sázavou,

Studentská 1

se sídlem Studentská 1, 591 01 Žďár nad Sázavou 

IČ: 48895598


DIČ: CZ48895598

zastoupena Ing. Jaroslavem Kletečkou, ředitelem
bankovní spojení: Komerční banka, a.s. – Žďár nad Sázavou

č.účtu: 6015-34421751/0100
(dále jen „pronajímatel“) na straně jedné

a

Telefónica Czech Republic, a.s.  

se sídlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSČ 140 22  
zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 2322

IČ: 60193336


DIČ: CZ60193336

zastoupená na základě pověření představenstva společnosti, Ing. Pavlem Prokešem, manažerem Realitních a administrativních služeb
kód nemovitosti: ZR9624
(dále jen „nájemce“) na straně druhé

Článek I.

Předmět nájmu
1. Kraj Vysočina je mimo jiné výlučným vlastníkem budovy č.p. 761, na pozemku par. č. 3390 v k. ú. Město Žďár, zapsané na listu vlastnictví 3842, vedeného Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Žďár nad Sázavou, kterou zřizovací listinou a jejich přílohami předal do správy příspěvkové organizaci zřizované Krajem Vysočina, tj. pronajímateli. 
2. Předmětem nájmu je prostor o podlahové ploše 7 m2  v 1. NP v objektu Vyšší odborné školy a Střední průmyslové školy, Žďár nad Sázavou, Studentská 1, (dále jen „Budova“).  Pronajímatel přenechává nájemci touto smlouvou k užívání nebytový prostor, jak je vyznačen na přiloženém plánku, který je přílohou č. 1 k této smlouvě, (dále jen „předmětné prostory“).   . 
3. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem nebytového prostoru a že je ke dni uzavření  této smlouvy způsobilý ke svému užívání. 

Článek II.

Účel nájmu a předmět podnikání
1. Předmětné prostory je pronajímán za účelem užívání pro podnikatelskou činnost nájemce - k umístění síťového rozvodu SR1, instalaci a provozování zařízení, tj. zajištění sítí a poskytování služeb elektronických komunikací.
2. Předmět podnikání nájemce je výkon komunikačních činností na území České republiky. Nájemce je společností oprávněnou mimo jiné k zajišťování sítí a poskytování služeb elektronických komunikací podle zákona č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích, v platném znění (dále jen „Zákon“).

Článek III.

Doba a ukončení nájmu

1. Nájem nebytového prostoru dle této smlouvy se uzavírá na dobu určitou, a to do 31.12.2017.
2. Nájemní poměr lze před uplynutím doby nájmu ukončit písemnou dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí s tříměsíční výpovědní lhůtou z důvodů uvedených v odst. 3 a 4 tohoto článku smlouvy.

3. Pronajímatel může písemně vypovědět tuto smlouvu, jestliže

a) nájemce užívá předmětné prostory k jinému než ke sjednanému účelu;

b) nájemce přenechá předmětné prostory nebo jejich část do podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele;

c) nájemce přes předchozí písemné upozornění pronajímatele opakovaně hrubě porušuje klid nebo pořádek v předmětných prostorech;

d) nájemce je z důvodů ležících na své straně, přes předchozí písemné upozornění pronajímatele, v prodlení s placením; toto ustanovení se nevztahuje na prodlení, které vznikne neoznámenou změnou bankovního účtu pronajímatele.

4. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu, jestliže: 

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmětné prostory pronajal;

b) předmětné prostory se stanou bez zavinění nájemce nezpůsobilé ke smluvenému užívání;

c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;

d) nájemce ukončí provoz telekomunikačního zařízení v předmětných prostorech.

5. Výpovědní lhůta počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

6. Nájemce je povinen vyklidit předmětné prostory v den skončení nájmu a uvést je do stavu, ve kterém byly při jejich převzetí nájemcem s přihlédnutím k  běžnému opotřebení a k úpravám, které se souhlasem pronajímatele provedl. O stavu předaných a převzatých předmětných prostorů bude stranami sepsán protokol.

Článek IV.

Nájemné a úhrada za služby

1. Výše nájemného byla mezi smluvními stranami stanovena dohodou a činí 900,-Kč/m2/rok, tj. 6.300,-Kč za rok. K nájemnému bude připočítávána příslušná sazba DPH.

2. Pronajímatel neposkytuje nájemci žádné služby spojené s užíváním předmětných prostor.
3.   Nájemné bude hrazeno pronajímateli jedenkrát ročně na základě faktury vystavené pronajímatelem vždy v průběhu měsíce března příslušného kalendářního roku se splatností 30 dnů ode dne doručení faktury nájemci. Faktura bude obsahovat náležitosti účetního a daňového dokladu a identifikaci lokality: ZR9624. V případě, že faktura nebude obsahovat potřebné náležitosti, je nájemce oprávněn vrátit ji pronajímateli k doplnění. V takovém případě se ruší lhůta splatnosti a nová lhůta splatnosti začne plynout doručením opravené faktury zpět nájemci.  
4.    Smluvní strany dohodly, že počínaje rokem 2014, bude každoročně zvýšeno nájemné o míru inflace vyhlášenou ČSÚ, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, a to s platností a účinností od 1.1. běžného roku. Navýšení nájemného o míru inflace bude provedeno pronajímatelem na základě účetního dokladu – faktury.
5.
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného je pronajímatel oprávněn účtovat  nájemci úrok z prodlení ve výši stanovené v § 1 nařízení vlády č. 142/1994  Sb., ve znění pozdějších předpisů.

Článek V.                                                                                                                                     

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen:

a) užívat předmětné prostory pouze v souladu s touto smlouvou;

b) umožnit pronajímateli (za přítomnosti zaměstnance nájemce) v nezbytně nutném rozsahu vstup do předmětných prostorů za účelem zjištění jejich stavu a užívání v souladu s touto smlouvou;

c) stavební a stavebnětechnické úpravy provádět jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele(
d) oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu všechny závady, které podstatně brání řádnému užívání předmětných prostorů;

e) vyžádat si předchozí písemný souhlas pronajímatele při podnájmu předmětných prostor třetí osobě;

f) v den skončení nájmu se nájemce zavazuje vrátit předmětné  prostory vyklizené a v řádném stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení a k úpravám, které se souhlasem pronajímatele provedl.

2. Pronajímatel je povinen:

a) zdržet se všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat předmětné prostory v souladu s předmětem této smlouvy a účelem tohoto nájmu;

b) udržovat předmětné prostory ve stavu způsobilém k řádnému a bezpečnému užívání po celou dobu platnosti této smlouvy, přičemž v případě porušení této povinnosti se jedná o hrubé porušení této smlouvy.
Článek VI.                                                                                                                                     Zvláštní ujednání
1. Regulace vstupu do budovy a ochrana majetku:

a) Pronajímatel umožní oprávněným osobám nájemce a jeho smluvním partnerům vstup do budovy s předmětnými prostory podle požadavků nájemce; 

b) Pronajímatel tímto dává souhlas k instalacím, úpravám a servisu zařízení technického zabezpečení a signalizace nájemcem k ochraně jeho zařízení a majetku v předmětných prostorách;
Článek VII.

Doručovací adresy smluvních stran

1. Pronajímatel:

 Adresa pro doručování:
 VOŠ a SPŠ Žďár nad Sázavou, Studentská 1, 591 01 Žďár nad Sázavou

 Tel.: 566 651 218
 Fax: 566 625 395
 E-mail: posta@spszr.cz
2. Nájemce:

Doručovací adresa nájemce:

Adresa pro doručování: Telefónica Czech Republic, a.s.

                                         Real Estate, Za Brumlovkou 266/2, 140 22  Praha 4 – Michle

  Kontaktní telefonní linky: 800 298 297 bezplatná tel.linka pro věci smluvní a správy  nemovitostí




       271 484 409    nebo 602 300 000 tel. linky na dohledové 



       centrum pro věci technického   charakteru

Kontaktní e-mail: 
       nmc_mobile_bt@o2.com e-mailová adresa dohledového 



       centra pro věci technického charakteru


3. V případě jakýchkoli změn v odst. 1 a 2 tohoto článku jsou smluvní strany povinny se vzájemně neprodleně informovat.

Článek VIII.                                                                                                         

Závěrečná ustanovení

1. Pokud není v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se vztahy mezi smluvními stranami příslušnými ustanoveními zákona č. 116/1990 Sb., zákon o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů a příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.

2. Změny a doplňky této smlouvy lze provádět pouze písemnými a vzestupně očíslovanými dodatky, přičemž každá ze smluvních stran se zavazuje spravedlivě zvážit návrhy druhé smluvní strany. Toto ustanovení se nevztahuje na čl. VII. této smlouvy.

3. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí i na případné právní nástupce smluvních stran.

4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti dne 1.1.2013.
5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichž má každý po podpisu platnost originálu. Pronajímatel obdrží 2 stejnopisy a nájemce obdrží 1 stejnopis. 
6. Rada Kraje Vysočina projednala návrh na uzavření smlouvy o nájmu na svém zasedání

dne 11. 12. 2012 a usnesením ...../40/2012/RK udělila souhlas pronajímateli s uzavřením nájemní smlouvy.

7. Obě smluvní strany prohlašují, že tato smlouva vyjadřuje svobodnou vůli obou smluvních stran a nebyla sjednána v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy:

Ve Žďáru nad Sázavou:
V Praze dne: 
Za pronajímatele:      
                         
Za nájemce:

Vyšší odborná škola 



Telefónica Czech Republic, a.s. 

a Střední průmyslová škola,
Žďár nad Sázavou, Studentská 1
...............................………………

……………………………………..

Ing. Jaroslav Kletečka



Ing. Pavel Prokeš
ředitel školy         
                                    manažer, Realitní a administrativní  služby
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