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Nájemní smlouva

(dále jen „Smlouva“)

1. Pronajímatel:

Obchodní akademie Dr. Albína Bráfa a Jazyková škola s právem státní jazykové zkoušky Třebíč

zastoupená:
RNDr. Pavlem Svobodou, ředitelem
se sídlem:
Bráfova 180/9, 674 01 Třebíč

IČ:
60418443

bankovní spojení:
Komerční banka, pobočka Třebíč
číslo účtu:
6616130257/0100

neplátce DPH


(dále jen „pronajímatel“)

2. Nájemce:
       Název firmy:

Miroslav Vodák

se sídlem:
Bezručova 571/1, Horka – Domky, 674 01 Třebíč


IČ:
12721280
DIČ:
5512021702
telefon:
773 624 772
bankovní spojení:
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG
číslo účtu: 
3500003180/7940

(dále jen „nájemce“)

uzavírají podle § 663-684 a § 51 občanského zákoníku tuto smlouvu.

Článek 1.

Prohlášení pronajímatele

Pronajímatel je na základě zřizovací listiny správcem a uživatelem: budovy č.p. 106, na adrese Jungmannova 106, nacházející se na parcele č. st. 1085/1 a zahrady par.č. 168/7 přístupné pouze přes nemovitost č.p. 106, v obci Třebíč, zapsané na LV č. 8008, k.ú. Třebíč, vedené Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Třebíč. Pronajímatel prohlašuje, že je na základě zřizovací listiny oprávněn hospodařit se svěřeným majetkem kraje a je oprávněn tuto nemovitost včetně zahrady nájemci pronajmout, a že na nemovitosti neváznou žádná práva či povinnosti na straně pronajímatele, která by bránila řádnému užívání dle této smlouvy.
Článek 2.
Předmět nájmu
1.    Předmětem nájmu je nemovitost  specifikovaná v čl. 1. této smlouvy (dále jako „předmět nájmu). 
2.    Nemovitost je pronajímána  částečně zařízená. 
3.    Vnitřní vybavení nemovitosti je uvedeno v příloze č. 1 této smlouvy.
Článek 3.

Účel smlouvy
1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu výlučně jako ubytovnu a to dle podmínek uvedených v této nájemní smlouvě. 

2. Nájemce prohlašuje, že se plně seznámil se stavem nemovitosti před podpisem této smlouvy a prohlašuje, že předmětné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednaný účel nájmu.

Článek 4.

Doba nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, tj. na dobu tří let. Nájemní smlouva se uzavírá s účinností od 1. března 2012.
2. Nájemní vztah může být ukončen výpovědí, smlouva je v případě nájmu nemovitosti uzavírána dle občanského zákoníku. V případě, kdy přes výzvu pronajimatele nájemce neuhradí nájemné, může pronajimatel dát nájemci výpověď. Výpovědní lhůta činí jeden měsíc. Výpovědní lhůta počíná běžet prvním dnem následujícího měsíce po doručení výpovědi. Smlouva může být vypovězena i z jiných důvodů, výpovědní lhůta činí pak tři měsíce. Nájemní vztah může  zaniknout také písemnou dohodou obou stran. 
3. Dobu nájmu lze prodloužit po dohodě obou smluvních stran, vždy však nejdéle na období tří let. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli vždy nejpozději tři měsíce před ukončením nájemného vztahu záměr nájem ukončit. V případě, že v této lhůtě nájemce pronajímateli tuto skutečnost neoznámí, prodlužuje se smlouva o další rok nájmu.
Článek 5.

Nájemné 
1. Výše nájemného je za prostory za celkově pronajatou plochu  5.000,- Kč/měsíc. Nájemné bude hrazeno vždy na následující čtvrtletí platbou předem na účet pronajimatele č. 6616130257/0100. To znamená, že např. nájemné za duben až červen v částce 15.000 Kč bude uhrazeno do 31.3.2012 a obdobně dále.
2. Úrok z prodlení

V případě prodlení nájemce s platbami dle této Smlouvy, uhradí nájemce pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,03 % dlužné částky za každý započatý den prodlení s platbou. Takto stanovená částka v rozsahu převyšujícím zákonnou míru úroku z prodlení je považována za smluvní pokutu.

3. 
Pro případ nedodržení termínu pro předání nemovitosti nájemcem zpět pronajímateli v termínu vyplývajícím z této Smlouvy, se sjednává smluvní pokutu  v částce 1.000 Kč á den.

Článek 6.
Dohoda o přeúčtování nákladů za energie a svoz odpadu a revize
1. Smluvní strany se tímto dohodly, že odběr elektrické energie, odběr zemního plynu k vytápění budovy, odběr vody a svoz komunálního odpadu pro provoz ubytovny bude převeden po dohodě s jednotlivými dodavateli na nájemce, a to ode dne účinnosti této nájemní smlouvy,        tj. od 1. března 2012.

2. Revize elektro, plynových kotlů, komínů budou rovněž řešeny samotným nájemcem.

Článek 7.

Práva a povinnosti smluvních stran

1.1. Práva a povinnosti nájemce
1.2. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu řádně a v souladu s touto Smlouvou a dbát o jeho dobrý stav, provádět jeho běžnou údržbu a úklid. Pokud přesto dojde zaviněním nájemce ke škodám na majetku pronajímatele, je povinen tyto škody nahradit a to především uvedením do původního stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Za obvyklou údržbu se považuje udržování, které je spojeno s každodenním užíváním předmětu nájmu, bez něhož nelze předmět nájmu využívat pro účely uvedené v této Smlouvě; jedná se zejména o úkony nezbytné pro zajištění řádného provozu zařízení a jeho bezpečnosti, jakož i pro zajištění bezpečného přístupu k budově.

1.3. Nájemce je oprávněn využívat předmět nájmu v rozsahu daném touto Smlouvou a ke dni skončení smluvního vztahu předmět nájmu uvede do stavu odpovídajícímu stavu ke dni vzniku účinnosti této Smlouvy, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. Předáno bude i vnitřní zařízení dle přílohy č. 1 této smlouvy.

1.4. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu.

1.5. Nájemce se zavazuje užívat předmětné nebytové prostory výlučně v souladu s touto smlouvou. Současně prohlašuje, že mu nejsou známy překážky jakéhokoliv druhu, které by bránily anebo nepřiměřeně stěžovaly výkon práv z této smlouvy
1.6. Nájemce je povinen upozornit pronajímatele na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škod pronajímateli. Pokud dojde činností nájemce k poškození,  odstraní tuto závadu nájemce na své náklady a to do 15 dnů ode dne, kdy pronajímatel předloží nájemci doklad o tom, že provozováním zařízení nájemce nebo jinou činností došlo k poškození.Nebude-li technicky proveditelné provést takovou opravu do 15 dnů, je nájemce povinen provést ji v přiměřené době po předložení dokladu dle předchozí věty.

1.7. Nájemce je povinen počínat si tak, aby nedošlo ke vzniku požáru nebo jiné škodní události, je povinen dodržovat bezpečnostní a protipožární předpisy v objektu a dále si počínat tak, aby svou činností nemohl nepříznivě ovlivnit či narušit provoz zařízení, které je ke dni platnosti této Smlouvy umístěno v nemovitosti uvedené v čl. 1 této Smlouvy.

1.8. V předmětu nájmu zajišťuje nájemce péči o BOZP, PO a revize ve smyslu platných předpisů a je odpovědný za škody, které vzniknou jeho provozní činností nebo nedodržením povinností nájemce sjednaných dle této Smlouvy.

1.9. Nájemce umožní určeným zaměstnancům pronajimatele či třetím oprávněným subjektům přístup do předmětu nájmu kdykoliv (kotelny,měřiče) a do ostatních částí nemovitosti, po předchozím oznámení nájemce vždy v případech, kdy takový vstup může být nezbytný k instalaci, obsluze, prohlídce či údržbě zařízení

1.10. Po uplynutí nájmu Nájemce uvede předmět nájmu do  stavu, v jakém jej převzal, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. 

Práva a povinnosti pronajímatele
2.1.  Pronajímatel předává nájemci ke dni účinnosti této Smlouvy předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu užívání a umožní po celou dobu nájmu nájemci předmět nájmu nerušeně užívat.

2.2.  Pronajimatel je oprávněn požadovat umožnění prohlídky předmětu nájmu za účelem kontroly jeho stavu, a to vždy za přítomnosti oprávněného zástupce nájemce.

2.3.  Pronajímatel má právo na úhradu plateb touto Smlouvou sjednaných.

2.4.  Pronajímatel je povinen upozornit nájemce na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škod nájemci.
2.5.  Pronajímatel uvádí, že nemovitost uvedená v čl. 1 této Smlouvy je pojištěna u pojišťovny Kooperativa.

Článek 8.

Všeobecné a závěrečné ustanovení
1. Otázky neupravené touto smlouvou se  řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku. 
2. Tato smlouva může být měněna jedině formou číslovaných písemných dodatků opatřených  podpisy za obě smluvní strany.
3. Souhlas s uzavřením této nájemní smlouvy udělila Rada kraje Vysočina usnesením …../09/2012/RK ze dne 28. 2. 2012.
4. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží jedno vyhotovení. 
5. Zástupci smluvních stran prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena na základě jejich pravé, vážné a svobodné vůle, nikoliv v tísni a nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.
V Třebíči  dne………



V  Třebíči dne…….
………………………………………....



………………………………………….

pronajímatel






nájemce

RNDr. Pavel Svoboda





Miroslav Vodák

ředitel OA a JŠ Třebíč
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