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Nájemní smlouva

uzavřená podle zákona č. 116/1990 Sb. ve znění pozdějších předpisů

Střední průmyslová škola

Manželů Curieových 734, 674 01 Třebíč,

zastoupená ředitelem školy Ing. Zdeňkem Borůvkou
IČO: 66610702            

DIČ: CZ 66610702

Bankovní spojení: 7731-711/0100

dále jen „pronajímatel“
a

HUMI OUTDOOR, s.r.o. 

se sídlem : Voznice 74, 263 01 Dobříš
zastoupená jednatelem společnosti  Mgr. Evou Děrdovou 

IČO: 65411439         
DIČ: CZ 65411439 

Bankovní spojení: 197311520267/0100 KB Dobříš
dále jen „nájemce“

I. Úvodní ustanovení

Kraj Vysočina  je vlastníkem nemovitostí zapsaných na listu vlastnictví č. 7510 pro obec a k. ú. Třebíč vedeného  Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Třebíč, které  na základě zřizovací listiny a jejích příloh  tyto nemovitosti předal do správy příspěvkové organizaci zřizované Krajem Vysočina, tj. pronajímateli. 

II. Předmět  nájmu

Předmětem nájmu, upraveného touto smlouvou, jsou nebytové prostory o celkové výměře 527,8 m2, nacházející se v přízemí budovy. Soupis a zakreslení nebytových prostor je uveden v příloze č. 1 této smlouvy.

Jedná se o tyto místnosti:

44 A     sklad                                          40,5 m2
44 B     sklad u jídelny                           76,3 m2
49        WC                                            37,8 m2
51        vstup z ulice                               11,9 m2
52        střihárna                                     73,0 m2
53        šicí dílna                                     57,1 m2
54        šicí dílna                                     83,3 m2
55        šatna                                           15,3 m2
56        střihárna                                     45,9 m2
144      sklad v OV                                 54,4  m2
151 A  šicí dílna                                     32,3 m2
Celkem plocha                                       527,8 m2
III. Účel a doba nájmu

1. Nájemce je oprávněn k užívání nebytových prostor pro účely svojí výrobní činnosti – šití oděvů a skladovací činnost.
2. Nájem podle této smlouvy se sjednává ode dne 1.2.2012  - 31.3.2013.
3. Nájem končí:

a) uplynutím sjednané doby pronájmu.

b) písemnou dohodou smluvních stran;

c) písemnou výpovědí;

      Ta musí být doručena druhé smluvní straně, přičemž výpovědní lhůta počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi a činí tři měsíce.

      V případě, že nájemce bude o více než dva měsíce v prodlení s placením nájemného nebo nákladů za služby, je pronajímatel oprávněn smlouvu vypovědět v patnáctidenní výpovědní lhůtě, která počíná běžet dnem následujícím po dni jejího doručení.

      V případě, že pronajímatel podstatným způsobem poruší své povinnosti z této smlouvy, je nájemce oprávněn smlouvu vypovědět v patnáctidenní výpovědní lhůtě, která počíná běžet dnem následujícím po dni jejího doručení.

IV. Výše a splatnost nájemného a služeb spojených s nájmem
1. Smluvní strany se dohodly, že výše nájemného bude činit 385 Kč/ m2,  tj. 203 203 Kč ročně.
2. Ke stanovené výši nájmu bude v souladu s ustanovením § 56/4 zákona č. 235/2004 Sb., v platném znění, uplatněna daň z přidané hodnoty ve výši sazby daně platné ke dni uskutečnění zdanitelného plnění.

3. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit náklady na elektrickou energii, teplo, vodné a stočné, telefonní hovory (dále jen „náklady za služby“), a to dle níže uvedeného postupu ve lhůtě dle splatnosti faktury buď dle skutečně spotřebovaného množství a v cenách stanovených pronajímatelem nebo paušální částkou.
     a)  Elektrická energie
   Cena za el. energii bude měřena na elektroměrech č 5 výr.č 2148708, č.10 výr.č. 5506039 a účtována  v těchto sazbách:
                  - dílna u jídelny C02D – stálý měsíční plat             132 Kč

                                                       - za odběr 1 kWh                4,5514 Kč

                   - dílna C03d                 - stálý měsíční plat            5460,00 Kč

                                                        - za odběr 1 kWh                3,3676

                                                        - elektroměr č. 10  je vlastnictvím nájemce.

      Paušál za elektrickou energii je sjednán v místnosti č.144, kde se měření neprovádí, a to ve výši 400 Kč ročně

       b) Teplo – cena za 1 m2: 465 Kč/m2
           Vytápěná plocha: místnost č. 52, 53, 54, 55, 56, 151 A = 306,9 m2 x 465 Kč/m2 = 142 709 Kč
           Temperování: 220,9 m2 x 465 Kč/m2 x 30 % = 30 816 Kč
       c)  Voda - cena za 1 m3 vody činí 69,21Kč (ceník Vodárenské a.s.) s 10 % přirážkou zohledňující náklady související s údržbou rozvodů a zařízení.

d)  Telefony – za telefonní přípojku bude účtována paušální částka 250 Kč, uskutečněné hovorné bude účtováno dle výpisu z telefonní ústředny

Veškeré ceny za energie a telefony jsou uváděny v cenách bez daně z přidané hodnoty. Ke stanoveným cenám bude připočtena daň z přidané hodnoty ve výši sazby platné ke dni uskutečnění zdanitelného plnění.

Pro případ, že dojde ke změně předpisů o výši ceny energií a služeb, zavazují se obě strany, že budou souhlasit se změnou cen tak, aby odpovídalo aktuálně platným předpisům, a to ode dne jejich účinnosti. 

4. Fakturační podmínky se upravují takto:

Nájemné a náklady na služby je sjednáno v režimu dílčích plnění a bude hrazeno na  základě vystaveného daňového dokladu se splatností do 14 dnů od data vystavení. Za datum uskutečnění dílčího zdanitelného plnění je ve smyslu § 21/9 zákona č. 235/2004 Sb, v platném znění, považován poslední den kalendářního měsíce. Faktury budou hrazeny převodem na účet u KB Třebíč 7731-711/0100.

7.  Nájemné a náklady za služby se považuje za zaplacené, bude-li připsáno na účet pronajímatele nejpozději v den splatnosti. Nájemce se zavazuje, že v případě nedodržení sjednané splatnosti nájemného zaplatí pronajímateli za každý den prodlení úrok z prodlení ve výši 0,05 % dlužné částky
V. Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel přenechává pronajaté nebytové prostory ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu.
2. Pronajímatel se zavazuje:

a) umožnit nájemci nerušené užívání pronajatých prostor

b) umožnit nájemci vstup do pronajatých prostor bočním vchodem. Materiál bude do pronajatých místností dopravován bočním vchodem – plastové dveře v přední stěně budovy.

c) zabezpečit v těchto prostorách dodávku elektrické energie, vody a vytápění. V době zimních prázdnin bude dodávka tepla po dohodě omezena. Pronajímatel bude provádět úklidové práce ve společných částech, které používá i nájemce.

3. Pronajímatel, nebo jím pověřená osoba, je oprávněn po předchozí dohodě s nájemcem vstoupit do nebytových prostor spolu s osobou oprávněnou jednat jménem nájemce v pracovních hodinách nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění oprav, které má pronajímatel za povinnost provádět, jakož i kontroly elektrické instalace a zdravotně-technické instalace. V případě havárie je pronajímatel oprávněn vstoupit do nebytových prostor i mimo pracovní dobu nájemce.
VI. Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je oprávněn užívat pronajaté prostory ke smluvenému účelu a v rozsahu stanoveném touto smlouvou. 
2. Nájemce je povinen:
a) hradit včas a řádně stanovené nájemné a náklady spojené  s nájmem
b) zajišťovat na svůj náklad běžnou údržbu a drobné opravy nebytových prostor, a to analogicky v rozsahu Nařízení vlády č. 258/1995 Sb. a pokud zároveň opravy nevyžadují náklad větší než 10.000,- Kč v jednotlivém případě. K provedení těchto oprav nepotřebuje nájemce souhlas pronajímatele. Jakékoliv škody vzniklé na nebytových prostorech je nájemce povinen neprodleně ohlásit pronajímateli, a to i v případě, že nevznikly jeho zaviněním,
c) veškeré požadavky na změnu smlouvy uplatnit čtvrtletně předem., na změny, které budou požadovány dodatečně po vyfakturování nájemného nebude brán zřetel,
d) dodržovat vnitřní předpisy a pokyny pronajímatele,
e) dodržovat bezpečnostní a požární předpisy a předpisy týkající se ochrany zdraví a majetku,
f) případné škody, vzniklé na majetku pronajímatele činností nájemce, jeho pracovníky i třetími osobami, které se budou v pronajatém prostoru zdržovat s jeho vědomím, odstranit na svůj náklad,
g) nést odpovědnost za škody na zdraví a majetku třetích osob, kterým umožnil do pronajatých prostor vstup,
h) nájemce je povinen pojistit se na vlastní náklad proti odpovědnosti za škody, které mohou vzniknout pronajímateli jeho provozem, 

i) nájemce je povinen odevzdat klíče (náhradní) na vrátnici pronajímatele v zapečetěné obálce, která bude rozpečetěna jen v případě ohrožení majetku, 

j) nájemce je povinen ke dni ukončení nájemního vztahu nebytové prostory vyklidit a předat je pronajímateli ve stavu odpovídajícímu opotřebení v závislosti na délce nájmu a povoleným stavebním úpravám, o předání bude sepsán předávací protokol.
k) po ukončení nájemní smlouvy vrátit zapůjčené klíče.
3. Nájemce není oprávněn provádět bez předchozího souhlasu pronajímatele jakékoli stavební úpravy, dále není oprávněn přenechat pronajatý majetek do podnájmu dalším osobám.
4. Nepředá-li nájemce při skončení nájmu pronajaté prostory včas a řádně vyklizené, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1 000,-- Kč za každý den prodlení. 

VII. Závěrečná ustanovení

1.  Skutečnosti ve smlouvě blíže neupravené se řídí zák. č. 116/1990 Sb., o nájmu a pronájmu nebytových prostor a dalšími obecně závaznými předpisy.
2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž smluvní strany obdrží po jednom vyhotovení.
3.  Obě strany svým podpisem stvrzují, že souhlasí s obsahem smlouvy, prohlašují, že její ujednání odpovídají jejich pravé a svobodné vůli, a že smlouva nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek.
4.  Souhlas s uzavřením této nájemní smlouvy na dobu delší než 1 rok, udělila Rada Kraje Vysočina usnesením ..../04/2012/RK ze dne 24. 1. 2012.  

V Třebíči dne  ......................................................

Pronajímatel:                                                                                       Nájemce:

