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Podnájemní smlouva mezi Nemocnicí Pelhřimov, příspěvkovou organizací, a společností Telefónica Czech Republic, a.s.

Podnájemní smlouva
kterou uzavřely podle zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
níže uvedeného dne, měsíce a roku smluvní strany

Nemocnice Pelhřimov, příspěvková organizace
se sídlem Slovanského bratrství 710, 393 38 Pelhřimov

IČ: 00511951, DIČ: CZ00511951

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích, oddíl Pr, vložka 466

jejímž jménem jedná Ing. Jan Mlčák, MBA – ředitel

bankovní spojení: GE Money Bank a.s. Pelhřimov, č.ú. 174-401202834/0600

(dále jen „Nájemce“) na straně jedné

a
Telefónica Czech Republic, a.s.

se sídlem: Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSČ 140 22
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 2322 
IČ: 60193336, DIČ: CZ60193336
bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republik, a.s., číslo účtu: 480512004/2700     
zastoupená na základě pověření představenstva Michalem Melčem, ředitelem pro nemovitosti
identifikační kód: PEPKO, finanční kód: 23379
kontaktní telefonní linka na Dohledové centrum: 271 484 409, e-mail: nmc.cz@o2.com 

(dále jen „Podnájemce“) na straně druhé

I.

Úvodní ustanovení

1. Nájemce je příspěvkovou organizací Kraje Vysočina a má v nájmu na základě Nájemní smlouvy uzavřené mezi nájemcem a Krajem Vysočina ve znění všech dodatků  pozemek parc.č. 1669, zastavená plocha a nádvoří, v k.ú. Pelhřimov, obci Pelhřimov, zapsaného na LV č. 4302 u Katastrálního úřadu pro Kraj Vysočina, katastrální pracoviště Pelhřimov (dále jen „Pozemek“) a má právo tento pozemek dát do podnájmu. Nájemce prohlašuje, že má právo dát do podnájmu rovněž komínové těleso umístěné na témže pozemku.
2. Podnájemce je společností oprávněnou mimo jiné k zajišťování sítí a poskytování služeb elektronických komunikací podle zákona č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích, v platném znění (dále jen „Zákon“).

II.

Vymezení pojmů

Pro účely této smlouvy se definují následující termíny takto:

a) zařízení – základnová stanice veřejné komunikační sítě, tj. technologický objekt a stožár pro umístění antén (dále jen „ZS“),

b) příslušenstvím zařízení – přístupová komunikace, oplocení, elektropřípojka a zpevněné plochy,

c) umístění a instalace – vybudování zařízení a jeho příslušenství prostřednictvím odborné firmy,
d) rekonfigurace sítě – změna struktury sítě ZS.

III.

Předmět smlouvy

1. Nájemce přenechává touto smlouvou Podnájemci do dočasného užívání část pozemku uvedeného v čl. 1.1 této smlouvy o výměře 7,5 m2 pro umístění technologického objektu a část komínového tělesa o výměře 14,0 m2  pro technologickou plošinu s anténními nosiči a prostor pro kabelovou lávku s výlezem pro technologické kabely tak, jak je vyznačeno v situačním plánku, který je přílohou č. 1 této smlouvy (dále jen „předmět podnájmu“).
2. Podnájemce prohlašuje, že je se stavem předmětu podnájmu seznámen a že ho za podmínek sjednaných v této smlouvě do podnájmu přijímá.
3. Podnájemce dále prohlašuje, že současné zařízení na ploše komína není překážkou.

IV.

Účel podnájmu

Účelem podnájmu je užívání předmětu podnájmu k umístění, instalaci a provozování zařízení, tj. zajištění sítí a poskytování služeb elektronických komunikací ve smyslu Zákona.
V.

Odběr elektrické energie

Nájemce umožní Podnájemci napojení na přívod elektrické energie a její odběr, přičemž způsob úhrady na Podnájemcem spotřebovanou elektrickou energii je upraven v čl. VII. této smlouvy.

VI.

Doba podnájmu

Podnájem se sjednává na dobu určitou, a to na dobu 10 let ode dne účinnosti této smlouvy.
VII.

Výše nájemného a nákladů na poskytovanou elektrickou energii

1. Podnájemce se zavazuje platit Nájemci za předmět podnájmu roční nájemné stanovené dohodou smluvních stran ve výši 75.000,- Kč (slovy sedmdesátpět tisíc korun českých) + DPH.
V souladu s platnými právními předpisy bude k nájemnému připočítávána příslušná sazba DPH. DUZP se považuje za uskutečněné vždy k poslednímu dni daného čtvrtletí.
V nájemném není zahrnuta úhrada za poskytování elektrické energie. Hodnota spotřebované elektrické energie dle skutečného odběru odečteného Nájemcem na instalovaném elektroměru Podnájemce, bude Podnájemci Nájemcem účtována čtvrtletně, vždy k poslednímu dni v čtvrtletí. V souladu s platnými právními předpisy bude k ceně za poskytnutou elektrickou energii připočítávána příslušná sazba DPH. DUZP se považuje za uskutečněné k poslednímu dni daného čtvrtletí.
2. Nájemné a náklady za poskytnutou elektrickou energii budou hrazeny Podnájemcem převodem na účet Nájemce u GE Money Bank a.s. Pelhřimov, č.ú. 174-401202834/0600, a to na základě doručených faktur – daňových dokladů, které Nájemce vystaví a zašle Podnájemci, vždy k poslednímu dni daného čtvrtletí v následující výši a struktuře:
nájemné:



18.750,- Kč + DPH

elektrická energie:


dle zjištěné částky + DPH
3. Splatnost faktur činí 30 dnů od doručení faktury Podnájemci. Faktury budou mít náležitosti daňového dokladu dle platných právních předpisů, budou obsahovat finanční kód lokality uvedený v záhlaví této smlouvy a budou zasílány doporučeně na fakturační adresu Podnájemce

Telefónica Czech Republic, a.s. 
PODATELNA
Za Brumlovkou 266/2

140 22 Praha 4 - Michle

V případě, že faktura nebude obsahovat potřebné náležitosti, je Podnájemce oprávněn vrátit ji Nájemci k doplnění. V takovém případě se ruší lhůta splatnosti a nová lhůta splatnosti začne plynout doručením opravené faktury zpět Podnájemci.
4. Je-li Podnájemce v prodlení s úhradami podle této smlouvy, je Nájemce oprávněn požadovat úrok z prodlení ve výši stanovené zvláštním právním předpisem.
5. Změna bankovního spojení
5.1. Nájemce   je   povinen  informovat   Podnájemce  bez  zbytečného  odkladu  o  

detailech svého bankovního spojení nebo o jakékoliv změně týkající se detailů bankovního spojení. Jakákoliv změna podrobností bankovního spojení bude Podnájemci oznámena doporučeným dopisem podepsaným osobou nebo osobami oprávněnými jednat jménem Nájemce adresovaným do sídla Podnájemce.
5.2. V případě, že Nájemce neoznámí Podnájemci bez zbytečného odkladu změnu 
bankovního spojení a vystaví účetní/daňový doklad obsahující změněné bankovní spojení, o kterém nebyl Podnájemce informován, doba splatnosti stanovená v takovém účetním/daňovém dokladu se prodlužuje do doby doručení doporučeného dopisu podepsaného osobou nebo osobami oprávněnými jednat jménem Nájemce Podnájemci a potvrzujícího nové bankovní spojení.       
6. Výše nájemného bude od 1.1.2015 upravována podle roční míry inflace za předcházející kalendářní rok, měřené indexem spotřebitelských cen podle Českého statistického úřadu. Tato změna bude realizována o plnou výši inflace, a to po vyhlášení indexu ČSÚ, a to zpětně, vždy k 1.1. daného roku, v němž byl index vyhlášen.
7. Úprava výše nájemného bude provedena na základě faktury od Nájemce, který je oprávněn tuto změnu dorovnat ve faktuře při následující platbě nájemného.
V   případě,  že  faktura  bude  obsahovat  nesprávné  stanovení   výše   nájemného v souvislosti s jeho navýšením o příslušnou míru inflace, je Podnájemce oprávněn vrátit fakturu k přepracování. Do doby vystavení řádné faktury, obsahující správné cenové údaje, není Podnájemce v prodlení s úhradou nájemného.
VIII.

Umístění a instalace zařízení

1. Smluvní strany konstatují, že veškeré stavební práce související s umístěním a instalací zařízení v/na předmětu nájmu, práce nutné k vybudování příslušenství zařízení a vybavení předmětu nájmu zajistí Podnájemce na vlastní náklady po převzetí předmětu nájmu. Podnájemcem instalované zařízení a ostatní vybavení zůstávají po celou dobu trvání této smlouvy ve výlučném vlastnictví Podnájemce. 

2. Smluvní strany konstatují, že všechny stavební úpravy předmětu podnájmu, zejména tahy kabelů a způsob připojení na elektrickou energii související s instalací a umístěním zařízení v předmětu podnájmu, jsou popsány v projektu studie (dále jen pro účely této smlouvy „Projekt“). Nájemce se s Projektem seznámil, nemá k němu žádné výhrady a souhlasí s provedením stavebních úprav, které Projekt obsahuje. Pokud bude v budoucnu kdykoliv nutné Projekt stavebních úprav změnit či upravit, Podnájemce se zavazuje takové změny či úpravy týkající se předmětu nájmu předložit Nájemci. Nájemce se zavazuje vyjádřit se k takto předloženým změnám či úpravám ve lhůtě sedmi kalendářních dnů ode dne jeho předložení.

3. Podnájemce zajistí, pokud je to třeba, na vlastní náklady, přípravu dokumentace potřebné k provedení shora uvedených stavebních a technologických úprav předmětu nájmu a souvisejících prací a úkonů, jako i veškerá potřebná rozhodnutí, povolení a vyjádření a souhlasy příslušných správních orgánů. Nájemce se zavazuje poskytnout Podnájemci veškerou nezbytnou součinnost a souhlasí, aby tato smlouva byla použita jako podklad pro příslušné správní řízení.

IX.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Práva a povinnosti Podnájemce
a) Podnájemce bude s předmětem podnájmu zacházet s péčí řádného hospodáře tak, aby nedošlo k jeho poškození či znehodnocení.

b) Podnájemce může využívat pozemek v rozsahu uvedenému v této smlouvě v souladu s účelem této smlouvy.

c) Všechny úpravy pozemku nad rámce Projektu podle čl. VIII. musí být předem projednány oběma stranami a schváleny Nájemcem.
2. Práva a povinnosti Nájemce
a) Nájemce předá Podnájemci pozemek ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu užívání.

b) Nájemce je povinen umožnit Podnájemci nerušený výkon jeho práv.

X. 

Skončení podnájmu

1. Podnájem sjednaný touto smlouvu končí uplynutím doby, na kterou byl sjednán, dohodou smluvních stran nebo výpovědí.
2. Nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět v případě, že Podnájemce hrubě porušuje povinnosti vyplývající z této smlouvy a ani přes písemnou výzvu Nájemce nezjedná nápravu. Nájemce je dále oprávněn vypovědět tuto smlouvu vypovědět i bez udání důvodů s výpovědní lhůtou v délce trvání 18 měsíců. Výpovědní lhůta začíná plynout od prvního dne měsíce následujícím po měsíci, kdy byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
3. Podnájemce je oprávněn smlouvu vypovědět

a) po 30.6.2020 z důvodu rekonfigurace sítě, nebo

b) pokud ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou byla tato smlouva sjednána, nebo

c) pokud Nájemce hrubě porušuje povinnosti vyplývající z této smlouvy a ani přes písemnou výzvu Podnájemce nezjedná nápravu.
Výpovědní lhůta je 3 měsíce a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně. Smluvní strany dojednaly, že na doručení písemností a lhůty s tím spojené se použijí příslušná ustanovení občanského soudního řádu, včetně ustanovení o náhradním doručení.

XI.

Vypořádání při skončení nájmu

Při skončení nájmu je Podnájemce povinen vrátit Nájemci pozemek ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k jeho běžnému opotřebení a Nájemcem schváleným stavebním úpravám. Finanční vypořádání vzájemných závazků (popřípadě vrácení alikvotní části předplaceného nájmu) bude provedeno do 60 kalendářních dnů ode dne ukončení nájmu.

XII.

Zvláštní ujednání

1. Nájemce prohlašuje, že na pozemku neváznou žádná práva a povinnosti, které by bránily jeho řádnému užívání dle této smlouvy a že ke dni podpisu této smlouvy nejsou Nájemci známy skutečnosti, které by mohly mít bezprostřední vliv na rozhodnutí Podnájemce uzavřít tuto smlouvu.
2. Vyskytnou-lise události, které jednomu nebo oběma smluvním partnerům částečně nebo úplně znemožní plnění jejich povinností podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez zbytečného odkladu informovat a společně podniknout kroky k jejich překonání. Nesplnění této povinnosti zakládá právo na náhradu škody pro stranu, která se porušení smlouvy v tomto bodu nedopustila.
3. Stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné/neúčinné novým ustanovením platným/účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu ustanovení neplatného/neúčinného. Do této doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů České republiky.
XIII.

Kontaktní osoby

1. Nájemce:
Adresa pro doručování:

Nemocnice Pelhřimov, p.o.

Slovanského bratrství 710

393 38 Pelhřimov

Kontaktní osoba:
Ing. Tomáš Koubek – náměstek HTS

Tel.: 565 355 151

Fax: 565 324 645

E-mail: tkoubek@hospital-pe.cz
2. Podnájemce:
Adresa pro doručování:

Telefónica Czech Republic, a.s.

Za Brumlovkou 266/2
140 22 Praha 4 - Michle
Kontaktní osoba: Marcela Jeníková

Tel.: 495 554 207, 720 750 360

E-mail: marcela.jenikova@o2.com
Kontaktní telefonní linky: 
800 298 297 - bezplatná tel. linka pro věci smluvní a správy nemovitostí

271 484 409 - dohledové centrum, e-mail: nmc.cz@o2.com
3. V případě jakýchkoliv změn v odst. 1 a 2 tohoto článku, jsou smluvní strany povinny se vzájemně neprodleně informovat. Smluvní strany konstatují, že ke změně údajů podle tohoto článku není potřeba uzavírat dodatek k této smlouvě a postačí pouze písemné sdělení druhé straně.
4. Smluvní strany ujednaly, že jakákoliv písemná komunikace podle této smlouvy je platně vykonána
a) v případě osobního doručování v okamžiku odevzdání písemnosti,

b) při doručování poštou v okamžiku předání písemnosti na poštu. V případě, že adresát odmítne převzetí písemnosti, je den, kdy adresát odmítnul písemnost převzít dnem doručení. Pro případ nemožnosti doručení pošty na adresy shora uvedené, je dnem doručení patnáctý den ode dne jeho odevzdání za účelem poštovní přepravy,

c) v případě doručení faxem jeho doručením v čitelné podobě,

d) v případě doručování e-mailem jeho doručením v čitelné podobě.

XIV.

Závěrečná ujednání

1. Na právní vztahy touto smlouvou neupravené se použijí příslušná ustanovení občanského zákoníku.
2. Jsou-li  v této smlouvě uvedeny přílohy, tvoří její nedílnou součást.
3. Veškeré změny a doplňky této smlouvy musí být učiněny písemně ve formě dodatku k této smlouvě a podepsány oprávněnými zástupci  obou smluvních stran, jinak jsou neplatné. Toto ustanovení se nevztahuje na ty články této smlouvy, ve kterých je možnost změny formou oznámení druhé stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích s platností originálu, z nichž Nájemce i Podnájemce obdrží po jednom paré.
5. Účastníci této smlouvy prohlašují, že smlouva byla sjednána na základě jejich pravé a svobodné vůle, že si její obsah přečetli a bezvýhradně s ním souhlasí, což stvrzují svými vlastnoručními podpisy.
6. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje Smlouvu o poskytování práva užívaní ze dne 3.9.2009, uzavřenou mezi smluvními stranami. 
7. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a v účinnost 1.1.2012.
8. S uzavřením této smlouvy souhlasila Rada Kraje Vysočina usnesením č.  xxx/xx/2011/RK ze dne x. x. 2011.
V Pelhřimově dne




V Praze dne 

Za Nájemce:


     


Za Podnájemce:

Ing. Jan Mlčák, MBA





        Michal Melč

ředitel                                                                    ředitel pro nemovitosti na 
  Nemocnice Pelhřimov                                                základě pověření představenstva            
příspěvková organizace                                                  Telefónica Czech Republic, a.s.      
