RK-37-2011-16, pf¥. 3
poéet stran: 9

NAJEMNIi SMLOUVA
A DOHODA 0 PREUCTOVANI NAKLADU ZA ELEKTRICKOU
ENERGII SPOTREBOVANOU ZARIZENIiM

&. 050002-000-00
(dale jen ,Smlouva®)

1. Pronagjimatel:

Obchodni akademie Dr. Albina Brafa a Jazykova $kola s pravem statni jazykové zkousky Tiebié

zastoupena: RNDr, Pavlem Svobodou, feditelem
se sidlem: Brafova 180/9, 674 01 Tiebi¢
IC: 60418443
bankovni spojeni: Komeréni banka, poboc¢ka Trebi¢
gislo uctu: 6616130257/0100.

neplatce DPH

(dale jen ,pronajimatel”) '

2, Najemce:
T-Mobile Czech Republic a:s.

zastoupeny: Ing. Petrem Hudcem, na zakladé povéfeni
se sidlem: Tomi¢kova 2144/1, 149 00 Praha 4
IC: 6494 9681
DIC: CZ 6494 9681
zapsany v OR: vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B., viozka 3787
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Nameésti Miru
¢islo uctu: 192235200217/0100
platce DPH

(dale jen ,najemce")
uzaviraji podie § 663-684 a § 51 ob¢anského zakoniku tuto smlouvu.

Clanek 1.
IDENTIFIKACE NEMOVITOSTI

Pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny spravcem a uzivatelem: budovy &.p. 180, na adrese Brafova 9, nachazejici
se na parcele €. st. 232, v obci Trebi¢, zapsané na LV &. 8008, k.u. Trebi¢, vedené Katastralnim Gfadem pro Vysoginu,
Katastralni pracovi§té Tiebi¢. Pronajimatel prohladuje, Ze je na zakladé zfizovaci listiny opravnén hospodaiit se
svefenym majetkem kraje s touto uvedenou nemovitosti a je opravnén ji, resp. jeji ¢asti najemci pronajmout, a Ze na
nemovitosti nevaznou zadna prava &i povinnosti na strané pronajimatele, které by branily fadnému uzivani dle této
smlouvy.

Clanek 2.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel umozni najemci instalaci nadzemniho komunikaéniho vedeni véetné
opérnych bodil uvedeného v &l. 5 na vyse popsané nemovitosti.
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Clanek 3.

Najemce je podnikatelem zajistujicim vefejnou komunikacni sit.

Clanek 4.
PREDMET SMLOUVY

Popis pfedmétu najmu:

Pronajimatel najemci pronajima: ¢ast stfechy o vymeére 30m? a &ast vnéjsich obvodovych stén stie$ni nadstavby
o vyméfe 20m? pro umisténi nadzemniho komunika&niho vedeni véetn& opérnych bod dle €1.5/1 této smiouvy a
dale potfebnou &ast nemovitosti pro uloZeni pfivodniho elektronapdjeciho kabelu dle prilohy ¢ 1a dvou
nezavislych optickych tras. Po instalaci nezavislych optickych tras a upfesnéni jejich uloZeni bude piiloha ¢. 1
smiouvy aktualizovana a nahrazena bez nutnosti uzavirat dodatek. -

.Pfedmét najmu je presné zakreslen v nacrtku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu.

Najemce je s technickym stavem predmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, Ze po provedeni tuprav
a zmén ve smyslu ¢&l. 8.1.3. této Smlouvy bude zplsobily ke smluvenému uzivani.

Predani pfedmétu najmu:

Predmét najmu je najemce opravnén uzivat ode dne ucinnosti této Smiouvy.

_ Clanek 5.

UCEL NAJMU
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu za ucelem zfizovani, provozovani, idrzby a Uprav nebo vymeén svého
nadzemniho komunikaéniho vedeni v&etné opérnych bodll (spole¢né dale jen “zafizeni”), a dale za ucelem
ochrany svého zafizeni pred negativnimi zasahy tfetich subjektll ¢i negativnimi vlivy jinych zafizeni.

Rozsah touto Smiouvou sjednanych Gprav — tj. stavebni upravy pfedmétu najmu, umisténi a druh nadzemniho
komunikagniho vedeni a opérnych bodu, tahy kabel(t mezi prvky nadzemniho komunikaéniho vedeni a pfipojeni
ke stavajicimu rozvodu el. energie vyplyva z pfil. ¢. 1.

Najemce timto prohlasuje, Ze piiloha ¢.1 respektuje platné pravni predpisy, véetné platnych technickych norem.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu dalsi osob& do podnajmu bez predchoziho pisemneho souhlasu
pronajimatele.

Clanek 6.
DoBA NAUMU

Najem se sjednava na dobu uréitou 10 let, pocinaje dnem Gcinnosti smlouvy.

Clanek 7.
NAJEMNE A PLATBY ZA SLUZBY
Najemné
Najemné si smiuvni strany sjednavaji ve vysi 70. 000,- K& rotné (slovy sedmdesatticickorunceskych).
Uhrada za sluZby spojené obvykle s uzivanim pfedmétu najmu

Zadné sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu nebudou s ohledem na jeho povahu pronajimatelem
poskytovany ani uétovany.

Platebni podminky

3.1 Najemné bude hrazeno pololetné a tyto pololetni platby budou splatné 15. den prvého mésice piislusného
kalendainiho pololeti na toto poloieti pfislusného roku.

3.2. Zaden platby je povaZzovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na uget pronajimatele.
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3.3. Splatnost pomérné casti plateb dle této Smiouvy za obdobi ode dne Gginnosti této Smiouvy do konce
prvého kalendainiho pololeti G¢innosti této Smiouvy je 15. den od G¢innosti této Smiouvy

4. Urok z prodleni

V piipadé prodleni ndjemce s platbami dle této Smlouvy, uhradi najemce pronajimateli arok z prodleni ve vysi
0,03 % dluzné ¢astky za kazdy zapo&aty den prodleni s platbou. Takto stanovena &astka v rozsahu prevysujicim
zakonnou miru troku z prodleni je povaZovana za smiuvni pokutu.

5. Valorizace

Platby dle ¢lanku 7/1 budou kazdoro¢né, nejdfive vdak v roce 2013, najemcem automaticky zvySeny o vysi
inflace dle primérného ro¢niho indexu ristu spotfebitelskych cen (ISC) Ceského statistického ufadu za uplynuly
kalendarni rok. Toto zvy$eni bude u€inné prvnim dnem kalendainiho pololeti nasledujiciho po Gifednim oznameni
indexu 1SC.

Clanek 8.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Prava a povinnosti najemce

1.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto Smiouvou a dbat o jeho dobry stav,
provadét jeho béZnou uGdrzbu. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke $kodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto 8kody nahradit a to predevsim uvedenim do plvodniho stavu, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak Za obvyklou udrzbu se povazuje udrZovani, které je spojeno s kazdodennim
uzivanim pfedmétu najmu, bez néhoz nelze pfedmét najmu vyuZivat pro udely uvedené v této Smiouvé;
jedna se zejména o Gkony nezbytné pro zajidténi fadného provozu zafizeni a jeho bezpe&nosti, jakoZ i pro
zajisténj bezpectného pfistupu k zafizeni.

1.2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu daném touto Smiouvou. a ke dni skondeni
smiuvniho vztahu vyklidi nemovitost uvedenou v ¢l. 1 této Smiouvy resp. ty jeji ¢asti, které jsou dotceny
instalaci zafizeni najemce, tj. pfedmét najmu uvede do stavu odpovidajicimu stavu ke dni Gginnosti této
Smiouvy, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

1.3. Najemce je touto Smlouvou opravnén a zmocnén pronajimatelem provést svym jménem a na vilastni
nakiad takové zmény pfedmétu najmu a rozvodi stavajicich inZenyrskych siti &i sité nové tak, aby pfedmét
najmu mohl byt fadné uzivan k Uéelu stanovenému ve Smlouvé a najemce mél trvale zajistén pfistup k
zafizeni. Jedna se zejména o Upravy a zmény ve stavajicim zplsobu uzZivani v rozsahu pfilohy &. 1.

1.4. Takto najemcem uhrazené provedené Upravy pfedmétu najmu, &i jiné daldi UGpravy provedené s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 zak. 586/92 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisli (zakon o danich z pfijmil - dale ZDP), bude po
dobu trvani této Smiouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni
cenu pfedmétu najmu o hodnotu téchto Gprav. Pronajimatel se zavazuje na zakladé zadosti najemce,
pisemné sdélit najemci Gdaje potfebné ke spravnému zarazeni budovy pro tcely odepisovani v souladu se
zak. €. 586/1992 Sh.

1.5.  Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost uvedend v ¢i. 1 neni nemovitou kulturni pamatkou.

1.8. Vsechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organt statni spravy a samospravy si zajisti samostatné
na vlastni naklady najemce a kopie pravomocného stavebniho povoleni a kopie kolaudaéniho souhlasu,
budou-li stavebnim Gradem vydany, pfeda pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

1.7.  Najemce je povinen upozornit pronajimatele na véechna zjisténa nebezpedi a zavady, ktera mohou vést ke
vzniku Skod pronajimateli. Pokud dojde innosti ndjemce k poskozeni stiechy, zatne zatékat, odstrani tuto
zavadu najemce na své naklady a to do 15 dnidl ode dne, kdy pronajimatel predlozi najemci doklad. o tom,
Ze provozovanim zafizeni najemce nebo jinou &innosti doslo k poskozeni stfechy. Nebude-li technicky
proveditelné provést takovou opravu do 15 dnl, je ndjemce povinen provést ji v pfiméfené dobé po
pfedloZeni dokladu die pfedchozi véty.

1.8. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné $kodni udalosti, je povinen
dodrzovat bezpe€nostni a protipozarni pfedpisy v objektu a dale si potinat tak, aby svou ¢innosti nemohl
nepfiznivé ovlivnit &i narusit provoz jakéhokoliv jiného obdobného zafizeni, které je ke dni platnosti této
Smlouvy umist&no na nemovitosti uvedeneé v &l. 1 této Smiouvy.

1.9. 'V pfedmétu najmu zajistuje najemce péci o BOZP a PO ve smyslu platnych pfedpisl a je odpovédny za
skody, které vzniknou jeho provozni &innosti. Odpovédnou osobou za plnéni povinnosti najemce na Gseku
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PO je regionalni manazer servisu sité Cechy a Morava (tel.- 8.30-17.00 +420 603 603 541-9, 17.00-8.30
+420 603 603 550). Zafizeni je majetkem najemce a najemce na viastni naklady zajistuje jeho revize,
Udrzbu, opravy a pojisténi.

1.10. Po uplynuti najmu Najemce uvede predmét najmu do pivodniho stavu a zajisti si k tomu potfebna
rozhodnuti a opatieni.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1.  Pronajimatel pfedava najemci ke dni Gcinnosti této Smiouvy piedmét najmu ve stavu zplisobilém ke
smluvenému Ucelu uzivani a umozni po celou dobu najmu najemci pfedmét najmu neru$ené uzivat.

2.2.  Pronajimatel ma pravo na thradu plateb touto Smlouvou sjednanych.

2.3. Pronajimatel je povinen udrZovat svym nakladem piedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smiuvenému
uzivani. ‘

2.4. Pronajimatel umozZni uréenym zaméstnancim najemce &i tfetim opravnénym subjektim pistup do
predmétu najmu kdykoliv a do ostatnich &asti nemovitosti, po piedchozim oznameni najemce vidy v
pfipadech, kdy takovy vstup mbzZe byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce & Gdrzb& zatizeni.
Zameéstnanci najemce se pronajimateli, resp. jeho zastupcim pfi vstupu proka?i zaméstnaneckou
priikazkou najemce, v pfipadé pochybnosti i ob&anskym prikazem. Treti opravnéné osoby budou vzdy v
doprovodu zaméstnance ndjemce, pfipadné bude jejich vstup pfedem pronajimateli oznadmen s
predloZenim seznamu téchto osob. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze netrva na oznamovani kazdého
jednotlivého vstupu.

2.5. Pronajimatel umozni provést kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho komunikaéniho
vedeni v rozsahu potfebném k plnéni této Smlouvy a dale umozni najemci na jeho naklady provést
instalaci méfidla pro zjisténi nakladl na el.energii spotfebovanou najemcem.

2.6. Pronajimatel je povinen upozornit najemce na véechna zji§téna nebezpedi a zavady, ktera mohou vést ke
vzniku Skod najemci.

2.7. Pronajimatel uvadi, Ze nemovitost uvedena v ¢l. 1 této Smlouvy je pojisténa u pojistovny Kooperativa.

2.8. Pronajimatel se zavazuje, Ze na nemovitosti uvedené v ¢lanku 1 této Smlouvy neumozni zadnému tretimu
subjektu instalaci ¢i provoz takového zafizeni, jehoZ instalace & provoz je technicky neslugitelny
s provozem zafizeni najemce.V opaéném pfipadé odpovidd najemci za pfipadné vzniklou $kodu.
Prongjimatel je povinen o Umyslu umistit zafizeni, jez by mohlo ohrozit zafizeni najemce pisemné
informovat najemce a ve vzajemné soudinnosti s najemcem dohodnout pfipadné podminky umisténi a
provozu zafizeni.

2.9. Pronajimatel se zavazuje, Zze v pfipadé, kdy bude U¢astnikem Uzemniho &i stavebniho Fizeni, jejichz
pfedmétem bude umisténi ¢&i realizace staveb (vCetné zmén staveb) tietich osob v okoli nemovitosti
uvedené v ¢l. 1 této Smlouvy, nebo bude-li se vyjadiovat k jinému povoleni &i souhlasu pfislugného organu
statni spravy ¢i samospravy v souvislosti se stavebnimi ¢innostmi v okoli nemovitosti uvedené v é&l. 1 této
Smlouvy, poZéada vzdy najemce o jeho vyjadieni a jeho piipadné negativni stanovisko, resp. pfipominky &i
podminky pro realizaci zohledni ve vyjadieni svém.

2.10. Pronajimatel bere na védomi, Ze najemcem uhrazené provedené Upravy pfedmétu najmu dle &l. 8/1.4 této
Smiouvy maji charakter doasné stavby a jsou soucasti nemovitosti uvedené v &l. 1 této smiouvy. Najemce
po uplynuti doby najmu s témito stavebnimi Upravami nalozi dle platnych pravnich piedpisi. V této
souvislosti se pronajimatel zavazuje, Ze poskytne najemci na jeho zadost nezbytnou soucinnost. Najemce
si k tomuto zajisti veSkera rozhodnuti a opatfeni organt statni spravy a samospravy.

Clanek 9.
Dohoda o pretctovani nakladt za elektrickou energii spotfebovanou zafizenim

1. Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel umozni najemci odbér elektrické energie pro provoz
telekomunikaéniho zafizeni uvedeného v ¢&l. 5 této Smiouvy ze svého odbérného mista a najemce se zavazuje,
Ze uhradi pronajimateli naklady za takto spotfebovanou elektrickou energii, a to ve vysi dle stavu pomérového
méfidla, jez na vlastni naklady najemce instaluje. Tyto nakiady ve vysi dle stavu pomérového méfidia budou
pretctovany pronajimatelem néjemci vzdy po obdrZeni vyltovani od dodavatele energie pronajimatelem. O
predani a pfevzeti pomérového meéfidia sepisi smluvni strany predavaci protokol, v némz bude uveden po&atedni
stav pomérového méfidla. Tento protokol se stane sougasti Smiouvy.

2. Uhrada nakladd na el. energii spotiebovanou hajemcem pro provoz zafizeni bude splatna 15. den od obdrzeni
pretctovani dle €l. 9.1. najemcem. Pronajimatel je povinen zaslat toto pretétovani najemci do 15 dnd od obdrZeni
vyGcétovani od dodavatele energie.
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1.

Glanek 10.
UKONCENI A ZANIK SMLUVNIHO VZTAHU ZALOZENEHO TOUTO SMLOVOU

Vypovédét Smlouvu je moZné jen pisemné a to:
a) najemcem:

-  pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplini jakoukoliv z podminek Smiouvy a
poruseni Smiouvy je del$i nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy k napravé pronajimatelem s vypovédni thiitou
1 mésic,

-~ pokud zafizeni nebo &ast nebude schopna fungovani, bude zni¢ena & nebude mozno zafizeni
instalovat, udrZovat &i provozovat z dlivodd na strané najemce, s vypovédni thiitou 1 mésic,

—~  pokud pfedmét najmu nelze ve sjednaném rozsahu uzivat k instalaci, Udrzbé nebo provozu zafizeni, s
vypovédni IhGtou 1 mésic.

b) pronajimatelem s vypovédni Ihitou 1 mésic:

~  pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplini podminky Smlouvy a porugeni
Smilouvy je delsi néZ 1 mésic od obdrzeni vyzvy k napravé najemcem,

-~ pokud najemce je o vice jak 3 mésice v prodleni s placenim najemného a to i pfes pisemnou vystrahu
pronajimatele a nasledného uplynuti 21 dnll od obdrZeni takové vystrahy najemcem,

- pokud najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

—  pokud najemce do 6 mésicl ode dne platnosti této Smlouvy neziska Uzemni rozhodnuti o umisténi
zafizeni na nemovitosti nebo Gzemni souhlas, jimZ bude umisténi zafizeni na nemovitosti povoleno.

Ukongit Smlouvu je dale mozné pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vypovedni lhGta pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi. V pochybnostech se
ma za to, Ze vypovéd byla doruc¢ena 3. den po odeslani.

Smluvni vztah zanika z divod( uvedenych v § 680 odst. 1 ob&anského zakoniku.

Clanek 11.
ZMENA SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy v plném rozsahu piechazeji na pfipadné nastupce obou plivodnich
smluvnich stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svijj souhlas s pievodem prav a povinnosti najemce z této smiouvy na
nabyvatele zafizeni, dojde-li k ptevodu viastnictvi k nému. Kazda plvodni smiuvni strana musi o planovaném
pfevodu pisemné mformovat druhou smluvni stranu alespoit 1 mésic pfed dnem pfevodu. V pfipadé nesplnéni téchto
povinnosti nese povinna strana odpovédnost za pfipadnou vzniklou $kodu.

Clanek 12.
OSTATNI UJEDNANI

Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a Gginnosti ode dne vstupu najemce za Géelem
instalace zafizeni, o ¢emz bude sepsan predavaci protokol, ktery se stane sou¢asti této Smiouvy.

Smiluvni strany se dohodly, ze jiz na zakladé této smlouvy je najemce opravnén zadat prislusné organy statni
spravy a samospravy o vydani rozhodnuti a opatfeni potfebnych k instalaci zafizeni dle &l. 5 této smlouvy na
nemovitosti popsané v &l. 1 této smlouvy a tuto instalaci po obdrzeni potfebnych rozhodnuti a opatfeni realizovat.

Tuto Smiouvu Ize ménit jen Eislovanymi pisemnymi dodatky, signovanymi zastupci smluvnich stran. Zména cisla
smlouvy, &isla Gctu kterékoli ze smiluvnich stran a kontaktnich osob neni divodem k uzavirani dodatku ke
smlouvé. Tyto zmény budou druhé smiuvni strané oznamovany pisemnou formou, jako doporuéené psani, a to
osobou opravnénou jménem oznamujici strany jednat.

Tato Smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Soucasti Smlouvy se stanou pfipadné jednotlivé jeji pozdéji uzaviené dodatky, které budou mit vzdy uginnost ke
dni v kaZzdém jednotlivém dodatku uvedeném.
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6. Soucasti Smlouvy je pfiloha &. 1.

7. Rada Kraje Vysotina na svém jednani dne 15. 11. 2011 usnesenim x0/37/2011/RK ud&lila souhlas
s uzavienim této najemni smlouvy.

vTrebi¢idne .. ................... » vBrmédne ...
pronajlmatel najemce ..............................
RNDr. Pavel Svoboda Za T-Mobile Czech Republic, a.s.
Reditel Ing. Petr Hudec, na zakladé povéfeni

Za Obchodni akademii Albina Brafa a
Jazykovou 8kolu s pravem statni jazykové
zkousky Tebié
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PRILOHA 8.1 (8ast "C") - POHLED, UMISTENI ZARIZENI
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PRILOHA &.1 (3ast "B") - PUDORYS STRECHY, DETAILNI, UMISTENI ZARIZENI
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PRILOHA &.1 (Gast "A") - PUDORYS STRECHY, UMISTENI ZARIZENI

77773 PRONAJIMANA PLOCHA
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