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Obchodní akademie Dr. Albína Bráfa 
                  a Jazyková škola s právem státní jazykové zkoušky
         Třebíč, Bráfova 9, 674 01 Třebíč, pošt. schránka 11



S M L O U V A   O   N Á J M U   N E B Y T O V Ý C H   P R O S T O R

uzavřená dle ustanovení zákona č. 116/1990 Sb., o pronájmu nebytových prostor, v platném znění, dole uvedeného dne, měsíce a roku mezi:

1. Obchodní akademie Dr. Albína Bráfa a Jazyková škola s právem státní jazykové

    zkoušky Třebíč, Bráfova 9, 

    IČO 60418443, zastoupenou ředitelem panem RNDr. Pavlem Svobodou,

jako pronajímatelkou,

2. Mgr. Lucie Poláková

    Trnková 8, 586 01  Jihlava

    IČ: 73782211

    DIČ: CZ7956064589

    č. úč.: 2476647001/5500

    jako nájemcem

t a k t o

I.


Vysočina se sídlem v Jihlavě, Žižkova 57 vlastní a OA a JŠ Třebíč,  Bráfova 9, 

má ve správě objekt bydlení postavený na stavebním pozemku p. č. 1085/1  v obci Třebíč, na ul. Jungmannova 13/106.

II.


Pronajímatelka přenechává nájemci do nájmu, počínaje dnem 1. října 2011, místnost

 č. 54 o velikosti 21,3 m2 a č. 56 o velikosti 10,9 m2  , které se nacházejí ve druhém nadzemním podlaží vpravo a poměrné části soc. zařízení, vstupu a chodeb o celkové výměře 15,09 m2   uvedeném v odst. I. této smlouvy.


Pronajímatelka přenechává nájemci výše specifikované prostory za účelem zřízení učeben a kanceláře.


Nájem se uzavírá  na dobu neurčitou, s výpovědní lhůtou 3 měsíce.

Nájemce není oprávněn přenechat nebytový prostor nebo jeho část žádnému jinému podnájemci.

III.


Výše nájemného je stanovena v ceně, místě a čase obvyklé na 500,-- Kč za m2 za

jeden rok. Nájemné bude hrazeno po 1 971,-- Kč měsíčně na účet pronajímatelky č. úč. 6616130257/0100 KB Třebíč, VS  IČO nájemce, a to 3 měsíce předem. 

Nájemné nezahrnuje náklady spojené s užíváním pronajatých nebytových prostor. 


V případě prodlení nájemce s placením nájemného nebo dalších plateb, které je nájemce povinen uhradit pronajímatelce, je nájemce povinen uhradit pronajímatelce ve smyslu ust.§ 544 občanského zákoníku smluvní pokutu ve výši 0,1 % z nezaplacené částky za každý den prodlení.


Platby nájmu budou každoročně, nejdříve však v roce 2012, nájemcem automaticky zvýšeny o výši inflace dle průměrného ročního indexu růstu spotřebitelských cen (ISC) Českého statistického úřadu za uplynulý kalendářní rok. Toto zvýšení bude účinné prvním dnem kalendářního pololetí následujícího po úředním oznámení indexu ISC.

Náklady spojené s nájmem nebytových prostor budou hrazeny takto:

a) Vytápění nebytových prostor bude zajištěno z kotelny pronajímatelky. Náklady za vytápění budou hrazeny podle spotřeby rozpočítané poměrnou částí mezi jednotlivé nájemníky v objektu dle odpočtu tepla měřícím přístrojem. Cena za teplo je stanovena dle doložené fakturace dodavatelské firmy za uplynulé období pro budovu na Jungmannova 13/106. Vyúčtování bude provedeno po předání faktur dodavatelem. 

b) Náklady na elektřinu, vodné a stočné bude hradit nájemce na základě vystavené faktury pronajímatelkou poměrnou částí, rovněž po předání faktur dodavateli.

IV.


Pronajímatelka předává nájemci pronajatý objekt bydlení ve stavu způsobilém k řádnému  a obvyklému užívání a nájemce je povinen uvedené prostory v tomto stavu udržovat. Současně je povinen tyto prostory užívat tak, aby v důsledku  jejich užívání nevznikla pronajímatelce žádná škoda.


Nájemce je povinen oznámit pronajímatelce bez zbytečného odkladu potřebu těch oprav v pronajatých nebytových prostorách, které má provést pronajímatelka a umožnit jí jejich provedení. Při nesplnění této povinnosti nájemce odpovídá za škodu tím způsobenou

a nemá nároky, které by mu jinak příslušely pro nemožnost nebo omezenou možnost užívat pronajaté nebytové prostory pro jejich vady.

V.


Nájemce je povinen po skončení nájmu vyklidit všechny pronajaté nebytové prostory 

a vyklizené je předat pronajímatelce. O předání bude sepsán protokol.


Účastníci této smlouvy se dohodli ve smyslu ust. § 544 občanského zákoníku na 

smluvní  pokutě ve výši dvojnásobku denního nájemného za každý den prodlení s vyklizením, 

kterou je povinen nájemce zaplatit pronajímatelce v případě, že po skončení nájmu nevyklidí všechny pronajaté prostory a vyklizené je nepředá pronajímatelce.

VI.


Pronajímatelka je oprávněna požadovat přístup do pronajatých nebytových prostor za účelem kontroly jejich řádného užívání v souladu s nájemní smlouvou, a to nejméně jednou za měsíc, po předchozí dohodě a v odpovídající denní době.

 
Pronajímatelka souhlasí s umístěním firemního loga a názvu firmy nájemce  na fasádě domu č. p. 106 v obci a k. ú. Třebíč v souladu s rozhodnutím či stanovisky příslušných  

orgánů státní správy. Po skončení nájmu je nájemce povinen veškeré firemní a reklamní znaky odstranit na svůj náklad a fasádu uvést do původního stavu.


Pronajímatelka je povinna provádět na svoje náklady základní běžnou údržbu.


Nájemce je povinen zajistit na svoje náklady úklid kanceláří, úklid společných prostor

a posyp chodníku zajistí pronajímatelka.


Nájemce je povinen hradit obvyklé drobné opravy v pronajatých prostorách.


Nájemce je povinen odstranit na svoje náklady závady a poškození, které způsobil 

na pronajatých prostorách. Nájemce odpovídá za stav používaných el. spotřebičů a jejich dílčí revize.


Bez předchozího  písemného souhlasu pronajímatelky nesmí nájemce provádět stavební úpravy ani jiné podstatné změny pronajatých nebytových prostor, a to ani na svůj náklad.


Nájemce se rovněž  zavazuje, že svou činností v pronajatých prostorách nebude porušovat obecně závazné hygienické, ekologické, bezpečností a požární předpisy i další obecně závazné předpisy. V případě porušení těchto předpisů nájemce odstraní na vlastní náklady příčiny, které vedly k porušení těchto předpisů, a odpovídá za škodu takto vzniklou.


Podpisem této smlouvy se ruší platnost smluvy předchozí.


Rada Kraje Vysočina udělila souhlas s uzavřením této nájemní smlouvy usnesením …../31/2011/RK dne 27. 9. 2011.

Smluvní strany po přečtení této smlouvy prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem a že byla podepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

V Třebíči dne 30. 9. 2011

Pronajímatelka: 




---------------------------------

Nájemce:





---------------------------------

