RK-24-2011-25, př. 2
Počet stran: 8
PODNÁJEMNÍ SMLOUVA
mezi 

Nemocnice Pelhřimov, příspěvková organizace
jako nájemcem
a

NANOPROGRES, zájmové sdružení právnických osob
jako podnájemcem
Nemocnice Pelhřimov, příspěvková organizace, se sídlem Slovanského bratrství 710, 393 01 Pelhřimov, IČO: 005 11 951, jejímž jménem jedná Ing. Jan Mlčák, MBA, ředitel
dále jen „Nájemce” na straně jedné

a

NANOPROGRES, zájmové sdružení právnických osob, se sídlem Nová 306, 530 09 Pardubice-Polabiny 2, IČO: 72070382, jejímž jménem jedná Ing. Zdeněk Šlais, předseda představenstva
dále jen „Podnájemce” na straně druhé 
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku podle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění (dále jen „ZNP“) tuto 
podnájemní smlouvu

(dále jen „Smlouva“)

Předmět Smlouvy

Předmětem této Smlouvy je závazek Nájemce přenechat Podnájemci k dočasnému užívání předmět nájmu blíže specifikovaný v článku II této Smlouvy a závazek Podnájemce platit Nájemci za užívání tohoto předmětu nájmu sjednané nájemné.

Článek I 
Předmět nájmu

1. Nájemce je příspěvkovou organizací kraje Vysočina a přísluší mu mimo jiné na základě Zřizovací listiny ve smyslu Zásad Zastupitelstva kraje Vysočina o vymezení majetkových práv a povinností příspěvkových organizací zřizovaných krajem Vysočina ze dne 15.9.2009 (usnesení č.0376/05/2009/ZK) právo hospodaření k budově, č.p. 1958 na parcele st. 1957/6  k.ú. Pelhřimov 718912, budova zapsaná na LV 4302.   (dále  jako „Nemovitosti“). 
2. Nájemce na základě této Smlouvy přenechává Podnájemci do užívání za nájemné uvedené v článku V této Smlouvy a Podnájemce si od Nájemce za nájemné uvedené v článku V této Smlouvy najímá níže uvedené prostory v Objektu, a to 
· nebytové prostory umístěné ve 2. nadzemním podlaží budovy specifikované v předchozím odstavci tohoto článku, sestávající se z dvou místností laboratoře o celkové ploše 34 m2, které  budou v užívání Podnájemce, jak je barevně vyznačené (červeně) v plánu, který je Přílohou č. 1 této Smlouvy (dále rovněž „Nebytové prostory“ nebo „Předmět nájmu“).
3. Podnájemce je dále oprávněn spolu s Předmětem nájmu za účelem přístupu k Nebytovým prostorám a užívání Nebytových prostor spoluužívat společné prostory, které budou ve společném užívání Podnájemce s ostatními nájemci/uživateli Objektu, jak jsou barevně vyznačeny (žlutě) v plánu jednotlivých podlaží Objektu, který je Přílohou č. 1 této Smlouvy (dále jen „Společné prostory“).

Článek III

Účel nájmu

1. Předmět nájmu je možné užívat pouze pro účely, které jsou v souladu s kolaudačním souhlasem.  Nájemce přenechává Podnájemci Nebytové prostory k užívání a Společné prostory k spoluužívání s ostatními nájemci/uživateli Objektu, a to vše za účelem uskutečňování činností  a jiných služeb v oblasti průmyslového  výzkumu. Nájemce bere na vědomí, že prostory jemu podnajaty, bude spoluužívat s Nájemcem.   Za shora uvedeným účelem bude Podnájemce v Nebytových prostorách provozovat podnikatelskou činnost  zapsanou v živnostenském rejstříku, kterou je výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona, a to v rámci oboru „Výzkum a vývoj v oblasti přírodních a technických nebo společenských věd“ 
2. Předmět nájmu bude Podnájemcem využíván výlučně za účelem nájmu dle odst. 1 tohoto článku.
3. K jiným účelům než účelu nájmu specifikovanému výše v odst. 1 tohoto článku není Podnájemce oprávněn Předmět nájmu bez předchozího písemného souhlasu Nájemce užívat.
Článek IV
Doba nájmu

     Nájem se sjednává na dobu určitou, a to na dobu do 30.6.2012 (dále jen „Doba nájmu“). V případě udělení souhlasu Rady kraje Vysočina, pozbýva platnosti předchozí věta a  doba nájmu se prodloužuje do 30.6.2016.
Článek V
Nájemné, úhrada za služby a způsob jejich úhrady

1. Smluvní strany sjednávají za užívání Předmětu nájmu nájemné ve výši 3.000,- Kč (slovy: tři tisíce korun českých) měsíčně. 
2. V nájemném není zahrnuta úhrada za dodávku elektrické energie, tepla, vody, stočné, odvoz odpadu (dále jen „Služby“). Dodávku Služeb se zavazuje zajistit Nájemce. Za Služby uvedené v tomto odstavci Smlouvy je Podnájemce povinen platit Nájemci paušální úhradu ve výši 7.000,- Kč (slovy: sedm tisíc korun českých) měsíčně. 
3. Nájemce nemá vůči Podnájemci právo, vedle práva na placení nájemného za užívání Předmětu nájmu a úhrady za Služby, na jakékoliv plnění za spoluužívání Společných prostor . 
4. Nájemné a úhrada za Služby jsou splatné vždy k 20. dni v měsíci, následující po měsíci  za který je nájemné účtováno. Nájemce je povinen zasílat Podnájemci faktury (daňové doklady) na nájemné a úhradu za Služby vždy alespoň 14 dnů před datem splatnosti platby s náležitostmi podle obecně závazných právních předpisů. K nájemnému a úhradě za Služby bude připočtena DPH. 
Článek VI
Práva a povinnosti Nájemce
1. Nájemce při uzavření této Smlouvy předal Podnájemci Předmět nájmu, a to ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání za účelem blíže specifikovaným v čl. III. odst. 1 této Smlouvy.
2. Nájemce se zavazuje udržovat Předmět nájmu ve stavu způsobilém účelu nájmu blíže specifikovanému v čl. III odst. 1 této Smlouvy.
3. Nájemce prohlašuje, že Předmět nájmu je podle svého stavebně technického provedení vhodný k účelu nájmu stanovenému touto Smlouvou.

4. Nájemce se zavazuje umožnit Podnájemci užívání Předmětu nájmu v souladu s touto Smlouvou a nerušený výkon práv Podnájemce podle této Smlouvy.

5. Nájemce je oprávněn provádět kontrolu Předmětu nájmu. Nájemce nebo jím zmocněný zástupce je oprávněn se vstupem do Předmětu nájmu přesvědčit, že Podnájemce dodržuje povinnosti vyplývající pro něj z této Smlouvy, zejména že je zachován účel nájmu dle čl. III odst. 1 této Smlouvy.

6. Nájemce je oprávněn provádět jakékoli stavební či jiné úpravy na Předmětu nájmu nebo na Objektu pouze za předpokladu, že tyto úpravy žádným způsobem neovlivní užívání Předmětu nájmu Podnájemcem k účelu uvedenému v čl. III. odst. 1 této Smlouvy. To neplatí, pokud Podnájemce s provedením takové úpravy vysloví svůj souhlas. V případě nutnosti provedení stavebních či jiných úprav zejména za účelem odvrácení hrozících škod na Předmětu nájmu či Objektu či odstranění již vzniklých havárií je Podnájemce povinen provedení takových úprav strpět. 
7. V případě, že v důsledku provádění úprav dle odst. 6 tohoto článku dojde k úplné či částečné nemožnosti užívat Předmět nájmu, je Podnájemce oprávněn zastavit úhradu nájemného a/nebo úhradu za Služby resp. má právo na přiměřenou slevu na nájemném a/nebo na úhradě za Služby. 
8. Nájemce se zavazuje řádně a včas platit daň z nemovitostí ohledně Nemovitostí (nejsou-li Nemovitosti od této daně osvobozeny) a pojistné za Objekt na základě uzavřené pojistné smlouvy.
Článek VII

Práva a povinnosti Podnájemce
1. Podnájemce prohlašuje, že mu Nájemce umožnil prohlídku Předmětu nájmu a že je mu znám současný stav Předmětu nájmu. Podnájemce dále potvrzuje, že Předmět nájmu je pro účel nájmu stanovený touto Smlouvou vhodný. 
2. Podnájemce není bez předchozího písemného souhlasu Nájemce oprávněn zcela ani zčásti přenechat Předmět nájmu k užívání třetím osobám. Nájemce se zavazuje bez rozumného důvodu neodmítnout, nepodmiňovat ani nepřiměřeně neodkládat udělení souhlasu s užívaním Předmětu nájmu či jeho části Podnájemcem třetí osobě, bude-li zachován účel nájmu dle čl. III odst. 1 této Smlouvy. 
3. Pokud Podnájemce přenechá Předmět nájmu do užívání třetí osobě, odpovídá Nájemci za to, že třetí osoba se bude v Předmětu nájmu chovat v souladu s ustanoveními této Smlouvy. 
4. Škody vzniklé na Předmětu nájmu je Podnájemce povinen neprodleně oznámit Nájemci. Nájemce odpovídá za škody způsobené opožděným oznámením takovýchto škod. V případě nebezpečí z prodlení je Podnájemce sám povinen učinit nezbytná opatření k tomu, aby ochránil majetek Nájemce před škodami. 
5. V případě, že dojde ke vzniku škod na Předmětu nájmu, za něž bude odpovídat Podnájemce, je Podnájemce povinen uhradit Nájemci náhradu škody do pěti dnů od obdržení vyúčtování škod od Nájemce.
6. Podnájemce odpovídá za škody způsobené porušením jeho povinností dle této Smlouvy. Podnájemce odpovídá osobně, případně společně a nerozdílně s osobami, které vpustil do Předmětu nájmu, stejným způsobem i za škody způsobené jeho zaměstnanci, návštěvníky, podnájemci, zákazníky, Podnájemcem objednanými řemeslníky apod. 
7. Podnájemce je povinen Předmět nájmu užívat v souladu s veškerými obecně závaznými právními předpisy České republiky 
8. Potřebu jakýchkoliv oprav Předmětu nájmu je Podnájemce povinen oznámit Nájemci bez zbytečného odkladu od jejich zjištění. Nájemce je povinen provést opravy co možná nejdříve, nejpozději však do 15 dnů od jejich oznámení Podnájemcem. V případě, že některé opravy není možné za běžných okolností dokončit ve lhůtě 15 dnů, musí Nájemce opravy během této lhůty zahájit a pečlivě provést co možná nejrychleji. 
9. Podnájemce nesmí provádět stavební úpravy, vylepšení, vestavby nebo instalace technických zařízení (dále jen „Stavební úpravy“) v Předmětu nájmu, aniž by si v jednotlivém případě vyžádal předchozí písemný souhlas Nájemce. 
10. Veškeré Pronajímatelem písemně předem odsouhlasené Stavební úpravy v Předmětu nájmu provede a nainstaluje Podnájemce na vlastní náklady, nebude-li dohodnuto jinak. Strany se dohodly, že technické zhodnocení Předmětu nájmu provedené a financované Podnájemcem s písemným souhlasem Nájemce po dni počátku nájmu dle této Smlouvy neuplatní jako odpisy ani jako zvýšení hodnoty Nemovitostí ve svém účetnictví Nájemce, ale že náklady takového technického zhodnocení uplatňuje ve smyslu § 28 odst. 3 zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů, ve svém účetnictví jako náklady a odpisy Podnájemce podle platných právních předpisů.  
Článek VIII
Prohlášení smluvních stran
1. Nájemce tímto prohlašuje a zaručuje Podnájemci, že má veškerá potřebná oprávnění a plné právo tuto Smlouvu uzavřít a že jejím uzavřením neporuší jakoukoli právní povinnost bez ohledu na její titul (právní předpis, rozhodnutí orgánu veřejné správy, smluvní povinnost, povinnost vyplývající z jeho zřizovací listiny apod.), že veškeré podmínky stanovené v jeho zřizovací listině, jakož i v právních předpisech pro platné uzavření této Smlouvy byly splněny a že byla opatřena veškerá nezbytná schválení či souhlasy v rámci Nájemce a dále schválení či souhlasy ze strany orgánů státní správy či jiná schválení či souhlasy vyžadovaná z důvodů na straně Nájemce na základě právních předpisů a byly provedeny všechny úkony ke schválení a platnému uzavření této Smlouvy.

2. Podnájemce tímto prohlašuje a zaručuje Nájemci, že má veškerá potřebná oprávnění a plné právo tuto Smlouvu uzavřít a že jejím uzavřením neporuší jakoukoli právní povinnost bez ohledu na její titul (právní předpis, rozhodnutí orgánu veřejné správy, smluvní povinnost, povinnost vyplývající ze zakladatelských dokumentů apod.) a že veškeré podmínky stanovené ve společenstevních dokumentech Podnájemce, jakož i v právních předpisech pro platné uzavření této Smlouvy byly splněny a že byla opatřena veškerá nezbytná schválení či souhlasy v rámci Podnájemce a dále schválení či souhlasy ze strany orgánů státní správy či jiná schválení či souhlasy vyžadovaná z důvodů na straně Podnájemce na základě právních předpisů a byly provedeny všechny úkony ke schválení a platnému uzavření této Smlouvy.
Článek IX
Ukončení Smlouvy, prodloužení Doby nájmu
1. Nájem zaniká uplynutím Doby nájmu.

2. Smlouva může být před uplynutím Doby nájmu ukončena na základě písemné dohody smluvních stran.

3. Smluvní strany se dohodly, že Podnájemce je oprávněn nájem písemně vypovědět bez udání důvodu nebo z jakéhokoli důvodu před uplynutím Doby nájmu s výpovědní lhůtou 3 měsíce. Výpovědní lhůta počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Uplynutím výpovědní lhůty zaniká nájem podle této Smlouvy.

4.   Nájemce je oprávněn písemně vypovědět nájem pouze a výlučně pokud:
(a) je Podnájemce v prodlení s platbou nájemného nebo úhrady za Služby po dobu delší než tři (3) měsíce a tyto platby neuhradí ani v dodatečné lhůtě 14 dnů po obdržení písemné výzvy k nápravě ze strany Nájemce; nebo

(b) Podnájemce užívá i přes písemné upozornění Nájemce Předmět nájmu v rozporu s účelem stanoveným touto Smlouvou; nebo

(c) Podnájemce užívá i přes písemné upozornění Nájemce Předmět nájmu v rozporu s touto Smlouvou takovým způsobem, že Nájemci vzniká značná škoda; nebo
(d) Podnájemce i přes písemné upozornění Nájemce pokračuje v hrubém narušování klidu a pořádku v Objektu. 

Výpovědní lhůta je 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Uplynutím výpovědní lhůty zaniká nájem podle této Smlouvy.
Článek X

Vrácení Předmětu nájmu

Podnájemce je povinen nejpozději v poslední den trvání nájmu podle této Smlouvy vyklidit z Předmětu nájmu veškeré své věci a v téže lhůtě vrátit Předmět nájmu ve stavu, v jakém Předmět nájmu  převzal k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O vrácení Předmětu nájmu bude mezi smluvními stranami sepsán písemný protokol.  V případě, že Podnájemce Předmět nájmu nevyklidí při skončení nájmu, je Nájemce oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu, vyklidit jej a věci Podnájemce nacházející se v Předmětu nájmu uskladnit na náklady a nebezpečí Podnájemce, k čemuž Nájemce tímto Podnájemce zplnomocňuje.
Článek XI
Závěrečná ustanovení

1. V záležitostech neupravených touto Smlouvou se práva a povinnosti stran řídí ZNP a dalšími obecně závaznými právními předpisy České republiky.
2. Nestanoví-li tato Smlouva v konkrétním případě jinak, budou veškeré souhlasy, oznámení a jiná sdělení požadované touto Smlouvou nebo se jí týkající vyhotoveny písemně a doručeny osobně nebo doporučenou poštou nebo kurýrní službou s předem zaplacenými poplatky na adresy smluvních stran uvedené níže k rukám statutárního orgánu nebo níže uvedeného zástupce druhé smluvní strany, pokud není stanoveno jinak. Při doručování poštou se za den doručení písemnosti smluvní straně považuje třetí den po odeslání písemnosti na níže uvedenou adresu pro doručování, a to i v případě, že adresát zásilku z jakéhokoli důvodu nepřevzal či její převzetí odepřel. V případě osobního doručení nebo doručení kurýrní službou se písemnost považuje za doručenou smluvní straně v den jejího fyzického převzetí.
Oznámení určená Nájemci:

 Adresa pro doručování: Nemocnice Pelhřimov, p.o., Slovanského bratrství 710, Pelhřimov, PSČ: 393 01
Oznámení určená Podnájemci:
Adresa pro doručování: NANOPROGRES z.s.p.o , Ukrajinská 1488/10, Praha 10,PSČ 101 00
3. Kterákoliv ze smluvních stran je oprávněna měnit shora uvedené kontaktní údaje pro doručování, je však povinna takovou změnu oznámit druhé smluvní straně nejpozději do 7 dnů od změny adresy pro doručování či zástupce pro doručování. Změna kontaktních údajů je vůči druhé smluvní straně účinná dnem doručení oznámení o změně kontaktních údajů druhé smluvní straně. 

4. Jakékoliv změny či doplnění této Smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemných po sobě číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami. To platí i pro změnu tohoto ustanovení.
5. Pokud některé ustanovení této Smlouvy bude nebo se stane v jakémkoli ohledu neplatným, nezákonným či nevymahatelným, platnost, zákonnost a vymahatelnost ostatních ustanovení Smlouvy tím nebude nijak dotčena.
6. Nedílnou součástí Smlouvy jsou tyto přílohy: 

Příloha č. 1 – Plán 2. nadzemního podlaží s barevným vyznačením Předmětu nájmu a Společných prostor;
7. Tato Smlouva byla vyhotovena ve 3 (třech) stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom stejnopise a jeden stejnopis bude postoupen Radě kraje Vysočina.

8. Tato Smlouva vstupuje v platnost a účinnost dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

9. Nájemní smlouva (smlouvy) uvařené mezi smluvními stranami před datem platnosti této podnájemní smlouvy pozbývá platnosti dnem účinnosti této podnájemní smlouvy.
10. Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva odpovídá jejich pravé, vážné a svobodné vůli a že byla uzavřena bez jekéhokoliv nátlaku či tísně, na důkaz čehož připojují své podpisy. 

V                  dne


          


V                 dne



______________________________________
_________________________

 (Nájemce)  

                                   (Podnájemce)
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