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Smlouva  o  podnájmu  nebytových  prostor

uzavřená podle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů

Smluvní strany:

Vysočina

kraj se sídlem Žižkova 57, 587 33 Jihlava 

IČ: 70890749

zastoupený MUDr. Jiřím Běhounkem, hejtmanem kraje

k podpisu smlouvy pověřen Ing. Vladimír Novotný, náměstek hejtmana

bankovní spojení:  Volksbank CZ a.s.

číslo účtu: 4050005019/6800

(dále jen „nájemce“)

na straně jedné, 

a

Česká republika - Česká správa sociálního zabezpečení

pracoviště Brno, se sídlem Veveří 7, 602 00 Brno 

IČ: 00006963

zastoupená PhDr. Miroslavem Votýpkou, ředitelem pracoviště ČSSZ Brno

bankovní spojení: ČNB Brno

číslo účtu: 10006-77921641/0710

(dále jen „podnájemce“)

na straně druhé
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o podnájmu nebytových prostor:

I. 

Prohlášení nájemce

1. Nájemce prohlašuje, že je oprávněn přenechat do podnájmu nebytové prostory v nemovitosti, specifikované v čl. III. této smlouvy, jejímiž majiteli jsou Ladislav Med, Jana Medová, Lipských 2087, Pelhřimov, a František Rod, Houserovka 5, Pelhřimov. 

2. Toto oprávnění je zahrnuto do Nájemní smlouvy uzavřené dne 10.3.2009. Nájemní smlouva schválena usnesením Rady kraje Vysočina č. 0253/07/2009/RK ze dne 17. 2. 2009.

II. 

Účel smlouvy

Účelem této smlouvy je umístění Okresní správy sociálního zabezpečení Jihlava v budově na adrese Věžní 26, Jihlava, blíže specifikované v čl. III. této smlouvy.

III. 

Předmět podnájmu

1. Předmětem této smlouvy o podnájmu jsou nebytové prostory situované v nemovitosti ve Věžní ulici č.p. 26 v Jihlavě, tj. budovy a uzavřeného dvora na pozemcích p. č. 2728/1 a p. č. 2728/2 v k. ú. Jihlava, zapsaných na LV č. 17868 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrálním pracovištěm Jihlava.

2. Jedná se konkrétně o nebytové prostory umístěné v nemovitosti dle odst. 1, včetně  dvora, pro potřeby Okresní správy sociálního zabezpečení v Jihlavě o výměře (zaokrouhleno na celé m2):

I. NP  – kanceláře…………………………………………………..
164 m²
I. NP – archiv ,sklad ……………………………………………….
152 m²

I. NP –  chodby, sociální zařízení, kuchyňky, schodiště……….
224 m²

II. NP  – kanceláře…………………………………………………..
183 m²

II. NP – archiv ,sklad ……………………………………………….
247 m²

II. NP –  chodby, sociální zařízení, kuchyňky, schodiště……….
178 m²

Celková výměra všech podnajatých nebytových prostor je 1148 m2.

Celková podlahová plocha budovy, v níž jsou nebytové prostory podnajaty činí 2016 m2.

Dvůr parkování…………………………………………………………..
300 m²

Plechová garáž pro tři osobní automobily.

3. Za podmínek stanovených touto smlouvou nájemce podnájemci tímto přenechává nebytové prostory, specifikované v předchozím odstavci, do podnájmu a podnájemce tyto nebytové prostory do podnájmu přijímá. Podnájemce je oprávněn užívat nebytové prostory pro zajištění činnosti pracoviště Okresní správy sociálního zabezpečení, jakékoliv využití nebytových prostor podnájemcem pro jiné účely je podmíněno souhlasem nájemce.

IV. 

Další služby poskytované společně s předmětem podnájmu

1. Nájemce se zavazuje poskytnout ke sjednanému předmětu podnájmu dále služby spočívající v:

a) vyhrazení parkovacích míst pro vozidla Okresní správy sociálního zabezpečení na sjednané ploše, stání budou vyhrazena v prostoru před rampou a budou označena, že slouží pro potřeby úřadu;

b) zajištění úklidových prací včetně dodávky hygienického materiálu, zimní údržby přístupového chodníku a parkovacích stání;

c) dodávky energií (elektrické energie, topení, vodné a stočné) a odvoz odpadu;

2. K předmětu podnájmu je nájemcem nemovitosti sjednáno pojištění na celou dobu trvání podnájemního vztahu.

V.

Cena nájemného a způsob jeho úhrady

1. Nájemné za podnajaté nebytové prostory se sjednává v celkové výši 1 436 200,- Kč včetně DPH (slovy jeden milion čtyři sta třicet šest tisíc dvě stě korun českých). Při určení celkové sumy nájemce vycházel z následujícího rozpisu podnajatých ploch, jejich výměry a daných cen za jejich podnájem 1 m2/rok:

kanceláře 
výměra: 347 m²
cena: 1 400,- Kč/ m²
nájemné: 485 800,- Kč

archiv, sklad
výměra: 399 m²
cena: 1 200 Kč/ m² 
nájemné: 478 800,- Kč

chodby, schodiště a sociální zařízení a kuchyňky


výměra: 402 m²
cena: 800,- Kč/ m²
nájemné: 321 600,- Kč

dvůr – parkovné
výměra: 300 m²
cena: 350,- Kč/ m² 
nájemné: 105 000,- Kč

garáže
3 parkovací stání
cena: 1 stání 15.000,- Kč
nájemné:   45 000,- Kč

2. Nájemné za užívání nebytových prostor bude podnájemce platit ve čtvrtletních splátkách ve výši  359 050 Kč včetně DPH, které jsou splatné vždy k 10. dni měsíce února, května, srpna a listopadu roku 2010, a to bezhotovostním převodem na účet nájemce uvedený v záhlaví smlouvy.

3. Nájemné je uhrazeno dnem připsaní dohodnuté částky na účet nájemce.

4. V případě jakékoliv změny předmětu podnájmu podnájemce oznámí takovou změnu a s nájemcem uzavře dodatek k této podnájemní smlouvě o výši nájemného.

VI. 

Cena za poskytované služby a způsob jejich úhrady

1. Služby spojené s užíváním podnajatých prostor uvedených v čl. III odst. 2 a poměrné části společně užívaných prostor, zejména dodávky elektrické energie, vody, teplé užitkové vody, vytápění, odvod odpadních vod, úklid, odvoz a likvidace tuhého domovního odpadu, (dále jen „služby“) bude podnájemci zajišťovat nájemce a podnájemce bude náklady s tím spojené nahrazovat v poměru celkové výměry všech ploch podnajatých prostor k celkové výměře všech ploch budovy, pokud nebude dále uvedeno jinak.

2. Vytápění a ohřev teplé užitkové vody bude podnájemci zajišťovat nájemce a podnájemce mu bude náklady s tím spojené nahrazovat v poměru celkové výměry vytápěných podnajatých ploch a poměrné části společně užívaných prostor, k celkové výměře všech vytápěných ploch budovy.

3. Dodávku elektrické energie a vody, odvod odpadních vod, odvoz a likvidaci tuhého domovního odpadu, úklid budovy bude podnájemci zajišťovat nájemce a podnájemce mu bude náklady s tím spojené nahrazovat v poměru celkové výměry všech podnajatých ploch k celkový výměře všech užívaných ploch budovy.

4. Vyúčtování skutečných nákladů spojených se zajišťováním služeb uvedených v prvním odstavci provede nájemce podnájemci čtvrtletně formou přefakturování.
5. Podnájemce se zavazuje zaplatit náklady, které mu budou přefakturovány nájemcem do 21 dnů od doručení faktury, s výjimkou měsíce prosince, kdy veškeré obdržené faktury musí být uhrazeny do 22. prosince 2010 na účet nájemce.

6. Zaplacením se podle této smlouvy rozumí připsání příslušné částky na bankovní účet nájemce.

VII.

Služby poskytované podnájemcem, jejich cena a způsob úhrady

1. Smluvní strany se dohodly, že podnájemce si zajistí provoz, servis, funkční zkoušky a revize elektronického zabezpečovacího systému v pronajatých prostorách na vlastní náklady.

2. Smluvní strany se dohodly, že podnájemce zajistí fyzickou ostrahu budovy.

3. Náklady spojené se zajišťováním služeb uvedených v předchozím odstavci bude nájemce podnájemci hradit čtvrtletně, nejdéle však ročně, na základě vyúčtování, které bude provedeno po obdržení dokladů týkajících se vyúčtovaného období od jednotlivých dodavatelů služeb. Výše úhrady za služby bude stanovena podle poměru celkové výměry všech najatých ploch k celkové výměře všech užívaných ploch budovy.

4. Zaplacením se podle této smlouvy rozumí připsání příslušné částky na bankovní účet podnájemce.

5. Neuhradí-li nájemce včas vyúčtovanou náhradu služeb je povinen uhradit smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

VIII. 

Doba trvání smlouvy

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010.

2. Předčasné ukončení podnájemního vztahu lze uskutečnit pouze po vzájemné dohodě stran a po vyrovnání vzájemných závazků.

IX.

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce se zavazuje předat předmět podnájmu k datu 1. 1. 2010 ve stavu způsobilém k zahájení činností podnájemce odpovídající sjednanému účelu. O předání učiní smluvní strany písemný zápis se záznamem výchozích ukazatelů spotřeb energií, vybavení podnajatých prostor a dalších podstatných skutečnostech.

2. Při předání předmětu podnájmu se sepíše protokol s uvedením stavu podnajatých prostor. Při skončení podnájmu a předání/převzetí nebytových prostor se opět sepíše protokol.

3. Nájemce je povinen zajistit řádný a  nerušený výkon podnájemních práv podnájemce po celou dobu podnájemního vztahu.

4. Nájemce nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněni vstoupit do podnajatých prostor spolu s podnájemcem v pracovních dnech  v běžných provozních hodinách, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí. 

5. Současně je nájemce oprávněn vstoupit do podnajatých prostor ve výjimečných případech i mimo provozní dobu bez doprovodu podnájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí nájemce podnájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do prostor, jestliže nebylo možno podnájemce informovat předem.

6. Veškeré revize vztahující se k nemovitosti, tak aby nemovitost mohla být užívána řádně, zajišťují na své náklady vlastníci nemovitosti. 

X. 

Práva a povinnosti podnájemce

1. Podnájemce je povinen hradit  nájemné dle výše uvedených ustanovení této smlouvy. 

2. Podnájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu nájemci veškeré změny, které nastaly v a na předmětu podnájmu, a to jak zapříčiněním podnájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle.

3. Podnájemce se zavazuje:

a) užívat podnajaté prostory pouze ke sjednanému účelu,

b) neprovádět činnost spojenou se zvýšeným požárním nebezpečím,

c) nepoužívat a neskladovat v podnajatých prostorách nebo odkládat ve společných prostorách hygienicky, ekologicky či jinak závadné či nebezpečné materiály a předměty.

4. Podnájemce je oprávněn instalovat v podnajatých prostorách telefonní rozvody a rozvody pro počítačovou techniku. Poplatky za telefonní hovory hradí podnájemce.

5. Podnájemce se zavazuje zdržet jednání, které by rušilo nebo mohlo rušit výkon ostatních užívacích a podnájemních práv v objektu, v němž se podnajaté prostory nachází. 

6. Podnájemce se zavazuje užívat předmět podnájmu jako řádný hospodář. 

7. Podnájemce provádí běžnou údržbu a drobné opravy podnajatých prostor vlastními náklady. Za nikoli běžnou údržbu se považují opravy, k nimž je třeba stavebního povolení či ohlášení ve smyslu platného stavebního zákona a opravy převyšující částku 40.000 Kč za předpokladu, že nezbytnost opravy nebyla vyvolána činností podnájemce vybočující z mezí běžného užívání. 

8. Podnájemce plně zodpovídá za škody, které způsobí při své činnosti a při porušení předpisů upravujících zejména požární ochranu, hygienu pracovního prostředí a ochranu životního prostředí. 

9. Podnájemce je zodpovědný za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti práce, hygieny, ochrany životního prostředí a odpadového hospodářství v podnajatých prostorách a dodržování příslušných právních norem při veškeré své činnosti v budově. Za vybavení ručními hasícími přístroji a jich revize zodpovídá podnájemce. Podnájemce je povinen si na své náklady zajišťovat revize svých el. přenosných zařízení. Nedostatky zjištěné nájemcem a oprávněnými orgány státní správy je podnájemce povinen v určených termínech odstranit vlastními náklady.

10. Nájemce umožní přístup do budovy i návštěvám podnájemce. Podnájemce zodpovídá za bezpečnost všech svých zaměstnanců a všech dalších osob, které jej navštíví, a to i v prostorách, které tyto osoby užívají společně se zaměstnanci nájemce (chodby, schodiště, sociální zařízení apod.). Přihodí-li se zaměstnancům podnájemce pracovní úraz, a to i v prostorách společně užívaných se zaměstnanci nájemce, bude tento úraz evidovat a registrovat u sebe podnájemce.

11. Podnájemce není oprávněn dát podnajaté nebytové prostory či jejich část do podnájmu. 

12. Porušení této povinnosti zakládá právo nájemce odstoupit od smlouvy.

13. Podnájemce nese odpovědnost za škody nájemci způsobené osobami, jež mají k nemovitosti přístup z titulu činnosti podnájemce. Odpovědnost za škodu je objektivní.

XI. 

Stavební a jiné úpravy

1. Veškeré úpravy prováděné podnájemcem v podnajatých prostorách vyžadují výslovného předchozího a písemného souhlasu nájemce. Součástí souhlasu je i výslovná specifikace těchto úprav, předpokládaných nákladů a dohoda smluvních stran o způsobu úhrady vzniklých nákladů, včetně otázek souvisejících s vlastnickým právem.

2. Ve sporném případě se má za to, že souhlas vyžadují změny, zasahující do stavební a architektonické podstaty předmětu podnájmu, podstatně měnící předmět podnájmu či pevná instalace jakýchkoli zařízení v podnajatých prostorách, jakož i veškeré zásahy do elektrického, vodovodního a dalšího vedení.

3. Podnájemce má právo na umístění přiměřených reklamních poutačů a zařízení propagujících podnájemce na vhodném místě budovy. Velikost a umístění reklamy musí projednat s nájemcem, který je oprávněn s konečnou platností rozhodnout. Rozhodnutí bude akceptovat vnitřní předpis České správy sociálního zabezpečení, který stanovuje základní grafické konstanty organizace.

4. Nedohodnou-li se strany této smlouvy písemně jinak, jakékoliv změny či úpravy nebytových prostor se stávají vlastnictvím nájemce, a to bez nároku podnájemce na vyrovnání vynaložených nákladů, bez ohledu na to, zda změny či úpravy byly provedeny se souhlasem nebo bez souhlasu (nepovoleně) nájemce.

XII. 

Pojištění, odpovědnost za škody

1. Podnájemce bere na vědomí, že budova Věžní čp. 26 je pojištěna vlastníkem budovy proti škodám způsobeným přírodními jevy, výbuchu a škodám z vodovodního zařízení. Nájemce neodpovídá za škody, které nejsou kryty uvedeným pojištěním. 

2. Podnájemce odpovídá pouze za škody, které vznikly jeho zaviněním a nevztahuje se na ně pojištění.

XIII. 

Ustanovení přechodná a závěrečná

1. Vztahy neupravené touto smlouvou se řídí občanským zákoníkem a zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení účinná. Strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného.

2. Pro doručování písemností souvisejících s touto smlouvou, včetně fikce doručení platí podmínky upravené v ustanovení § 46 a § 47 občanského soudního řádu. Úložní doba je tři dny.

3. Smlouvu lze měnit či doplňovat pouze po dohodě smluvních stran vzestupně číslovanými písemnými dodatky.

4. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platností originálů, z nichž podnájemce obdrží dva stejnopisy a nájemce jeden stejnopis.

5. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran. 

6. Tato smlouva byla projednána na jednání Rady kraje Vysočina dne xx. xx. 2009 a schválena usnesením č. xxxx/xx/2009/RK. 
V  Jihlavě dne 

                                                      V Brně dne

nájemce :                                                              podnájemce:
_______________________                                        ​​​​​​​​​​​​​________________________

Ing. Vladimír Novotný                                                     PhDr. Miroslav Votýpka

Náměstek hejtmana                                                       ředitel pracoviště ČSSZ Brno
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