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Smlouva o dílo

uzavřená na základě dohody smluvních stran nikoliv na úkor kterékoliv ze smluvních stran podle ustanovení §  536 a násl. zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů 
I. 

Smluvní strany


1. 
Vysočina


kraj se sídlem: Žižkova 57, Jihlava


zastoupený: MUDr. Jiřím Běhounkem, hejtmanem kraje


IČ: 70890749


DIČ: CZ70890749, není plátcem DPH


bankovní spojení: Volksbank CZ, a.s., č.ú.: 4050005000/6800

(dále jen „objednatel“) 

a

2.
Česká spořitelna, a.s. 


zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 1171


zastoupená na základě plné moci: Milanem Haškem, ředitelem úseku 4400 a Marcelem Babczynskim, ředitelem odboru 4450


se sídlem: Olbrachtova 1929/62, Praha 4


IČ: 45244782


DIČ: CZ45244782


bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., č.ú.: 120088-34103155/0800


a


WOLF THEISS advokáti s.r.o.


zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 125923


zastoupen na základě plné moci Pavlem Šestákem


se sídlem: Pobřežní 12, 186 00 Praha 8


IČ: 26140624


DIČ: CZ26140624


bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., č.ú.: 5242-025/2700


a


ARCADIS Project Management s.r.o.


zapsaná u městského soudu v Praze, oddíl C, vložka 41432


zastoupen Ing. Miloslavem Halou


se sídlem: Na Strži 1702/65, 140 62 Praha 4


IČ: 64576582


DIČ: CZ64576582


bankovní spojení: Komerční banka a.s., č.ú.: 193186670267/0100

(dále jen „zhotovitel“)
II.
Předmět a účel smlouvy

1) 
Předmětem smlouvy je právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání v čl. II. odst. 2 této smlouvy specifikovaných variant zajištění vybudování a fungování administrativního komplexu kraje Vysočina blíže specifikovaného v příloze této smlouvy za účelem nalezení pro objednatele nejoptimálnější finančně-ekonomické, společensko-ekonomické, technické a právní varianty vybudování a fungování komplexu. Vedle v čl. II. odst. 2 této smlouvy stanovených variant zhotovitel navrhne a zhodnotí i jednu vlastní variantu řešení. Předmětem smlouvy je dále vzájemné porovnání variant co se týče jejich možného využití pro objednatele. Předmětem porovnání je analýza nákladů a přínosů jednotlivých variant a stanovení, která z variant je z pohledu objednatele nejvýhodnější. Nejvýhodnější variantou je varianta, která je právně možná, zahrnuje minimální právní rizika a je ekonomicky a společensky nejvýhodnější. Cílem posouzení finančně-ekonomické výhodnosti je porovnat možnosti realizace projektu v čl. II. odst. 2 této smlouvy uvedenými variantami, příp. jedné vlastní varianty a následně určit, která varianta se pro naplnění identifikovaných potřeb jeví jako výhodnější z hlediska dosažení hodnoty za peníze. Posouzení finančně-ekonomické výhodnosti bude obsahovat výpočet a srovnání čisté současné hodnoty výdajů kraje dle jednotlivých variant. 

Společensko-ekonomické posouzení bude provedeno prostřednictvím Analýzy nákladů a přínosů (Cost – Benefit Analysis) každé varianty v tomto rozsahu:
1. Vymezení časového horizontu investice pro účely hodnocení, stanovení principu vymezení C&B (přírůstkově, porovnání jednotlivých variant), stanovení dalších parametrů pro CBA 
2. Vymezení a popis nulové (stávající) varianty, investiční varianty
3. Vymezení a popis všech zainteresovaných beneficiantů
4. Vymezení finančních a ekonomických C&B (jednotlivé náklady a přínosy) pro jednotlivé fáze projektu v členění podle jednotlivých beneficiantů
5. Vstupní předpokládané hodnoty C&B včetně podložení výpočty, expertními odhady a dalšími kvalifikovanými podklady a statistikami
6. Vyjádření C&B v peněžních jednotkách
7. Popis neocenitelných C&B
8.  Výpočet kriteriálních ukazatelů
9. Zhodnocení výsledků, porovnání variant, odůvodnění vybraného řešení
 
2)
Možné varianty vybudování a fungování komplexu:

I. 
Oddělené řešení jednotlivých fází projektu

Vybudování a provoz komplexu sídla kraje odděleným řešením projektové, stavební, provozní a finanční části. Tato varianta spočívá v realizaci několika vzájemně nepropojených veřejných zakázek na dané dodavatele. Správa budovy může být realizována dodavatelsky či vlastními silami kraje, přičemž bude možné, aby na jednotlivé dílčí úseky využíval externí dodavatele. Na straně zadavatele tak zůstává většina kompletačních rizik zakázky. Projekt je financování z vlastních zdrojů kraje, případně z komerčních úvěrů, čerpaných krajem jako dlužníkem z úvěrové smlouvy. 

II. 
Komplexní řešení metodou PPP –  DBOFOT – vlastnický model

Jedná se o model design - build - own - finance – operate - transfer, kdy dodavatel, případně konsorcium dodavatelů, je zodpovědný za komplexní řešení celé zakázky, tj. za projektové řešení, výstavbu, provoz a financování. Vlastnictví vytvořeného komplexu zůstává na straně dodavatele, který je tak může odepisovat. Dodavatel zároveň řeší komplexní správu komplexu, její obnovu a ručí za dlouhodobé užívání, tj. nese prakticky veškerá kompletační rizika projektu. Po ukončení smluvního vztahu přechází majetek za dohodnutých podmínek do vlastnictví zadavatele. 

III. 
Komplexní řešení metodou PPP – DBFO – vlastní kraj
Jedná se o model design - build - finance - operate, kdy dodavatel, případně konsorcium dodavatelů, je zodpovědný za komplexní řešení celé zakázky, tj. za projektové řešení, výstavbu, provoz a financování. Vlastnictví vytvořeného komplexu je od začátku na straně zadavatele. Dodavatel zároveň řeší komplexní správu komplexu, její obnovu a ručí za dlouhodobé užívání, tj. nese prakticky veškerá kompletační rizika projektu, nemůže však danou budovu odepisovat. 

IV. Komplexní řešení formou PPP – DBFO – založení společného podniku

Jedná se o institucionalizované PPP, které spočívá v založení společného podniku mezi krajem a soukromým partnerem pro financování a vybudování administrativního komplexu a jeho následný provoz formou DBFO popsanou výše. Budovy jsou ve vlastnictví společného podniku. Na provozování se podílí hlavně soukromý dodavatel sám nebo prostřednictvím subdodavatelů. Výběr soukromého partnera pro společný podnik a pro služby DBFO jsou pokryty jedním výběrovým řízením.

V. 
Nájem daných pozemků a prodej budov developerovi
Tato varianta spočívá v tom, že developer na daném pozemku vybuduje vlastní administrativní komplex, který bude na základě definovaných smluvních podmínek dlouhodobě pronajímat kraji a kraj pronajme developerovi pozemek pod budovami.
VI. Vertikální rozdělení 

Spočívá v rozdělení celkové plochy předpokládané pro projekt na prostor pro vybudování krajského komplexu a prostor pro vybudování komerčního komplexu. Kraj bude v tomto případě soutěžit jednoho dodavatele, obdoba DBFO, který koupí od kraje danou část pozemku, vybuduje oba areály a bude je dlouhodobě spravovat. Komerční část bude vlastnit dodavatel a nebude ji po ukončení smluvního vztahu předávat kraji.

(dále jen „dílo“)

3) Zhotovitel se zavazuje řádně a včas provést dílo v dohodnutém termínu, kvalitě a provedení. Objednatel je povinen za řádně a včas zhotovené dílo zaplatit cenu uvedenou v čl. VI. této smlouvy.

III.

Trvání smlouvy, doba plnění

1) Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do 30. 4. 2009.

2) Dílo musí být ukončeno do 90ti dnů ode dne nabytí účinnosti této smlouvy. O předání a převzetí díla bude smluvními stranami sepsán protokol. Do 14ti dnů ode dne podpisu předávacího protokolu je objednatel oprávněn zaslat zhotoviteli připomínky k dílu a tyto připomínky je zhotovitel povinen do díla zapracovat, a to do 14ti dnů ode dne doručení připomínek.  
3) Místem plnění díla je sídlo objednatele uvedené v záhlaví této smlouvy.

4) 
Pokud není dílo provedeno včas, řádně a v souladu s touto smlouvou, není objednatel povinen zaplatit cenu sjednanou v čl. VI. této smlouvy.

5) 
Smluvní strany výslovně sjednávají, že pokud veškeré závazky z této smlouvy vyplývající nebudou zcela splněny či vypořádány do uplynutí doby trvání této smlouvy podle odst. 1 tohoto článku, platnost smlouvy se automaticky prodlužuje do doby úplného vypořádání veškerých závazků z ní vyplývajících.

IV.

Povinnosti smluvních stran

1) Zhotovitel se zavazuje řádně provést dílo uvedené v čl. II. smlouvy v termínu sjednaném v čl. III. této smlouvy. Zhotovitel zabezpečí na svůj náklad a své nebezpečí všechny práce, služby a výkony související s provedením díla dle této smlouvy, pokud není v této smlouvě stanoveno jinak.

2) Zhotovitel se zavazuje zachovávat mlčenlivost o všech skutečnostech, se kterými se seznámil při realizaci díla.
3) Objednatel se zavazuje za řádně a v souladu s touto smlouvou provedené dílo zaplatit sjednanou cenu díla.

4) Objednatel se zavazuje poskytnout zhotoviteli podklady pro provedení díla v rozsahu technické dokumentace, kterou tvoří :
· mapové podklady zájmového území vymezující širší vazby v rámci města Jihlavy a určující jeho polohu v katastru nemovitostí,

· vymezení potřeb kraje Vysočina v administrativním komplexu kraje Vysočina pro krajský úřad a Centrální integrované pracoviště Integrovaného záchranného systému,
· projektové podklady z dosavadní přípravy řešení administrativních prostor v zájmovém území (urbanisticko architektonická soutěž a projekt pro územní rozhodnutí dostavby krajského úřadu).
5) Smluvní strany jsou povinny se vzájemně informovat o všech okolnostech důležitých pro řádné a včasné provedení díla a poskytovat si součinnost nezbytnou pro řádné a včasné provedení díla.

6) Zhotovitel je povinen objednatele neprodleně informovat o jakýchkoliv okolnostech, které mohou ohrozit provedení díla nebo způsobit zpoždění provedení díla. Objednatel je povinen informovat zhotovitele o všech skutečnostech rozhodných pro řádné a včasné provedení díla.

7) Zhotovitel se zavazuje nepoužít podklady poskytnuté objednatelem pro zhotovení díla ani dílo pro svoji činnost, nezveřejnit podkladový materiál nebo dílo ani jeho část ani ho neposkytnout třetím osobám bez souhlasu objednatele. Poskytnuté písemné podklady je zhotovitel povinen objednateli po ukončení díla neprodleně vrátit. Za porušení této povinnosti je objednatel zhotoviteli oprávněn účtovat smluvní pokutu ve výši 2 000 000,- Kč, a to za každé jednotlivé porušení této povinnosti.

V. 

Způsob provádění díla
Při provádění díla dle této smlouvy bude zhotovitel postupovat v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy České republiky, zejména ustanoveními zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
VI.

Cena a platební podmínky

1)
Celková a nejvýše přípustná cena za provedení díla v rozsahu a v kvalitě dle této smlouvy byla stanovena dohodou smluvních stran v souladu se zákonem č. 526/1990 Sb., o cenách, ve znění pozdějších předpisů, a to takto:

Cena za zhotovení díla 918.000,- CZK bez DPH: (slovy devětsetosmnácttisíc korun českých)

Sazba DPH (je-li zhotovitel plátcem DPH): 19 % (slovy devatenáct procent)

DPH (je-li zhotovitel plátcem DPH): 174.420,- CZK (slovy stosedmdesátčtyřitisícčtyřistadvacet korun českých)
Cena včetně DPH: 1.092.420,- CZK (slovy jedenmiliondevadesátdvatisícčtyřistadvacet korun českých) 
(dále jen „cena“).

2) 
Smluvní strany sjednávají možnost jednostranného zvýšení ceny díla ze strany zhotovitele v průběhu provádění díla, a to v případě zvýšení zákonné sazby DPH. Navýšení sjednané ceny musí odpovídat zvýšení hodnoty DPH v závislosti na zvýšení zákonné sazby DPH. 
3) 
Cenu uhradí objednatel po řádném a včasném ukončení díla a jeho předání objednateli a zapracování připomínek objednatele ve smyslu čl. III. odst. 2 této smlouvy, a to bezhotovostním převodem na účet zhotovitele na základě faktury vystavené zhotovitelem. Faktura bude zhotovitelem vystavena po řádném a včasném ukončení díla. Splatnost faktury je dohodou smluvních stran stanovena na 60 dnů ode dne jejího prokazatelného doručení objednateli. Faktura musí obsahovat veškeré náležitosti daňového dokladu podle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. Objednatel si vyhrazuje právo před uplynutím lhůty splatnosti vrátit fakturu, pokud neobsahuje požadované náležitosti nebo obsahuje nesprávné cenové údaje. Oprávněným vrácením faktury přestává běžet původní lhůta splatnosti. Opravená nebo přepracovaná faktura bude opatřena novou lhůtou splatnosti. 
4) 
V případě, že dojde k odstoupení od této smlouvy z důvodů na straně objednatele, je zhotovitel oprávněn fakturovat objednateli cenu za v souladu s touto smlouvou zhotovenou a objednateli předanou část díla.
5)
Za zaplacení se považuje odepsání příslušné částky z účtu objednatele.
VII. 

Sankce

1) V případě prodlení objednatele se zaplacením faktury vystavené zhotovitelem v souladu s článkem VI. této smlouvy je zhotovitel oprávněn požadovat na objednateli úrok z prodlení ve výši 0,05% z nezaplacené částky, a to za každý i započatý den prodlení.

2) V případě, že zhotovitel neprovede dílo v termínu dle této smlouvy nebo v kvalitě dle této smlouvy, je objednatel oprávněn požadovat na zhotoviteli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z ceny, a to za každý i započatý den prodlení až do okamžiku řádného zhotovení a předání díla a účtovat zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 50 000,- Kč. 

3) Zaplacením úroku z prodlení nebo smluvní pokuty není omezena výše nároku na náhradu škody.

VIII.

Ukončení smlouvy

1) Platnost smlouvy lze ukončit písemnou dohodou podepsanou oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

2) Objednatel může od této smlouvy odstoupit pokud zhotovitel nedodá dílo v termínu stanoveném v čl. III odst. 2 této smlouvy nebo v kvalitě dle této smlouvy. Zhotovitel může od této smlouvy odstoupit, pokud objednatel nezaplatí cenu za řádně a včas splněné dílo v termínu uvedeném v čl. VI. této smlouvy. Odstoupení nabývá účinnosti dnem následujícím po dni prokazatelného doručení jeho písemného vyhotovení druhé smluvní straně.

IX.

Ochrana nehmotných statků

1) Tento článek smlouvy se uplatní tehdy, jestliže součástí díla bude nehmotný statek, jenž je předmětem úpravy zákona č. 121/2000 Sb., o právu autorském, o právech souvisejících s právem autorským a o změně některých zákonů (autorský zákon). Zhotovitel touto smlouvou poskytuje objednateli právo na jakékoliv v současnosti známé využití, zejména další zpracování a úpravu díla, jakož i nehmotných statků, které jsou v tomto díle zpracovány, včetně práva objednatele udělit dalším osobám podlicenci k využití díla včetně nehmotných statků v tomto díle zpracovaných.
2) Zhotovitel udílí objednateli výhradní licenci k užití díla.

3) Objednatel je oprávněn dílo užít všemi způsoby. Za tímto účelem je objednatel oprávněn dílo dále zpracovávat a upravovat.

4) Objednatel je oprávněn udělit podlicenci k užití díla. V případě, že o udělení podlicence bude požádáno v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, bude podlicence poskytnuta za jednorázovou úplatu ve výši 1 000 000 Kč.

5) Odměna za užití nehmotného statku je již zahrnuta do ceny za dílo.

6) Licence je poskytnuta na dobu trvání majetkových práv k dílu.

7) Objednatel není povinen licenci využít.

X.

Závěrečná ustanovení

1) Výběr zhotovitele byl proveden v souladu s Pravidly Rady kraje Vysočina pro zadávání veřejných zakázek, zakázek kraje Vysočina a zakázek příspěvkových organizací zřizovaných krajem Vysočina ze dne 27. 11. 2007.

2) Tuto smlouvu lze změnit nebo doplňovat pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran.
3) Nastanou-li u některé ze smluvních stran skutečnosti bránící řádnému plnění této smlouvy, je povinna to ihned bez zbytečného odkladu oznámit druhé straně a vyvolat jednání zástupců oprávněných k podpisu smlouvy. 

4) Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran.
5) Vzhledem k veřejnoprávnímu charakteru objednatele zhotovitel výslovně prohlašuje, že je s touto skutečností obeznámen a souhlasí se zveřejněním smluvních podmínek obsažených v této smlouvě v rozsahu a za podmínek vyplývajících z příslušných právních předpisů, zejména zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění. Smluvní strany se zavazují, že obchodní a technické informace, které jim byly svěřeny druhou stranou, nezpřístupní třetím osobám bez písemného souhlasu druhé strany a nepoužijí tyto informace k jiným účelům, než je k plnění podmínek smlouvy. 

6) Nedílnou součástí této smlouvy je příloha č. 1 – specifikace administrativního komplexu kraje Vysočina.

7) Právní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí platnými obecně závaznými právními předpisy, zejména obchodním zákoníkem. 

8) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž jeden obdrží zhotovitel a jeden objednatel. 

9) Smluvní strany této smlouvy prohlašují a stvrzují svými podpisy, že mají plnou způsobilost k právním úkonům, a že tuto smlouvu uzavírají svobodně a vážně, že ji neuzavírají v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, že si ji řádně přečetly a jsou srozuměny s jejím obsahem.
V Praze dne 19. 9. 2008




V Jihlavě dne ………2008

za zhotovitele:






za objednatele:


……………..…………………….
…………………………..


Milan Hašek, Marcel Babczynski
MUDr. Jiří Běhounek


Česká spořitelna, a. s. 
hejtman kraje Vysočina


……………………………………….


Pavel Šesták


Wolf Thesis advokáti s.r.o. 


……………………………………


Miloslav Hala / prokurista


Arcadis Project Management s.r.o.
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