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Vysočina

kraj se sídlem v Jihlavě, Žižkova 57

	
	V Jihlavě dne 22.7. 2008




Výzva na veřejnou zakázku na „Právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání variant zajištění vybudování a provozu administrativního komplexu kraje Vysočina“
Kraj Vysočina hodlá zadat realizaci veřejné zakázky „Právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání variant zajištění vybudování a provozu administrativního komplexu kraje Vysočina“. Předpokládaná cena této zakázky nepřesáhne limit stanovený v ustanovení § 12 odst. 6 zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve  znění pozdějších předpisů. Vzhledem k této skutečnosti jde o veřejnou zakázku malého rozsahu, která je vyhlašována v souladu s Pravidly Rady kraje Vysočina pro zadávání veřejných zakázek v podmínkách kraje Vysočina a příspěvkových organizací zřizovaných krajem Vysočina ze dne 27. 11. 2007. Všechny právní předpisy a zákony zmíněné v těchto zadávacích podmínkách vycházejí z právního řádu České republiky.

Pokud máte o realizaci zakázky zájem, dovoluji si Vás požádat o předložení nabídky do zadávacího řízení, které proběhne dle podmínek stanovených v zadávací dokumentaci, tvořící přílohu této výzvy, a to do 22.9.2008.

V Jihlavě dne 22. 7. 2008

       

Miloš Vystrčil



hejtman kraje Vysočina
Vysočina

kraj se sídlem v Jihlavě, Žižkova 57

Zadávací dokumentace k veřejné zakázce malého rozsahu na služby

	Název zakázky malého rozsahu:
	„Právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání variant zajištění vybudování a provozu administrativního komplexu kraje Vysočina“

	Zadavatel

	Název:
	Vysočina

	IČ :
	70890749

	Adresa sídla:
	Žižkova 57/1882, Jihlava, PSČ 587 33

	Právní forma:
	804-kraj, vyšší územní samosprávný celek, právnická osoba zřízená ústavním zákonem č. 347/1997 Sb. o vytvoření vyšších územních samosprávných celků a o změně ústavního zákona České národní rady č. 1/1993 Sb., Ústava České republiky, ve znění ústavního zákona  č. 176/2001 Sb.

	Osoby oprávněné za zadavatele jednat: 
	RNDr. Miloš Vystrčil, hejtman kraje 

	Kontaktní osoby:
	Martin Černý, Petr Kolář 

	Telefon:
	564 602 279, 564602214

	E-mail:
	cerny.m@kr-vysocina.cz;kolar.p@kr-vysocina.cz




ČÁST I.

1.
Vymezení předmětu zakázky a jeho specifikace

1.1 Předmět zakázky: 

Předmětem této zakázky je právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání zadavatelem určených variant zajištění vybudování a fungování administrativního komplexu kraje Vysočina blíže specifikovaného v příloze této zadávací dokumentace za účelem nalezení pro kraj Vysočina nejoptimálnější finančně-ekonomické, společensko-ekonomické, technické a právní varianty vybudování a provozu komplexu. Vedle zadavatelem stanovených variant může uchazeč navrhnout a zhodnotit i jednu vlastní variantu řešení.

Předmětem zakázky je dále vzájemné porovnání variant co se týče jejich možného využití pro kraj Vysočina. Předmětem porovnání je analýza nákladů a přínosů jednotlivých variant a stanovení, která z variant je pro kraj nejvýhodnější. Nejvýhodnější variantou je varianta, která je právně možná, zahrnuje minimální rizika a je ekonomicky a společensky nejvýhodnější.

Ekonomická výhodnost bude posuzována takto:

Cílem posouzení finančně-ekonomické výhodnosti je porovnat možnosti realizace projektu v  uvedených variantách, příp. i vlastní variantě  a následně určit, která varianta se pro naplnění identifikovaných potřeb jeví jako výhodnější z hlediska dosažení hodnoty za peníze. 
 

Posouzení finančně-ekonomické výhodnosti bude obsahovat výpočet a srovnání čisté současné hodnoty výdajů kraje dle jednotlivých variant.

Společensko-ekonomické posouzení bude provedeno prostřednictvím Analýzy nákladů a přínosů (Cost – Benefit Analysis) každé varianty v tomto rozsahu:
1. Vymezení časového horizontu investice pro účely hodnocení, stanovení principu vymezení C&B (přírůstkově, porovnání jednotlivých variant), stanovení dalších parametrů pro CBA 
2. Vymezení a popis nulové (stávající) varianty, investiční varianty
3. Vymezení a popis všech zainteresovaných beneficiantů
4. Vymezení finančních a ekonomických C&B (jednotlivé náklady a přínosy) pro jednotlivé fáze projektu v členění podle jednotlivých beneficiantů
5. Vstupní předpokládané hodnoty C&B včetně podložení výpočty, expertními odhady a dalšími kvalifikovanými podklady a statistikami
6. Vyjádření C&B v peněžních jednotkách
7. Popis neocenitelných C&B
8.  Výpočet kriteriálních ukazatelů
9. Zhodnocení výsledků, porovnání variant, odůvodnění vybraného řešení
 
Možné varianty vybudování a fungování komplexu:

I. 
Oddělené řešení jednotlivých fází projektu

Vybudování a provoz komplexu sídla kraje odděleným řešením projektové, stavební, provozní a finanční části. Tato varianta spočívá v realizaci několika vzájemně nepropojených veřejných zakázek na dané dodavatele. Správa budovy může být realizována dodavatelsky či vlastními silami kraje, přičemž bude možné, aby na jednotlivé dílčí úseky využíval externí dodavatele. Na straně zadavatele tak zůstává většina kompletačních rizik zakázky. Projekt je financován z vlastních zdrojů kraje, případně z komerčních úvěrů, čerpaných krajem jako dlužníkem z úvěrové smlouvy. 

II. 
Komplexní řešení metodou PPP –  DBOFOT – vlastní dodavatel

Jedná se o model design - build - own - finance – operate - transfer, kdy dodavatel, případně konsorcium dodavatelů, je zodpovědný za komplexní řešení celé zakázky, tj. za projektové řešení, výstavbu, provoz a financování. Vlastnictví vytvořených komplexu zůstává na straně dodavatele, který je tak může odepisovat. Dodavatel zároveň řeší komplexní správu komplexu, její obnovu a ručí za dlouhodobé užívání, tj. nese prakticky veškerá kompletační rizika projektu. Po ukončení smluvního vztahu přechází majetek za dohodnutých podmínek do vlastnictví zadavatele. 

III. 
Komplexní řešení metodou PPP – DBFO – vlastní kraj
Jedná se o model design - build - finance - operate, kdy dodavatel, případně konsorcium dodavatelů, je zodpovědný za komplexní řešení celé zakázky, tj. za projektové řešení, výstavbu, provoz a financování. Vlastnictví vytvořeného komplexu je od začátku na straně zadavatele. Dodavatel zároveň řeší komplexní správu komplexu, její obnovu a ručí za dlouhodobé užívání, tj. nese prakticky veškerá kompletační rizika projektu, nemůže však danou budovu odepisovat. 

IV. Komplexní řešení formou PPP – DBFO – založení společného podniku

Jedná se o institucionalizované PPP, které spočívá v založení společného podniku mezi krajem a soukromým partnerem pro financování a vybudování administrativního komplexu a jeho následný provoz formou DBFO popsanou výše. Budovy jsou ve vlastnictví společného podniku. Na provozování se podílí hlavně soukromý dodavatel sám nebo prostřednictvím subdodavatelů. Výběr soukromého partnera pro společný podnik a pro služby DBFO jsou pokryty jedním výběrovým řízením.

V. 
Nájem daného pozemku a prodej budov developerovi 

Tato varianta spočívá  v tom, že developer, na daném pozemku vybuduje vlastní administrativní komplex, který bude na základě definovaných smluvních podmínek dlouhodobě pronajímat kraji a kraj pronajme developerovi pozemek pod budovami.
VI. Vertikální rozdělení 

Spočívá v rozdělení celkové plochy předpokládané pro projekt na prostor pro vybudování krajského komplexu a prostor pro vybudování komerčního komplexu. Kraj bude v tomto případě soutěžit jednoho dodavatele, obdoba DBFO, který koupí od kraje danou část pozemku, vybuduje oba areály a bude je dlouhodobě spravovat. Komerční část bude vlastnit dodavatel a nebude ji po ukončení smluvního vztahu předávat kraji.

(Dále jen „analýza“ nebo „dílo“).

Součástí předmětu zakázky je poskytnutí licence  zadavateli na jakékoliv v současnosti známé využití analýzy včetně práva zadavatele udělit k užití analýzy dalším osobám podlicenci.
Maximální předpokládaná hodnota zakázky:

Cena této zakázky nepřesáhne limit stanovený v ustanovení § 12 odst. 6 zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve  znění pozdějších předpisů.

Předpokládaný termín realizace zakázky

Dílo musí být ukončeno do 90ti dnů ode dne nabytí účinnosti smlouvy o dílo mezi zadavatelem a vítězným uchazečem. 

2. Náležitosti nabídky

2.1 Obsah nabídky:
Uchazeč předloží jako součást nabídky následující dokumenty:

· doklady prokazující splnění základních kvalifikačních předpokladů ve smyslu § 53 odst.1 zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, v platném znění – uchazeč prokáže splnění základních kvalifikačních předpokladů předložením čestného prohlášením (čestné prohlášení musí být podepsáno uchazečem, resp. statutárním orgánem uchazeče);

· doklad o oprávněnosti osoby jednat za uchazeče nebo jeho jménem (např. plná moc, výpis z obchodního rejstříku či z jiného úředního registru) – k podání nabídky (včetně oprávnění k podpisu všech požadovaných příloh a návrhu smlouvy),
· určení vedoucího poradenského týmu jako kontaktní osoby uchazeče (a to i v případě nabídky podané více osobami společně) pro veškerou komunikaci se zadavatelem, včetně telefonického a faxového, popř. e-mailového spojení a adresu k doručování písemností,

· prohlášení, že uchazeč zachová mlčenlivost o všech skutečnostech, které nabyl na základě těchto zadávacích podmínek a takto nabyté údaje použije pouze pro zpracování nabídky do zadávacího řízení,

· originál nebo úředně ověřenou kopii výpisu z obchodního rejstříku ne staršího než 90 dní, pokud je v něm uchazeč zapsán;

· dokument shrnující porozumění problematice a identifikace hlavních rizik pro zadavatele v rozsahu 2-3 stránkového textu (viz bod 4b hodnotících kritérií); 

· originál nebo úředně ověřenou kopii dokladu prokazujícího oprávnění k podnikání podle zvláštních právních předpisů v rozsahu odpovídajícím předmětu veřejné zakázky; 

· cenovou nabídku zpracovanou dle podmínek článku 3 této výzvy;

- 
seznam odpovědných odborníků, členů poradenského týmu, kteří se budou podílet na plnění zakázky. Uchazeč musí doložit, že poradenský tým bude složen minimálně ze tří odborníků: 

· Vedoucí poradenského týmu

· Ekonomický poradce

· Právní poradce

· Technický poradce

Role vedoucího poradenského týmu se může krýt s rolí ekonomického, právního nebo technického poradce

Vedoucí poradenského týmu

Roli vedoucího projektu může splnit osoba, pokud splní níže uvedené požadavky:

· má dostatečnou praxi v oboru ekonomického nebo právního poradenství, minimálně však po dobu 3 let,

· má zkušenost s řízením alespoň 2 projektů typu fúzí/akvizic, privatizace, projektového financování, nebo PPP, včetně řízení týmu poradců podobného rozsahu,

· má prokazatelnou zkušenost s prostředím veřejného zadávání v České republice. 

Ekonomický poradce

· má dostatečnou praxi v oboru ekonomického poradenství, minimálně však po dobu 3 let,

· má zkušenost v průběhu posledních 5-ti let z poradenství na alespoň 2 projektech typu fúzí/akvizic, privatizace, projektového financování nebo PPP, na kterých se aktivně podílel jako poradce, 

· má prokazatelnou zkušenost s prostředím veřejného zadávání v České republice. 

Právní poradce

· má dostatečnou praxi v oboru právního poradenství, minimálně však po dobu 5 let,

· má zkušenost v průběhu posledních 5-ti let z poradenství na alespoň 2 projektech typu fúzí/akvizic, privatizace, projektového financování nebo PPP, na kterých se aktivně podílel jako poradce,

· má prokazatelnou zkušenost s prostředím veřejného zadávání v České republice. 

Technický poradce

· má dostatečnou praxi v oboru technického poradenství při výstavbě, nebo správě nemovitostí, minimálně však po dobu 3 let,

· má zkušenost v průběhu posledních 5-ti let z poradenství na alespoň 2 projektech typu fúzí/akvizic, privatizace, projektového financování nebo PPP, na kterých se aktivně podílel jako poradce. 

· smlouvu o dílo v jednom vyhotovení v českém jazyce zpracovanou v souladu s těmito zadávacími podmínkami a přiloženými obchodními podmínkami, podepsanou osobou k tomu oprávněnou,

· seznam významných zakázek realizovaných uchazečem v posledních 3 letech na území ČR v oblasti fůzí, akvizic, projektového financování, nebo analýz ekonomické a právní výhodnosti realizace PPP projektů (projektů, které měly, mohou být, nebo jsou realizovaných podle zákona č. 138/2006 Sb., o koncesních smlouvách a koncesním řízení (koncesní zákon)) a dokument obsahující shrnutí zkušeností z obdobných studií zpracovávaných na území ČR v rozsahu 2-3 stránkového textu; přílohou seznamu musí být

· osvědčení vydané či podepsané veřejným zadavatelem, pokud bylo dílo dodáno veřejnému zadavateli,

· osvědčení vydané jinou osobou, pokud bylo dílo dodáno jiné osobě než veřejnému zadavateli, nebo

· čestné prohlášení uchazeče, pokud bylo dílo dodáno jiné osobě než veřejnému zadavateli a není-li současně možné osvědčení podle bodu 2 od této osoby získat z důvodů spočívajících na její straně.

Uchazeči, kteří podají nabídku v rámci konsorcia, musejí specifikovat konkrétní úkoly jednotlivých členů konsorcia a musejí popsat jakým způsobem bude organizována dělba práce mezi členy konsorcia. Zároveň je uchazeč povinen uvést jednu kontaktní osobu, která bude odpovědná za celkovou koordinaci a za dodaný výsledek.

2.2  Forma zpracování nabídky:
Uchazeči podají nabídku v písemné formě v originále a kopii, v českém jazyce a v uzavřené obálce. Zadavatel požaduje, aby uchazeči obálky s nabídkou označili názvem zakázky - „Právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání variant zajištění vybudování a provozování administrativního komplexu kraje Vysočina“ a uzavření obálky opatřili razítkem, případně podpisem uchazeč je-li fyzickou osobou, či jeho statutárního zástupce, je-li uchazeč právnickou osobou.
3. Zpracování cenové nabídky

3.1 Nabídková cena bude stanovena v CZK.

3.2 Uchazeč předloží nabídkovou cenu v této struktuře:

Cena díla bez DPH

Sazba DPH

Celková cena díla včetně DPH 

V případě, že uchazeč není plátcem DPH, předloží nabídkovou cenu v této struktuře:

Celková cena díla

včetně poznámky o tom, že uchazeč není plátcem DPH.

3.3 Celková cena za dílo nepřesáhne limit stanovený v ustanovení § 12 odst. 6 zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve  znění pozdějších předpisů.

3.4 Nabídková cena, která bude pro uchazeče závazná, musí být definována jako cena nejvýše přípustná, se započtením veškerých nákladů, rizik, zisku apod. spojených s plněním celého rozsahu zakázky (včetně veškeré obstaravatelské činnosti, cestovních náhrad, odborných konzultací a zpracováním požadované dokumentace) na celou dobu a rozsah plnění zakázky.
3.5 Nabídková cena je nejvýše přípustná a je možno ji překročit pouze v případě zvýšení sazby DPH, a to o částku odpovídající zvýšení DPH.

4. Hodnocení nabídek

Hodnocení nabídek bude probíhat dle ekonomické výhodnosti nabídky, a to dle dvou níže uvedených kritérií. 

.

Hodnotící kritéria 

a) 60% výše nabídkové ceny 

b) 40 % porozumění problematice a identifikace hlavních rizik pro zadavatele

Z uchazečem předloženého 2 až 3 stránkového textu musí být zřejmé, že uchazeč bude  schopen analyzovat základní rizika a problémy jednotlivých variant, případně bude schopen nastínit další variantu, se kterou zatím zadavatel nepočítá a je schopen kvalifikovaně po finanční, technické i právní stránce posoudit veškeré aspekty daného projektu. Dokument by měl obsahovat základní postupy a kroky, které dodavatel použije při porovnávání jednotlivých variant.

Způsob hodnocení:

Hodnocené nabídkové ceny obdrží bodovou hodnotu, která vznikne násobkem 100 a poměru nejvhodnější nabídky k hodnocené nabídce.

Hodnotící kritérium b) bude hodnoceno v pořadí nabídek od nejvhodnější k nejméně vhodné a přiřadí nejvhodnější nabídce 100 bodů a každé následující nabídce bude přiřazeno takové bodové ohodnocení, které vyjadřuje míru splnění dílčího kritéria ve vztahu k nejvhodnější nabídce.

5.  Informace o možnosti vyžádat si zadávací dokumentaci
Zadávací dokumentace je poskytnuta jako příloha výzvy k podání nabídky.
Uchazeč je oprávněn požadovat po zadavateli dodatečné informace k zadávací dokumentaci. Žádost se podává zadavateli písemně nebo elektronicky nebo faxem a musí být zadavateli doručena před uplynutím lhůty pro podání nabídek přičemž zadavatel je povinen tyto informace všem zájemcům poskytnout (kontaktní osoba  RNDr. Martin Černý, MBA, Krajský úřad kraje Vysočina, Žižkova 57, 58733 Jihlava, Česká republika, tel.: +420564602530, e-mail: cerny.m@kr-vysocina.cz, fax: +420564602423 nebo Ing. Petr Kolář, Krajský úřad kraje Vysočina, Žižkova 57, 58733 Jihlava, Česká republika, tel.: +420564602214, e-mail: kolar.p@kr-vysocina.cz ).
Úhrada za zadávací dokumentaci není zadavatelem požadována.

6. Další podmínky zadavatele 

6.1 Uchazeči jsou vázáni svými nabídkami do dne doručení rozhodnutí zadavatele o výběru nejvhodnější nabídky, nejdéle však do 28. 11. 2008.

6.2 Nabídky, které nesplní podmínky této výzvy, budou z hodnocení vyřazeny.

6.3 Zadavatel si vyhrazuje právo odmítnout všechny nabídky, právo změnit nebo zrušit soutěž a právo neuzavřít smlouvu s žádným z uchazečů.

6.4 Všechny náklady a výdaje spojené s vypracováním a předložením nabídky nese uchazeč. 
6.5 Uchazeč může podat pouze jednu nabídku.

6.6 V případě, že vznikne rozpor mezi údaji o zakázce obsaženými v různých částech zadávací dokumentace, jsou pro zpracování nabídky podstatné údaje obsažené v obchodních podmínkách.

6.7 Uchazeč spolu s podáním nabídky do výběrového řízení na realizaci zakázky uděluje zadavateli svůj výslovný souhlas se zveřejněním smluvních podmínek v rozsahu a za podmínek vyplývajících z příslušných právních předpisů (zejména zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů).

6.8 Nabídky, které budou doručeny po uplynutí lhůty pro podání nabídek nebo které nebudou splňovat podmínky uvedené v této zadávací dokumentaci, zadavatel nebude posuzovat a hodnotit.

6.9 Pokud nabídka nebude úplná nebo v ní nebudou obsaženy veškeré doklady a informace stanovené touto zadávací dokumentaci, nebude nabídka uchazeč hodnocena. 

6.10 Zadavatel si vyhrazuje právo před rozhodnutím o výběru nejvhodnější nabídky ověřit, případně vyjasnit informace deklarované zájemci v nabídkách.

7. Podání nabídky

Lhůta pro podání nabídky končí dne 22.9.2008 ve 12:00.

Uchazeči doručí nabídky na adresu: kraj Vysočina, Žižkova 57, 587 33 Jihlava, Česká republika, poštou, nebo osobně na podatelnu ve dnech pondělí-pátek v době od 7.30 do 14.00 hodin (poslední den lhůty do 12:00 hodin).
Nabídky podané po lhůtě nebo nabídky, které budou poškozeny tak, že se z nich dá obsah vyjmout, nebudou hodnoceny.
ČÁST II.

Obchodní podmínky

Tyto obchodní podmínky je uchazeč povinen zapracovat do návrhu smlouvy předkládané jako nabídka na realizaci veřejné zakázky dle této zadávací dokumentace. Obsah obchodních podmínek může uchazeč při zpracování návrhu smlouvy měnit či doplnit pouze v těch částech, kde to vyplývá z textu obchodních podmínek.

Smlouva o dílo

uzavřená na základě dohody smluvních stran nikoliv na úkor kterékoliv ze smluvních stran podle ustanovení §  536 a násl. zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů 
I. 

Smluvní strany


1. 
Vysočina


kraj se sídlem: Žižkova 57, Jihlava


zastoupený: Milošem Vystrčilem, hejtmanem kraje



IČ: 70890749


DIČ: CZ70890749, není plátcem DPH


bankovní spojení: Volksbank CZ, a.s., č.ú.: xxx

(dále jen „objednatel“) 

a

2.
- společnost, fyzická osoba zapsaná v obchodním rejstříku 


  u Krajského soudu v…….., v odd. …., vl. …..


- fyzická osoba (podnikající na základě živnostenského oprávnění č.j. ……….


zastoupený, ………………….., …………………….


se sídlem ………………


IČ: ………………..


DIČ: …………………


bankovní spojení: ………………….

(dále jen „zhotovitel“)
II.
Předmět a účel smlouvy

1) 
Předmětem smlouvy je právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání v čl. II. odst. 2 této smlouvy specifikovaných variant zajištění vybudování a fungování administrativního komplexu kraje Vysočina blíže specifikovaného v příloze této smlouvy za účelem nalezení pro objednatele nejoptimálnější finančně-ekonomické, společensko-ekonomické, technické a právní varianty vybudování a fungování komplexu. Vedle v čl. II. odst. 2 této smlouvy stanovených variant zhotovitel navrhne a zhodnotí i jednu vlastní variantu řešení. Předmětem smlouvy je dále vzájemné porovnání variant co se týče jejich možného využití pro objednatele. Předmětem porovnání je analýza nákladů a přínosů jednotlivých variant a stanovení, která z variant je z pohledu objednatele nejvýhodnější. Nejvýhodnější variantou je varianta, která je právně možná, zahrnuje minimální právní rizika a je ekonomicky a společensky nejvýhodnější. Cílem posouzení finančně-ekonomické výhodnosti je porovnat možnosti realizace projektu v čl. II. odst. 2 této smlouvy uvedenými variantami, příp. jedné vlastní varianty a následně určit, která varianta se pro naplnění identifikovaných potřeb jeví jako výhodnější z hlediska dosažení hodnoty za peníze. Posouzení finančně-ekonomické výhodnosti bude obsahovat výpočet a srovnání čisté současné hodnoty výdajů kraje dle jednotlivých variant. 

Společensko-ekonomické posouzení bude provedeno prostřednictvím Analýzy nákladů a přínosů (Cost – Benefit Analysis) každé varianty v tomto rozsahu:
1. Vymezení časového horizontu investice pro účely hodnocení, stanovení principu vymezení C&B (přírůstkově, porovnání jednotlivých variant), stanovení dalších parametrů pro CBA 
2. Vymezení a popis nulové (stávající) varianty, investiční varianty
3. Vymezení a popis všech zainteresovaných beneficiantů
4. Vymezení finančních a ekonomických C&B (jednotlivé náklady a přínosy) pro jednotlivé fáze projektu v členění podle jednotlivých beneficiantů
5. Vstupní předpokládané hodnoty C&B včetně podložení výpočty, expertními odhady a dalšími kvalifikovanými podklady a statistikami
6. Vyjádření C&B v peněžních jednotkách
7. Popis neocenitelných C&B
8.  Výpočet kriteriálních ukazatelů
9. Zhodnocení výsledků, porovnání variant, odůvodnění vybraného řešení
 
2)
Možné varianty vybudování a fungování komplexu:

I. 
Oddělené řešení jednotlivých fází projektu

Vybudování a provoz komplexu sídla kraje odděleným řešením projektové, stavební, provozní a finanční části. Tato varianta spočívá v realizaci několika vzájemně nepropojených veřejných zakázek na dané dodavatele. Správa budovy může být realizována dodavatelsky či vlastními silami kraje, přičemž bude možné, aby na jednotlivé dílčí úseky využíval externí dodavatele. Na straně zadavatele tak zůstává většina kompletačních rizik zakázky. Projekt je financování z vlastních zdrojů kraje, případně z komerčních úvěrů, čerpaných krajem jako dlužníkem z úvěrové smlouvy. 

II. 
Komplexní řešení metodou PPP –  DBOFOT – vlastnický model

Jedná se o model design - build - own - finance – operate - transfer, kdy dodavatel, případně konsorcium dodavatelů, je zodpovědný za komplexní řešení celé zakázky, tj. za projektové řešení, výstavbu, provoz a financování. Vlastnictví vytvořených komplexu zůstává na straně dodavatele, který je tak může odepisovat. Dodavatel zároveň řeší komplexní správu komplexu, její obnovu a ručí za dlouhodobé užívání, tj. nese prakticky veškerá kompletační rizika projektu. Po ukončení smluvního vztahu přechází majetek za dohodnutých podmínek do vlastnictví zadavatele. 

III. 
Komplexní řešení metodou PPP – DBFO – vlastní kraj
Jedná se o model design - build - finance - operate, kdy dodavatel, případně konsorcium dodavatelů, je zodpovědný za komplexní řešení celé zakázky, tj. za projektové řešení, výstavbu, provoz a financování. Vlastnictví vytvořeného komplexu je od začátku na straně zadavatele. Dodavatel zároveň řeší komplexní správu komplexu, její obnovu a ručí za dlouhodobé užívání, tj. nese prakticky veškerá kompletační rizika projektu, nemůže však danou budovu odepisovat. 

IV. Komplexní řešení formou PPP – DBFO – založení společného podniku

Jedná se o institucionalizované PPP, které spočívá v založení společného podniku mezi krajem a soukromým partnerem pro financování a vybudování administrativního komplexu a jeho následný provoz formou DBFO popsanou výše. Budovy jsou ve vlastnictví společného podniku. Na provozování se podílí hlavně soukromý dodavatel sám nebo prostřednictvím subdodavatelů. Výběr soukromého partnera pro společný podnik a pro služby DBFO jsou pokryty jedním výběrovým řízením.

V. 
Nájem daných pozemku a prodej budov developerovi
Tato varianta spočívá v tom, že developer na daném pozemku vybuduje vlastní administrativní komplex, který bude na základě definovaných smluvních podmínek dlouhodobě pronajímat kraji a kraj pronajme developerovi pozemek pod budovami.
VII. Vertikální rozdělení 

Spočívá v rozdělení celkové plochy předpokládané pro projekt na prostor pro vybudování krajského komplexu a prostor pro vybudování komerčního komplexu. Kraj bude v tomto případě soutěžit jednoho dodavatele, obdoba DBFO, který koupí od kraje danou část pozemku, vybuduje oba areály a bude je dlouhodobě spravovat. Komerční část bude vlastnit dodavatel a nebude ji po ukončení smluvního vztahu předávat kraji.

(dále jen „dílo“)

3) Zhotovitel se zavazuje řádně a včas provést dílo v dohodnutém termínu, kvalitě a provedení. Objednatel je povinen za řádně a včas zhotovené dílo zaplatit cenu uvedenou v čl. VI. této smlouvy.

III.

Trvání smlouvy, doba plnění

1) Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do xxx 2008.

2) Dílo musí být ukončeno do 90ti dnů ode dne nabytí účinnosti této smlouvy. O předání a převzetí díla bude smluvními stranami sepsán protokol. Do 14ti dnů ode dne podpisu předávacího protokolu je objednatel oprávněn zaslat zhotoviteli připomínky k dílu a tyto připomínky je zhotovitel povinen do díla zapracovat, a to do 14ti dnů ode dne doručení připomínek.  
3) Místem plnění díla je sídlo objednatele uvedené v záhlaví této smlouvy.

4) 
Pokud není dílo provedeno včas, řádně a v souladu s touto smlouvou, není objednatel povinen zaplatit cenu sjednanou v čl. VI. této smlouvy.

5) 
Smluvní strany výslovně sjednávají, že pokud veškeré závazky z této smlouvy vyplývající nebudou zcela splněny či vypořádány do uplynutí doby trvání této smlouvy podle odst. 1 tohoto článku, platnost smlouvy se automaticky prodlužuje do doby úplného vypořádání veškerých závazků z ní vyplývajících.

IV.

Povinnosti smluvních stran

1) Zhotovitel se zavazuje řádně provést dílo uvedené v čl. II. smlouvy v termínu sjednaném v čl. III. této smlouvy. Zhotovitel zabezpečí na svůj náklad a své nebezpečí všechny práce, služby a výkony související s provedením díla dle této smlouvy, pokud není v této smlouvě stanoveno jinak.

2) Zhotovitel se zavazuje zachovávat mlčenlivost o všech skutečnostech, se kterými se seznámil při realizaci díla.
3) Objednatel se zavazuje za řádně a v souladu s touto smlouvou provedené dílo zaplatit sjednanou cenu díla.

4) Objednatel se zavazuje poskytnout zhotoviteli podklady pro provedení díla v rozsahu technické dokumentace, kterou tvoří :
· mapové podklady zájmového území vymezující širší vazby v rámci města Jihlavy a určující jeho polohu v katastru nemovitostí,

· vymezení potřeb kraje Vysočina v administrativním komplexu kraje Vysočina pro krajský úřad a Centrální integrované pracoviště Integrovaného záchranného systému,
· projektové podklady z dosavadní přípravy řešení administrativních prostor v zájmovém území (urbanisticko architektonická soutěž a projekt pro územní rozhodnutí dostavby krajského úřadu).
5) Smluvní strany jsou povinny se vzájemně informovat o všech okolnostech důležitých pro řádné a včasné provedení díla a poskytovat si součinnost nezbytnou pro řádné a včasné provedení díla.

6) Zhotovitel je povinen objednatele neprodleně informovat o jakýchkoliv okolnostech, které mohou ohrozit provedení díla nebo způsobit zpoždění provedení díla. Objednatel je povinen informovat zhotovitele o všech skutečnostech rozhodných pro řádné a včasné provedení díla.

7) Zhotovitel se zavazuje nepoužít podklady poskytnuté objednatelem pro zhotovení díla ani dílo pro svoji činnost, nezveřejnit podkladový materiál nebo dílo ani jeho část ani ho neposkytnout třetím osobám bez souhlasu objednatele. Poskytnuté písemné podklady je zhotovitel povinen objednateli po ukončení díla neprodleně vrátit. Za porušení této povinnosti je objednatel zhotoviteli oprávněn účtovat smluvní pokutu ve výši 2 000 000,- Kč, a to za každé jednotlivé porušení této povinnosti.

V. 

Způsob provádění díla
Při provádění díla dle této smlouvy bude zhotovitel postupovat v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy České republiky, zejména ustanoveními zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
VI.

Cena a platební podmínky

1)
Celková a nejvýše přípustná cena za provedení díla v rozsahu a v kvalitě dle této smlouvy byla stanovena dohodou smluvních stran v souladu se zákonem č. 526/1990 Sb., o cenách, ve znění pozdějších předpisů, a to takto:

Cena za zhotovení díla … bez DPH: …… (slovy …)

Sazba DPH (je-li zhotovitel plátcem DPH): ……(slovy …)

DPH (je-li zhotovitel plátcem DPH): …… (slovy …)

Cena včetně DPH: …… (slovy …)

(dále jen „cena“)

2) 
Smluvní strany sjednávají možnost jednostranného zvýšení ceny díla ze strany zhotovitele v průběhu provádění díla, a to v případě zvýšení zákonné sazby DPH. Navýšení sjednané ceny musí odpovídat zvýšení hodnoty DPH v závislosti na zvýšení zákonné sazby DPH. 
3) 
Cenu uhradí objednatel po řádném a včasném ukončení díla a jeho předání objednateli a zapracování připomínek objednatele ve smyslu čl. III. odst. 2 této smlouvy, a to bezhotovostním převodem na účet zhotovitele na základě faktury vystavené zhotovitelem. Faktura bude zhotovitelem vystavena po řádném a včasném ukončení díla. Splatnost faktury je dohodou smluvních stran stanovena na 60 dnů ode dne jejího prokazatelného doručení objednateli. Faktura musí obsahovat veškeré náležitosti daňového dokladu podle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. Objednatel si vyhrazuje právo před uplynutím lhůty splatnosti vrátit fakturu, pokud neobsahuje požadované náležitosti nebo obsahuje nesprávné cenové údaje. Oprávněným vrácením faktury přestává běžet původní lhůta splatnosti. Opravená nebo přepracovaná faktura bude opatřena novou lhůtou splatnosti. 
4) 
V případě, že dojde k odstoupení od této smlouvy z důvodů na straně objednatele, je zhotovitel oprávněn fakturovat objednateli cenu za v souladu s touto smlouvou zhotovenou a objednateli předanou část díla.
5)
Za zaplacení se považuje odepsání příslušné částky z účtu objednatele.
VII. 

Sankce

1) V případě prodlení objednatele se zaplacením faktury vystavené zhotovitelem v souladu s článkem VI. této smlouvy je zhotovitel oprávněn požadovat na objednateli úrok z prodlení ve výši 0,05% z nezaplacené částky, a to za každý i započatý den prodlení.

2) V případě, že zhotovitel neprovede dílo v termínu dle této smlouvy nebo v kvalitě dle této smlouvy, je objednatel oprávněn požadovat na zhotoviteli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z ceny, a to za každý i započatý den prodlení až do okamžiku řádného zhotovení a předání díla a účtovat zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 50 000,- Kč. 

3) Zaplacením úroku z prodlení nebo smluvní pokuty není omezena výše nároku na náhradu škody.

VIII.

Ukončení smlouvy

1) Platnost smlouvy lze ukončit písemnou dohodou podepsanou oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

2) Objednatel může od této smlouvy odstoupit pokud zhotovitel nedodá dílo v termínu stanoveném v čl. III odst. 2 této smlouvy nebo v kvalitě dle této smlouvy. Zhotovitel může od této smlouvy odstoupit, pokud objednatel nezaplatí cenu za řádně a včas splněné dílo v termínu uvedeném v čl. VI. této smlouvy. Odstoupení nabývá účinnosti dnem následujícím po dni prokazatelného doručení jeho písemného vyhotovení druhé smluvní straně.

IX.

Ochrana nehmotných statků

1) Tento článek smlouvy se uplatní tehdy, jestliže součástí díla bude nehmotný statek, jenž je předmětem úpravy zákona č. 121/2000 Sb., o právu autorském, o právech souvisejících s právem autorským a o změně některých zákonů (autorský zákon). Zhotovitel touto smlouvou poskytuje objednateli právo na jakékoliv v současnosti známé využití, zejména další zpracování a úpravu díla, jakož i nehmotných statků, které jsou v tomto díle zpracovány, včetně práva objednatele udělit dalším osobám podlicenci k využití díla včetně nehmotných statků v tomto díle zpracovaných.
2) Zhotovitel udílí objednateli výhradní licenci k užití díla.

3) Objednatel je oprávněn dílo užít všemi způsoby. Za tímto účelem je objednatel oprávněn dílo dále zpracovávat a upravovat.

4) Objednatel je oprávněn udělit podlicenci k užití díla. V případě, že o udělení podlicence bude požádáno v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, bude podlicence poskytnuta za jednorázovou úplatu ve výši 1 000 000 Kč.

5) Odměna za užití nehmotného statku je již zahrnuta do ceny za dílo.

6) Licence je poskytnuta na dobu trvání majetkových práv k dílu.

7) Objednatel není povinen licenci využít.

X.

Závěrečná ustanovení

1) Výběr zhotovitele byl proveden v souladu s Pravidly Rady kraje Vysočina pro zadávání veřejných zakázek, zakázek kraje Vysočina a zakázek příspěvkových organizací zřizovaných krajem Vysočina ze dne 27. 11. 2007.

2) Tuto smlouvu lze změnit nebo doplňovat pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran.
3) Nastanou-li u některé ze smluvních stran skutečnosti bránící řádnému plnění této smlouvy, je povinna to ihned bez zbytečného odkladu oznámit druhé straně a vyvolat jednání zástupců oprávněných k podpisu smlouvy. 

4) Smlouva nabývá platnosti a účinnost dnem podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran.
5) Vzhledem k veřejnoprávnímu charakteru objednatele zhotovitel výslovně prohlašuje, že je s touto skutečností obeznámen a souhlasí se zveřejněním smluvních podmínek obsažených v této smlouvě v rozsahu a za podmínek vyplývajících z příslušných právních předpisů, zejména zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění. Smluvní strany se zavazují, že obchodní a technické informace, které jim byly svěřeny druhou stranou, nezpřístupní třetím osobám bez písemného souhlasu druhé strany a nepoužijí tyto informace k jiným účelům, než je k plnění podmínek smlouvy. 

6) Nedílnou součástí této smlouvy je příloha č. 1 – specifikace administrativního komplexu kraje Vysočina.

7) Právní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí platnými obecně závaznými právními předpisy, zejména obchodním zákoníkem. 

8) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž jeden obdrží zhotovitel a jeden objednatel. 

9) Smluvní strany této smlouvy prohlašují a stvrzují svými podpisy, že mají plnou způsobilost k právním úkonům, a že tuto smlouvu uzavírají svobodně a vážně, že ji neuzavírají v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, že si ji řádně přečetly a jsou srozuměny s jejím obsahem.
V …………… dne ……… 2008



V Jihlavě dne ………2008

za zhotovitele:






za objednatele:

…………………….





…………………….



Miloš Vystrčil
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Konec obchodních podmínek na realizaci  zakázky

„Právní, technické, finančně-ekonomické a společensko-ekonomické posouzení a porovnání variant zajištění vybudování a provozu administrativního komplexu kraje Vysočina“

V Jihlavě dne 8. 7. 2008

       

Miloš Vystrčil



hejtman kraje Vysočina
Administrativní komplex kraje Vysočina

Širší souvislosti:

Lokalita pro vybudování administrativního komplexu se nachází cca 0,8 km od centra Jihlavy, administrativního a hospodářského centra Vysočiny s 50 000 obyvateli.

Území bylo dlouhodobě využíváno jako vojenská kasárna, v roce 2004 ozbrojenými složkami opuštěno a v roce 2006 převedeno do vlastnictví kraje Vysočina. Kraj Vysočina není omezen co do dalšího nakládání s tímto majetkem. 

Jedná se o ucelený blok uvnitř městské zástavby, využití území dle platné územně plánovací dokumentace – občanská vybavenost. Okolní zástavbu tvoří bytové objekty a občanská vybavenost – administrativní budovy, školské budovy, v menší míře obchodní prostory. Území patří do stabilizovaného území širšího centra města. 

V lokalitě vzniká nejrozsáhlejší administrativní komplex v Jihlavě. Je zde areál Krajského úřadu kraje Vysočina, administrativní budovy Hasičského záchranného sboru kraje Vysočina, Českého statistického úřadu. Připravuje se výstavba krajských sídel Všeobecné zdravotní pojišťovny ČR a České správy sociálního zabezpečení.

Území je velmi dobře dopravně přístupné pro automobilovou dopravu.  V bezprostřední blízkosti vede silnice II. třídy – výpadová silnice k obchvatu města Jihlavy s dalším napojením na dálnici D1 (Praha – Brno), silnici I/38 (Znojmo, Vídeň) a II/602 (Pelhřimov a dále České Budějovice, Tábor). Centrální autobusové nádraží ve vzdálenosti cca 0,7 km. Na hranici území vedou linky městské hromadné dopravy a v bezprostřední blízkosti jsou dvě zastávky MHD. Na hranici území jsou k dispozici všechny inženýrské sítě s dostatečnou reservou pro další plánovanou investiční výstavbu.

Popis zájmového území:
Jedná se o severní část areálu bývalých vojenských kasáren. Plošná výměra území pro vybudování administrativního komplexu je cca 1,6 ha. Na tomto území se nachází celkem 8 stávajících budov určených k demolici. Jedná se o dvě budovy charakteru administrativně ubytovacího o max. 3 nadzemních podlažích, další budovy jsou jednopodlažní, haly a provozní budovy. Celkový objem budov určených k demolici je cca 37 tis. m3. V území jsou dále zpevněné plochy a stávající vnitroareálové inženýrské sítě. V území není známa existence ekologických nebo jiných zátěží. Pokud by se přesto takové zátěže zjistily, jejich likvidace by byla provedena na náklady investora. 

Území je ohraničeno z východní a západní strany městskými místními komunikacemi, ze severní strany bytovými objekty o 8 nadzemních podlaží a nižším objektem služeb. Z jižní strany bude zájmové území ohraničeno plánovanou místní komunikací a centrálním pozemním parkovištěm pro osobní automobily o kapacitě 150 míst. Výstavbu této komunikace a parkoviště zajišťuje kraj Vysočina s dalšími partnery. Jižně pod parkovištěm je připravována výstavba krajských sídel Všeobecné zdravotní pojišťovny ČR a České správy sociálního zabezpečení v horizontu cca 3 let. Nepředpokládají se provozní vazby těchto subjektů k zájmovému území a budově na něm postavené.

Využitelnost zájmového území

Vlastníkem pozemků a budov je kraj Vysočina. Východně od zájmového území přes místní komunikaci je umístěn stávající areál Krajského úřadu kraje Vysočina. V zájmovém prostoru by měla být uspokojena potřeba dostavby krajského úřadu, rozšíření jeho kapacit umožňující soustředění všech pracovišť do jedné lokality. Na zájmové území byla zpracována urbanisticko-architektonická studie, na jejímž základě dosud kraj Vysočina postupuje při plánování využití území.

Zájmové území umožňuje v souladu s platnou územně plánovací dokumentací výstavbu objektů občanské vybavenosti o 4 až 5 nadzemních podlažích. Odhadovaná získaná podlahová plocha nadzemních podlaží je cca 25 000 m2. Pod celou plochou budovy je možné vybudovat minimálně jedno podzemní podlaží s využitím pro podzemní parkovací stání, menší části pro technické a skladovací prostory. Odhadovaná plocha podzemního podlaží je cca 7 200 m2. Kraj Vysočina z realizované podlahové plochy požaduje vyhradit pro své potřeby cca 12 000 m2. Ostatní plochy jsou investorovi k dispozici k volnému komerčnímu využití. Omezení využitelnosti je dáno administrativním účelem, přípustné jsou obchodní prostory a služby v I. nadzemním podlaží. Nepřípustné je využití pro výrobnu a skladování.

Kraj Vysočina požaduje při návrhu zástavby respektovat výchozí urbanisticko architektonický návrh společnosti OK PLAN architekt s.r.o. Humpolec částečně rozpracovaný do dokumentace pro územní rozhodnutí společností YOGE s.r.o. Třebíč. 

Potřeby kraje Vysočina

Kraj Vysočina požaduje pro své potřeby cca 12 000 m2 podlahové plochy. Tato plocha bude využita pro dostavbu krajského úřadu. Využití bude jednak pro umístění části krajského úřadu jednak pro Centrální integrovaného pracoviště Integrovaného záchranného systému.

Krajský úřad:

Pro krajský úřad budou zajištěny administrativní prostory pro 310 úředníků se zázemím:

	 
	 
	z toho

	Počet kancelářských míst
	310
	 

	Plocha kancelářského provozu
	4 700 m2
	kanceláře 4300 m2

	 
	 
	zasedací místnosti 400 m2

	Plocha stravovacího provozu
	300 m2
	 

	Plocha sociálního zázemí
	500 m 2
	 

	Plocha úložných prostor
	200 m2
	 

	Plocha spisoven
	600 m2
	 

	Užitná plocha budovy celkem
	10 400 m2
	 


Požadavky na kancelářské a jednací prostory: klasické (uzavřené) místnosti pro 2-3 zaměstnance, vybavení podlahovou krytinou (koberec), stropní osvětlení, okenní žaluzie. Nepožadujeme nábytek – bude řešeno samostatnou zakázkou. 

Nepožadujeme IT technologie – bude řešeno samostatnou zakázkou, požadováno je jen základní technologické zázemí – viz. dále

Na každém nadzemním podlaží jednací místnost pro 10-15 osob.

Prostory sociálního zařízení – kompletní vybavení sanitárním zařízením, vč. zrcadel, držáků toaletní papír, boxy na papírové ručníky, na tekuté mýdlo.

Místnosti pro skladování vybaveny regály.

Místnosti spisoven vybaveny pojezdnými regály.

Prostory pro úklidovou firmu alespoň 2,5 m²

Kuchyňky – vybavení vč. myčky nádobí a lednice

Výtahy – podlahová plocha minimálně 2m², nosnost minimálně 800 kg

Prostory pro zázemí ostrahy objektu (pokud bude)
Podle současných zkušeností krajského úřadu lze také doporučit, aby se zpracovatel zabýval možností vybudování kongresového centra (případně kongresového centra s ubytovací kapacitou), protože kapacita podobných prostor ve stávajících budovách krajského úřadu se ukazuje jako nedostatečná. Doporučení vychází m.j. i z toho, že Jihlava nedisponuje žádnými kongresovými prostorami s dostatečnou kapacitou, a z toho, že díky výborné poloze by byl podobný prostor s největší pravděpodobností intenzivně využíván.  

Specifikace parametrů společných technologických prostor pro budovy krajského úřadu a CIP IZS 

Z  definovaných potřeb a stávajících vlastních i přejatých zkušeností vyplývají následující požadavky na základní zázemí pro ICT technologie. Technologické zázemí bude společné jak pro prostory KrÚ tak CIP IZS:

1. LAN

V budovách bude  nutno vytvořit prostor pro minimálně základní infrastrukturu odpovídající síti LAN pro 350 osob, t.j. cca 1200ks datových zásuvek a to včetně adekvátního počtu rozvodů a zásuvek ve společných prostorách (chodbové tiskárny, bezdrátová telefonie, WiFi, docházkový systém). Požadujeme vytvoření samostatného projektu na realizaci strukturované kabeláže a technologických prostor
2. Serverova

Min 60m2, 8racky (1ks min 900mm), zvýšená podlaha, stropní kabelová koryta, automatický hasicí systém inertním plynem.

3. Napájení 230V

Předpokládá se standardní napájení 3x 230V, zálohované nezávislým agregátem s dobou běžného výpadku maximálně 3 minuty. Výkonově nutno dimenzovat na  min 25kW. Klimatizace a jiné provozní systémy (požární technologie) budou připojené přímo do rozvaděče, vše ostatní na rozvod z UPS.

4. Nepřerušené zálohování napájení 230V

Rozvody v technologickém prostoru nutno zálohovat použitím 5 jednofázových nezávislých UPS po cca 5kW.  Součásti UPS bude možnost tzv. by-pasu pro potřeby odstávky a kontrol. Cílem je dosažení provozní redundance pro případ selhání jedné fáze napájení nebo poruchy/selhání UPS.

V místnosti bude rozvedeno do standardních sloupkových a rozvaděčových zásuvek 230V spolu s nezálohovaným napájením
 v poměru 1/1/1/1.  Ideálně do 8 sloupků po 4 zásuvkách. 
5. Klimatizace

Místnost bude chlazena třemi nezávislými klimatizačními jednotkami, každá z nich o chladicím výkonu minimálně 4kW (elektrický příkon odpovídá cca 1.5kW každá).  Tyto jednotky budou instalovány na plovoucí podlaze a budou hnát vzduch pod podlahu. Možno použít jako tepelná čerpadla a výměník instalovat např. pro vytápění  případných garáží apod. Technologie chlazení je libovolná.

Dále bude osazena třetí jednotka o chladicím výkonu 2kW ve standardním nástěnném provedení pod strop místnosti.

Minimálně jedna z jednotek bude schopna provádět aktivní odvlhčování vzduchu v místnosti.

6. Prostorové rozměry rozvaděčů
Kritickým rozměrem serverovém je šířka, která má zásadní vliv na celkové uspořádání místnosti.  Pro umístění 2 řad racků hloubky 90cm a připočtení příslušných manipulačních prostor vychází minimální šířka místnosti na 4,00 metru.

Délka minimálně cca 7 metrů,  při umístění dalších technologií (telef. ústředna, hasicí zařízení) přiměřeně delší. Prostor pod podlahou z důvodu využití k řízenému rozvodu chlazeného vzduchu do racků (a související umístění silové kabeláže do koryt nad betonem) nutno dimenzovat minimálně na 30 cm. Výška stropu včetně na něm připevněných technologií minimálně 260 cm po celé ploše, provedení stropu je irelevantní.

7. Umístění v budově

Předpokládá se umístění v přízemním podlaží, bez podsklepení. Akceptovatelné je i první podzemní podlaží za podmínky zachování možnosti aktivace přívodu venkovního vzduchu na ploše minimálně 40x40 cm, např. oknem do světlíku.  Umístění v patře vzhledem k nutné výšce místnosti a chlazení není žádoucí.

8. Datové kabeláže v budově a do budovy

V budově se předpokládají rozvody strukturovanou kabeláží CAT6, s normovanou délkou do 100 metrů. Kde této délky nebude možné dosáhnout, bude nutné umístění malého nástěnného racku v patře, zde zakončit rozvod patra a se serverovou propojit svazkem min. 4 metalických kabelů CAT6. Kde ani takto nebude možné dosáhnout délky 90-100 metrů maximálně, je nutné spojení min. 4 páry optických vláken. V racku musí zůstat prostor minimálně 6U pro aktivní prvky a UPS.

Do stávající sousední budovy KrÚ je nutno dovést: min. 12 párů optických vláken SM a 12 párů optických vláken MM (pro ethernet, přístupy k diskovým polím ze stávajících serverů v budově) a v případě možnosti (100metrů limit) i svazek 8 kabelů CAT6 do serverovny v budově C. 

9. Stavební provedení

Místnost by neměla mít žádnou neřízenou výměnou vzduchu s okolním prostředím,  s výjimkou případně sousedící telefonní ústředny, která by mohla profitovat z  mechanismu chlazení serverovny průduchy pod podlahou a stropem. Naopak, v serverovně musí být možnost triviálně aktivovat výměnu vzduchu s venkovním prostředím.

10. Bezpečnost

Technologické prostory a prostory pro CIP je třeba vybavit kamerovým a přístupovým systém. 
11. Zvláštní vybavení místností CIP

Ve vybraných zasedacích místnostech CIP je potřeba řešit následující zvláštní vybavení související s budovou:

· zasedací místnost krizového štábu – rozvody pro 120x UTP zásuvka, 10x zásuvka VGA/DVI svedená do centrálního video matice, 3x výstupy pro SmartBoard (VGA, USB, UTP), 4x stropní projekce, rozhraní pro videokonferenční zařízení, ozvučení

· zasedací místnosti odborných skupin – rozvody pro 3x20x UTP zásuvka, 3x2 VGA zásuvky a 3xstropní projekce. 
· operační pracoviště složek IZS – rozvody pro 100x UTP zásuvka, 4x projekce, rozhraní pro videokonferenční zařízení, ozvučení
· tiskové středisko – 1x projekce, rozhraní pro videokonferenční zařízení, ozvučení, 
všechna pracoviště CIP IZS musí disponovat zálohovanými silovými rozvody a osvětlením
Centrální integrované pracoviště Integrovaného záchranného systému (CIP IZS):

Pro pracoviště CIP IZS je uvažovaná potřeba podlahové plochy cca 825 m2. Jedná se o administrativní prostory se specifickými potřebami a provozem. 

Základní podmínky pro vybavení prostor pracoviště CIP IZS jsou shodné s potřebami pro vybavení části krajského úřadu. 

Odlišné, specifické podmínky se vztahují na: 

· prostorové a technické uspořádání části pracoviště (zasedací místnost krizového štábu a podpůrná pracoviště), které bude odpovídat audiovizuální, prezentační, konferenční a datavideokonferenční struktuře řešení  a umožní technologickou integraci zejména s jednotlivými operačními středisky základních složek IZS (Hasičský záchranný sbor kraje, Policie ČR, Zdravotnická záchranná služba kraje) a příp. dalšími dotčenými organizacemi.

· provozní režim pracoviště, který umožní oddělitelnost pracoviště CIP IZS od běžného chodu úřadu

· prostory  pro práci s utajovanými informacemi do stupně utajení D, příp. jiným neveřejnými údaji (s ohledem na úklidové služby, servis zařízení apod.) 

Režim vstupu v souladu s podmínkami projektu fyzické bezpečnosti (v doprovodu oprávněné osoby), příp. jinak omezený.  

Hlavním přístupem k budování a využití prostor CIP IZS jejich dvojúčelový charakter. V době mimo řešení mimořádných událostí, krizových situací nebo koordinaci cvičení budou vhodné prostory (např. zasedací místnost krizového štábu, pracoviště odborných skupin krizového štábu) v průběhu roku využívány k běžným účelům. 

	Základní návrh prostor pro CIP IZS

	
	

	Účel využití
	prostory (m2)

	Zasedací místnost krizového štábu kraje pro 50 osob 
	250

	Pracoviště odborných skupin krizového štábu „STANO“ (3x)
	150

	· Odborná skupina S (součinnost a komunikace)
	

	· Odborná skupina T (týlové zabezpečení)
	

	· Odborná skupina A (analýza a plánování)
	

	· Odborná skupina N (nasazení sil a prostředků)
	

	· Odborná skupina O (ochrana obyvatelstva)
	

	Operační pracoviště IZS (technologicky integrované pracoviště s příslušnými operačními středisky s možností variabilního oddělení samostatného pracovního prostoru dané složky). Umístění v blízkosti zasedací místnost krizového štábu.
	40

	· HZS
	

	· PČR
	

	· ZZS
	

	· KSÚSV
	

	OSH - oddělení pro řešení mimořádných situací  (přesun pracoviště z budovy A Žižkova 57– uvolnění stávajících prostor cca  42  m2)
	60

	Zázemí pro odpočinek (cca 40 osob)
	120

	Kuchyň (1 x větší), (2 x malá)
	40

	WC, sprchy (10 x )
	60

	Místnost pro TV, rozhlasové interview
	 40

	Sklad ochranných pomůcek
	30

	Utajované informace (přesun pracoviště z budovy C Žižkova 57– uvolnění stávajících prostor cca 15  m2)
	35

	· zabezpečená oblast - úložiště
	 

	· pracoviště
	

	Celkem
	825

	Celkem včetně komunikačních prostor a zázemí
	 1400
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Mapové podklady (popis zájmového území):

Lokalizace v širším kontextu
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Lokalizace v rámci města Jihlava
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Ortofotomapa zájmového území
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Schématické vymezení zájmového území


Kontakty: 

Vymezení a využitelnost území:

Ing. Petr Kolář, vedoucí Odboru majetkového krajského úřadu kraje Vysočina, GSM: 724 650 122, kolar.p@kr-vysocina.cz 

Požadavky na kancelářské prostory, provozní zajištění:

Ing. Eva Janoušková, ředitelka Sekce ekonomiky a podpory Krajského úřadu kraje Vysočina, GSM: 724 650 150, janouskova.e@kr-vysocina.cz

Ing. Ivana Šmídová, vedoucí Oddělení hospodářské správy krajského úřadu kraje Vysočina, GSM: 724 650 178, smidova.i@kr-vysocina.cz

Vymezení ICT:

Ing. Petr Pavlinec, vedoucí Odboru informatiky Krajského úřadu kraje Vysočina, 
GSM: 724650102, pavlinec.p@kr-vysocina.cz

Požadavky Centrálního integrované pracoviště IZS: 

Ing. Radim Schell, referent Oddělení mimořádných situací Krajského úřadu kraje Vysočina, GSM: 724 650 235, schell.r@kr-vysocina.cz

1 Myšleno zálohované pouze agregátem.


� Např.: ventilátor v otevřeném okně,  stabilní ventilátor  s klapkami do vzduchotechniky budovy apod.
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