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INVESTIČNÍ ZÁMĚR

DOMOV DŮCHODCŮ ŽDÍREC – rekonstrukce
Identifikační údaje:
Místo stavby: Ždírec

Katastrální území: Ždírec na Moravě

Investor : Kraj Vysočina

Charakter stavby: rekonstrukce
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a) VĚCNÝ POPIS AKCE

Stávající stav

Stávající objekt je rozdělen na část původní (B) dvoupodlažní částečně podsklepenou z roku 1926 a část přistavěnou v r.1992( A) dvoupodlažní s podkrovím, nepodsklepenou.

Obě části jsou zděné. Objekt procházel několika stádii úprav. Byla plynofikována kotelna a v r. 2004 byly v celém objektu vyměněna okna za eurookna se zasklením dvojsklem. Strop nad posledním podlažím obj. B byl zateplen foukanou izolací. V r. 2003 byla provedena rekonstrukce ZTI v obj. B, a A. 

V domově je v současné době ubytováno 70 obyvatel ve vícelůžkových pokojích.( 1x9 lůžek,1x5lůžek,3x4 lůžka,16x2lůžka)

Sociální zařízení není součástí obývaných prostor.

Uživatelé mají k dispozici dvě koupelny na jednom podlaží(celkem 4) a 6 WC společných pro muže i ženy. Na některých pokojích jsou k dispozici toaletní křesla bez zástěny.

Výtahy nesplňují podmínku bezbarierovosti.

Šířky dveří do pokojů neumožňují průjezd klientů na lůžku.

Prádelna je umístěna v 1. podlaží ubytovací části A,není dostatěčně odvětrána a dochází ke křížení čistého a špinavého provozu.

Administrativní část je situována v podkroví obj.A.

 Počet ošetřujícího a administrativního personálu je 50 lidí. Kuchyně vyvařuje celkem  cca 200 jídel (50 je odváženo do domova v Dobroníně)  Obyvatelé jsou rozděleni do 4 oddělení,podle požadavku na poskytovanou péči. (Uzavřené oddělení pro mentálně postižené, ležící , chodící). Současný stav je s převahou  mentálních a ležících obyvatel. 

b) ZDŮVODNĚNÍ NEZBYTNOSTI STAVBY

Stávající dispoziční  uspořádání Domova důchodců Ždírec je již nevyhovující.

Požadavky na rekonstrukci vycházejí jednak z neutěšeného technického stavu budovy B a z požadavků na zlepšení standardu ubytování klientů - jednolůžkové,dvoulůžkové a třílůžkové pokoje se sociálním zařízením (sprcha,WC,umývadlo) u každého pokoje, navržených pro pohyb invalidních osob, a celkového zlepšení  podmínek pro poskytování péče  vč. pracovního prostředí pro personál.

c) VYHODNOCENÍ EFEKTIVNOSTI STAVBY:

Předpokládaný náklad na 1 lůžko: 
63 361 000 : 54= 1 173 352,- Kč/1 lůžko

Předpokládaný náklad na 1 m3 zastavěné plochy: 63 361 000 : 11 600 = 5 462,- Kč/m3

Náklad URS Praha a.s.

d) POŽADAVKY NA STAVEBNĚ TECHNICKÉ ŘEŠENÍ STAVBY

Urbanistické řešení

Jedná se o rekonstrukci stávajícího objektu domova důchodců situovaného ve stávajícím areálu. Půdorys objektu se nezmění.

Architektonické řešení

Architektonický výraz objektu se nezmění. Jedinou  změnou na vzhledu budovy je nástavba nad dílnou, která se nijak výrazně na vzhledu objektu neprojeví a úprava garáží, kde bude situována prádelna. Změny na fasádě jsou přizpůsobeny stávajícímu charakteru stavby .

Stavebně technické řešení

Objekt je rozdělen na:

budova B:
původní dvoupodlažní částečně podsklepená z roku 1926, zděná tl. nosných konstrukcí 50-80 cm, stropy dřevěné trámové.

budova A:
přistavěná v roce 1992, dvoupodlažní s podkrovím, nepodsklepená, zděná z pálených CD bloků tl. 45 cm, stropy z keramických panelů a desek PZD.

Předmětem rekonstrukce jsou vnitřní úpravy dispozice obou budov objektu a s tím související stavební úpravy. Dále bude provedena nová elektroinstalace, rozvody vody, kanalizace a VZT. Kuchyně bude vybavena novou gastro-technologií a nově bude vybavena prádelna. Nosné a obvodové konstrukce nebudou dotčeny. 

Stávající výtahy budou prodlouženy do 3. nadzemního podlaží, kde je nově navrženo ubytování obyvatel (4. oddělení).

Z důvodu zvýšení lůžkové kapacity je navržena nástavba nad dílnou, kde je situován třílůžkový pokoj a soc. zařízení. Střecha nad nástavbou bude rovná aby nezasahovala do stávajícího krovu. Vzhledem k tomu, že dílna má zcela nevyhovující nosné obvodové konstrukce, bude částečně zbourána a vyzděna nově, současně s rozšířením základů.

Technický stav dřevěných stropů v 1. nadzemním podlaží (budovy B) nebylo možno za provozu domova zjistit. Sondy provedené ve stropech budovy B prokázaly, že stav trámů je nevyhovující, z tohoto důvodu budou stropy v budově B provedeny nové. 

Omítky v celém objektu B jsou původní, nerovné a nasáklé pachy z dlouholetého užívání. Při rekonstrukci budou otlučeny a provedeny nové.

Stravovací část

Kapacita kuchyně je 150 hlavních jídel, večeře, svačiny, veškeré jídlo konzumováno v zařízení. 
Kanalizace a rozvod vody vnitřní:

V objektu A je napojení na stávající rozvody doplněné o připojení nových zařizovacích předmětů. V objektu B budou provedeny nové rozvody. Odpadní vody z kuchyně jsou svedeny přes stávající „lapač tuků“.

Příprava TUV a vytápění:

Zdrojem tepla zůstává stávající plynová kotelna. Z nově provedených směšovacích uzlů budou napojeny stávající rozvody jednotlivých topných okruhů a nově osazené VZT jednotky. Systém MaR zajistí ekvitermní regulaci topné vody a ostatní požadavky provozu zařízení.

Stávající topná litinová článková tělesa budou ponechána a budou osazeny ventily s termostatickou hlavicí a multifunkčním šroubením.

Elektrorozvody:

Budou provedeny v celém objektu nové, včetně technologického vybavení kuchyně a prádelny. Budou provedeny dle požadavků  ČSN 33 2000-4-41 a ČSN 33 2000-5-54.

Objekt má stávající náhradní zdroj (dieselagregát) napojený na automatické přepojení silového a náhradního zdroje.

Součástí je též elektrická požární signalizace (EPS) dle ČSN 332000-3 a 33 2000-5-51.

Větrání a VZT:

Převážná část prostor bude větrána přirozeně okny. Prostory bez oken a prostory technologicky náročné budou větrány nuceně. 

Nucené větrání zajistí požadované výměny a dávky čerstvého vzduchu v souladu s ustanovením nařízení vlády 178/2001 Sb. a vyhlášky 108/2001 Sb.

Slaboproudé rozvody:

Bude provedeno kompletní nové trubkování s vnitřními  rozvody telefonu (vč. nové ústředny), rozvody místního rozhlasu, počítačové sítě, STA a EPS.

e) SOUHRNNÉ POŽADAVKY NA PLOCHY A PROSTORY

Rekonstrukce objektu  je řešena v rámci stávajícího areálu DD a na stávajícím půdorysu stavby. Pouze v části obj.B je navržena nástavba dvou podlaží ( nad dílnou).

Na celém objektu jsou nová okna. Architektonický vzhled objektu zůstane stejný (změna pouze v části nástavby). Je navrhováno závěrečné sjednocení fasády novým fasádním nátěrem. Venkovní úpravy v areálu řeší doplnění parkovacích stání a chodník. Přípojky inž. sítí jsou svedeny do stávajících řadů v areálu.

Celkové plochy

Celková užitná plocha……….3111,75 m2 + 76,8 m2 venk. terasa a zásobovací rampa

1 PP..Užitková plocha………..360,6 m2

1.N.P. Užitková plocha………  716 m2

           Obytná plocha…………520,8 m2

2.N.P. Užitková plocha……….176,3 m2

           Obytná plocha…………929,8 m2

3.N.P. Užitková plocha……….156,4 m2

            Obytná plocha………   252,6 m2 

Celková užitková plocha….    1408,7 m2….45,2 %

Celková obytná plocha………1703,2 m2….54,8%

Obestavěný prostor…………..11 600,9 m3

Uživatelské požadavky- standardy:

 Požadavek na pokoje- jednolůžkové (min pl.12m2/1L,), dvoulůžkové ( min pl. 18m2)  a  třílůžkové (27m2).

 Vybavení jednotlivých oddělení –

1) u každého pokoje situovat sociální zařízení navržené pro pohyb invalidních osob(sprcha, WC,umývadlo)

2) v každém oddělení situovat kuchyňku, kde se bude umývat stolní nádobí pro oddělení a vařit čaj a tím odpadne doprava nádobí do umývárny v přízemí.

3) V každém oddělení čistící místnost vybavenou myčkou podložních mís

4) Dveře do pokojů š. 110 cm otevíravé ven z pokojů

5) Nové vybavení koupelen- zvedací vany, sprchovací lůžka….

6) V celém objektu výměna elektroinstalací

7) Rekonstrukce kuchyňského provozu včetně vybavení, kuchyň elektrifikována, plynová stolička 

Nebude se odvážet žádná strava mimo objekt.

8) Navrhnout novou prádelnu vč. vybavení.

Prádelna bude prát všechno prádlo obyvatel i personálu.

9) Výtahy prodloužit do podkroví, vybavit jako invalidní (posuvné dveře)

10) V chodbách instalovat pokud možno dveře na fotobuňky

11) V přízemí vedle vstupu zřídit místnost pro zemřelé

12) Uzavřené oddělení situovat do přízemí obj. A s výstupem ze společ. místnosti na terasu a do zahrady.

13) Provést kompletní výměnu dřevěných stropů v obj. B a s tím související stavební úpravy

14) Dveře do soc. zařízení navrhnout posuvné do stěnových pouzder ( prostorové omezení a provozní potřeba)

15) Navrhnout dorozumívací zařízení (sestra –pacient) 

16) Navrhnout EPS

17) Televizi do všech pokojů a dalších vybraných prostor

18) Navrhnout PC síť

19) Rozvody TF

20) Rozvody DR

21) Provést kompletní otlučení stávajících omítek v obj. B (starší část- z hygienických důvodů))

22) U uzavřeného oddělení navrhnout venkovní terasu.

23)  Navrhnout odvlhčení přízemního zdiva v potřebném rozsahu

24) Navrhnout sociální zařízení pro údržbu.

25) Navrhnout WC pro zahradu

Navrhované řešení

:Novým uspořádáním dispozice dochází ke  snížení kapacity zařízení  Jsou situovány max. třílůžkové pokoje, čímž dochází ke zlepšení standardu ubytování.

Ubytovací část:

Celkový počet lůžek bude 54 , ve 4 odděleních.

4 x jednolůžkový pokoj

10x dvoulůžkový pokoj

10x  třílůžkový pokoj

1.podlaží – část A- 1. uzavřené oddělení-10 lůžek  (2xdvoulůžkový pokoj,2x třílůžkový pokoj)

2.podlaží-   část A- 2.odděl. chodící-13 lůžek ( 2xdvoulůžkový pokoj,3x třílůžkový pokoj) 

               - část B-3.oddělení chodící-19 lůžek – (1x třílůžkový pokoj, 6x dvoulůžkový,4x jednolůžkový vč. izolace) 

3 podlaží-   část A- 4. oddělení ležící- 12 lůžek (4x třílůžkový pokoj))

Sociální a administrativní část

předpokládaný počet zaměstnanců  47 z toho

35 žen  (ošetřující personál + prádelna)

2 muži (ošetřující personál)

administrativa 4-7

údržba 1 

řidiči 2

Stravovací část

Kapacita kuchyně - 150 hlavních jídel,večeře, svačinky, veškeré jídlo konzumováno v zařízení.

Dispoziční řešení:

1.Podzemí- v části B-starý objekt je stávající suterén, ve kterém byl.situován skl.brambor, hrubá přípravna zeleniny, sklady, VZT….

V novém návrhu je sklad brambor a hr. přípravna zeleniny navržena v 1-podlaží v kuch. části a na jejich místě je uvažováno s rozšířením strojovny VZT.  Další prostory budou využívány pro skladovací účely. V části , vedle dílny je situováno soc. zařízení pro údržbu a pro řidiče.

Ve střední části je situováno pohotovostní WC  pro zahradu. Stávající údržbářská dílna je přístupná ze dvora a zůstane zachována. Nad ní je navržena dvoupodlažní nástavba . 

1. podlaží- 

V části A  je situováno  první oddělení( uzavřené oddělení )

10 lůžek - 2x dvoulůžkový pokoj, 2x třílůžkový pokoj,

u každého pokoje soc. zařízení (WC,sprcha,umývadlo)

sesterna, čistící místnost, 1x invalidní WC, kuchyňka vybavená myčkou na nádobí, kuch linkou s dřezem, lednicemi pro ukládání potravin pacientů a s výrobníky horké vody pro přípravu nápojů, WC personálu. Koupelna  bude vybavena polohovací vanou,sprchovým panelem s mísou + sprchovací lůžko, sprchou se sklopnou sedačkou, 2x umývadlo, vanička na nohy.

V prostoru stávajících garáží  je navržena ústavní prádelna,ve které se bude prát veškeré prádlo obyvatel a personálu. Dispozice a návrh technologického vybavení  byla  navržena odbornou firmou a  projednána s KHS Jihlava.

Prádelna je rozdělena na čistou a špinavou stranu. Silně znečištěné prádlo bude práno v barierové pračce. 

Vedle prádelny je situována stávající plynová kotelna do které bude přesunuto celé technické vybavení  strojovny ÚT.

Nad kotelnou je situována strojovna VZT s přístupem po novém ocelovém schodišti situovaného na fasádě.

V části B ( stará část) je situována stávající kuchyně, která bude upravena  dispozičně, a vybavena novým technologickým vybavením.  Technologické vybavení navrhla odborná firma, dispozice byla projednána s KHS Jihlava. 

Kuchyňský provoz  je dimenzován na kapacitu 150 hlavních jídel  a obsahuje:

Varnu s varným blokem a pracovními úseky, umývárnu stolního nádobí, umývárnu provozního nádobí, stavebně oddělenou čistou přípravnu masa, výdejnu stravy na oddělení, stavebně oddělenou hrubou přípravnu zeleniny se skladem brambor a zeleniny, sklad potravin, sklad odpadků a  sociální zázemí pro zaměstnance.

Na kuchyň navazuje jídelna obyvatel.  Dále je v tomto podlaží situováno sociální zázemí pro personál, jídelna (denní místnost) personálu sloužící současně jako návštěvní místnost , administrativní část ústavu a spirituální místnost (modlitebna)..

Administrativní část -  5 kanceláří ( ředitel, ekonom, stravování, soc. pracovnice, vrchní sestra…..), archiv ( jedna místnost archivu je situována do nastavované části nad dílnu)

Sociální zázemí personálu- šatna ženy ( kapacita 35 skříněk) s vazbou na umývárnu( 2 sprchy, pohotovostní WC, 3 umývadla)

Šatna mužů- 2.skříňky, 1x sprcha 1x umývadlo

WC ženy- 2 mísy, WC muži -1 mísa

Vedle hlavního vstupu je situována místnost pro zemřelé.

2.Podlaží- Část A- druhé. oddělení-ubytovací část- 

13 lůžek-2x dvoulůžkový pokoj,3xtřílůžkový pokoj 

u každého pokoje je soc. zařízení (WC,sprcha.umývadlo) 

sesterna, sklad prádla, sklad zdravot. materiálu, kuchyňka, WC personálu, 1x invalidní WC obyvatel , čistící místnost a koupelna. Vybavení je stejné jako v 1.podlaží.

Část B- třetí oddělení- ubytovací část- 

19 lůžek – 4x jednolůžkový pokoj,6x dvoulůžkový pokoj,1x třílůžkový pokoj

Dále je zde ordinace lékaře a sestra, izolační jednolůžkový pokoj, sesterna, kuchyňka, čistící místnost, 2x koupelna, společenská místnost a místnost pro rehabilitaci(pracovní terapie) spojené skládací příčkou pro možnost propojení obou prostor, 2x WC personálu úklidová místnost s výlevkou.

Z důvodů zvýšení lůžkové kapacity je navržena nástavba nad dílnou, kde je situován 1 třílůžkový pokoj s příslušenstvím a kuchyňka. Střecha nad nástavbou bude rovná z důvodů  nezasahování do stávajícího krovu. 

3. Podlaží- Část A- čtvrté oddělení- ubytovací část

12 lůžek- 4x třílůžkový pokoj

U každého pokoje soc. zařízení (WC,sprcha,umývadlo)

čistící místnost, sesterna,kuchyňka,sklad prádla, WC personálu a1x invalid.WC obyvatel .

Pro vertikální pohyb obyvatel,personálu,jídla a prádla jsou k dispozici 3 stávající schodiště a 2 lůžkové evakuační výtahy (napojené na náhradní zdroj)Výtahy budou prodlouženy do 3.podlaží kde je v návrhu nově navrženo ubytování obyvatel (4. oddělení) stávající lanové výtahy budou nahrazeny výtahy s trakčním pohonem, které nevyžadují situování strojovny.

Odpadkové hospodářství -kuchyně je řešeno skladem odpadků situovaného na rampě (stávající), odvoz smluvní firmou denně . 

Komunální odpad a pleny jsou ukládány do kontejnerů a odváženy smluvní firmou.

Technické řešení

Stavební část: 

jedná se o rekonstrukci zděného objektu. Okna v celém objektu byla vyměněna v r.2004 za euro okna se zasklením dvojsklem.

Část A byla postavena v r 1992 jako zděný trojtrakt z cihel CD 440, příčky z cihel dutinových PK-CD, stropy z keramických panelů a desek PZD. Krov (podkroví), je dřevěný.  Kotelna a garáže  zděné, s dřevěným krovem . 

Část B  (Starý objekt )zděná   z plných cihel , tl.nosných zdí 55-80 cm. Stropy dřevěné trámové se záklopem a podbitím+ rákos. Stav dřevěných stropů nebylo možno zjistit(nelze dělat sondy do stropů za provozu DD) ale vzhledem ke stáří objektu a viditelnému prohnutí stropu v posledním podlaží,( pouze v posledním podlaží byly provedeny sondy na půdě) bylo rozhodnuto provést kompletní výměnu stropů nad 1 a 2 podlaží za nespalné konstrukce.

Tímto zásahem dochází ke kompletní demolici všech příček a rozvodných potrubí. Stávající

specielní vybavení koupelen (nové) bude demontováno a zpětně namontováno. Výměnou stropů bude vyřešeno i srovnání všech podlah na stejnou úroveň včetně provedení nových izolací a povrchů.

Dle požadavku uživatele budou provedeny nové všechny vnitřní omítky (hygienické stanovisko)

Stávající dílna bude částečně zbourána ( zdivo tl. 30 cm), vyzděn nový obvod vč.rozšíření základů a nadezděna 2 podlaží.

Další stavební úpravy obsahují:

Vybourávání některých stávajících příček a výstavba nových zděných,nebo sádrokartonových

Vybourávání otvorů v nosných zdech i příčkách (rozšiřování prakticky všech dveřních otvorů)

Odvlhčení sutereního zdiva obj. B – nutno provádět odkopání ručně vzhledem na položené kabely.

V části B  ve všech podlažích (včetně  suterenu, kde budou provedeny sanační omítky) je navrženo otlučení omítek a nové omítky 

Nové podlahy, nebo nové podlahové krytiny .

Nové keramické obklady 

Nové výrobky PSV (bez oken)

Prodloužení obou výtahů do 3.podlaží  vč. úpravy horního dojezdu a.výměny výtahových kabin a strojů za výtahy s trakčním pohonem.S tím související stavební úpravy na zvětšení šachet z titulu osazení lůžkových průchozích výtahů s posuvnými dveřmi.

Nástavba dvou podlaží nad dílnou. V části nástavby bude provedena rovná střecha pod římsu stávajícího objektu. Nástavba  bude provedena z porobetonových tvárnic. 

Nové rozvody ZTI (částečně  stávající  v části A)

Nové rozvody ÚT ,dle požadavku uživatele a v nových prostorách.

Nové rozvody VZT (dle požadavku uživatele, kuchyně, koupelny, prádelna) 

Nové rozvody elektro v celém objektu vč. osvětlení a připojení technologie, nouzového a nočního osvětlení .

Nové rozvody slaboproudu – telefon, rozhlas, STA, dorozumívací zařízení, EPS, počítačová síť.

PD neobsahuje zateplení fasády, bude řešeno samostatně na základě energetického auditu případně  v další etapě.

Fasáda bude pouze vyspravena a nově natřena fasádní barvou.

Kanalizace a rozvod vody vnitřní

Z důvodů budování soc. zařízení u každého pokoje, budou veškeré rozvody nové vč. ležaté kanalizace.

 Odpady z kuchyně na stávající LAPOL.

Příprava TUV a vytápění:

.V objektu je realizována stávající plynová teplovodní kotelna, která dodává teplo pouze pro vytápění. Je osazena plynová centrála HYDROTHERM EUROTEMP MISTRAL o výkonu 75 – 300 kW. Centrála je složena ze dvou kotlů HEM – 150.1. Oba kotle jsou opatřeny oběhovými čerpadly, potřebnými uzávěry a jejich chod je řízen zařízením M+R.

Ohřev TUV je řešen plynovými ohřívači. 

.Vedle kotelny je provedena strojovna, kde jsou osazeny rozdělovače se třemi směšovacími uzly pro stávající topné okruhy – nová budova východ, nová budova západ a kuchyně. Ve strojovně je rovněž umístěna a napojena VZT jednotka pro koupelny. 

Ze strojovny je napojena samostatným topným okruhem s nemíchanou topnou vodou VZT jednotka pro kuchyň. Z tohoto rozvodu jsou napojeny podokenní jednotky v jídelně. 

Dalším samostatným rozvodem s nemíchanou topnou vodou jsou napojeny rozdělovače v suterenu staré budovy. Na rozdělovačích jsou osazeny směšovací uzly pro vytápění staré budovy. Jsou provedeny dva topné okruhy pro fasády sever a jih. 

Všechny topné okruhy jsou opatřeny vlastními oběhovými čerpadly, která jsou zdvojena. Činnost jednotlivých směšovačů je řízena prvky M+R.

Na jednotlivých topných okruzích jsou osazena litinová článková topná tělesa opatřená na přívodu ručními ventily, na vratném potrubí jsou osazena šroubení. V prostoru WC jsou osazeny registry z trubek hladkých opatřené na přívodu ručními ventily, na vratném potrubí jsou osazena šroubení. Rozvody jsou vedeny převážně volně pod stropem nebo nad podlahou, pod kuchyní je proveden neprůlezný topný kanál.

Nová koncepce.

Strojovna situovaná vedle kotelny je zrušena, nové zařízení je provedeno v prostoru kotelny. Z nově provedených směšovacích uzlů jsou napojeny stávající rozvody jednotlivých topných okruhů. Jednotlivé topné okruhy  vzhledem ke změně dispozice budou rozšířeny nebo upraveny.

Je provedeno napojení nově osazených VZT jednotek.

Ekvitermní regulaci topné vody jednotlivých topných okruhů a kaskádové řazení kotlů do provozu zabezpečí nové zařízení M+R, které zabezpečí rovněž hlášení poruchových a havarijních stavů kotelny a dopouštění vody do topného systému.

Tepelná bilance – nový stav.

Tepelné ztráty byly vypočteny dle ČSN 060210 tak, aby při dosažení nejnižší venkovní teploty –15oC bylo ve všech místnostech  dosaženo teplot uvedených na výkresech a určených normou.

Tepelná bilance:
Vytápění.

Vytápění celkem






          181,1
kW

VZD.

VZD celkem






          
         129,0
kW

Odběrová špička.

0,8 . QÚT + 0,8 . QVZD = 0,8 . 181,1 + 0,8 . 129  =  248,0 kW

Zdroj tepla - kotelna.

Zařízení kotelny je ponecháno stávající, jsou nově napojeny stávající exp.nádoby, osazeny pojistné ventily na kotlích. Max.výkon kotelny 300 kW – ponechán stávající.

V prostoru kotelny je osazen nový rozdělovač a sběrač, které jsou napojeny na kotlový okruh topné vody, je osazen zkrat. Zařízení M+R zabezpečí regulaci teploty topné vody na rozdělovači, je navržen zvýšený ekviterm 80 / 60 °C.

Topná tělesa, rozvody, armatury.

Jednotlivá stávající litinová topná článková tělesa na jednotlivých okruzích budou buď ponechána,nebo vyměněnaUpřípadě ponechaných stávajících topných těles budou vyměněny armatury na přívodním potrubí, budou osazeny ventily s termostatickou hlavicí. Na vratném potrubí jednotlivých těles budou osazeny uzavírací, regulační a vypouštěcí šroubení. Stejně budou vybavena i tělesa upravovaná nebo nová.

Provoz zařízení.

Provoz zařízení zabezpečuje zařízení M+R, které řídí kaskádové řazení kotlů do provozu, dále zabezpečuje regulaci topné vody v kotlovém okruhu – zvýšený ekviterm 80 / 60 °C.

Zařízení M+R zabezpečuje rovněž ekvitermní regulaci teploty topné vody jednotlivých topných okruhů. dle venkovní teploty na odpovídající fasádě a nastavené topné křivky.
Demontáže.

Zařízení stávající strojovny bude kompletně demontováno včetně potrubí ve strojovně. Rozvody jsou ukončeny u výstupu ze stávající strojovny a jsou napojeny na rozvody nové.

Demontována bude rovněž část rozvodu kotlového okruhu v kotelně a část rozvodu pojistného potrubí v kotelně.

Demontovány budou armatury na případně ponechaných topných tělesech.

Základní parametry.

Min.výkon zdroje





75
kW

Max.výkon kotelny





300
kW

Min.hodinová spotřeba plynu




8,55
m3 / hod


Max.hodinová spotřeba plynu



34,2
m3 / hod


Roční spotřeba tepla pro vytápění – předpoklad

392
MWh / rok

Roční spotřeba tepla pro VTD – předpoklad


122
MWh / rok

Roční spotřeba plynu pro vytápění – předpoklad

49.000
m3 / rok

Roční spotřeba plynu pro VZD – předpoklad

16.000
m3 / rok

Dif.tlak kotlového okruhu




20
kPa

Dif.tlak topných okruhů




30
kPa

Pojistný tlak ventilů





250
kPa

Elektrorozvody – v celém objektu nové, dle požadavků  ČSN 33 2000-4-41   HD 384.4.41 S1 a ČSN 33 2000-5-54 z r.1996

Rekonstrukce předpokládá celkovou elektrifikaci včetně technologického vybavení kuchyně a prádelny, čímž dojde k navýšení spotřeby el. energie  ze současných 250A na 360A

Současný hlavní jistič před elektroměrem 3x 250A

Požadovaná hodnota hlavního jističe 360A

Investor požádá o navýšení potřeby El. energie na příslušné správě Eon.

Stávající přívodní kabely AYKY3x120+70 od skříně RIS 3 do hlavního rozvaděče RH musí být zaměněny za kabely 2xCYKY3x120+70

Objekt má stávající náhradní zdroj (Dieselagregát). V rozvodně je umístěn stávající rozvaděč zajišťující automatické přepojení silového a náhradního zdroje.

Osvětlení- Převážná část prostor je osvětlena denním osvětlením okny, v prostorách bez oken pouze umělé osvětlení.Umělé osvětlení navržené dle ČSN EN 12464-1-dle požadovaných intenzit na jednotlivé prostory :

kanceláře-500Lx

chodby-150 Lx

kuchyň vč. příslušenství-500Lx

Prádelna-300Lx

šití-500Lx

WC a umývárny-200Lx

pokoje-100Lx

Jídelna-200Lx

Připojení technologického vybavení kuchyně a prádelny.

Noční  osvětlení. na pokojích

Nouzové osvětlení 

Připojení vybraných zařízení na stávající náhradní zdroj.

Napěťová soustava-3+PE+N 3x230/400V 50c/s TN-C-S

Roční spotřeba el. energie cca 1 049 400 kW

Větrání a VZT- Převážná část prostor je větrána okny. Prostory bez oken jsou větrány nuceně (VZT, podtlakové –el. ventilátory).

V objektu jsou navržena tato zařízení:

Teplovzdušné větrání kuchyně, prádelny,koupelen,šaten a soc. zařízení.

Větrání sociálních zažízení a ostatních prostor.

Navržené větrání zajišťuje minimální dávky čerstvého vzduchu na pracovníka,minimální dávky stanovené pro soc. zařízení dle nařízení vlády 178/2001 Sb. a vyhlášky 137/2006 Sb.

V kuchyni jsou navrženy odtahové digestoře nad varnými bloky.

Slaboproudé rozvody:

Připojení objektu na JTS zůstává ze stávající skříně na objektu.

Kompletní vnitřní rozvody telefonu vč. nové ústředny a trubkování  

Rozvody místního rozhlasu vč. trubkování 

STA- v PD pouze trubkování. Projekt vč. dodávky bude dodávkou specializované firmy. Počítačová síť-v PD trubkování Projekt vč. dodávky  bude dodávkou spec. firmy.

EPS-  . Projekt  vč. dodávky a  trubkování bude dodávkou specializované firmy

Projekty si zajistí vybraná dodavatelská firma od svých subdodavatelů v rámci dodávky zařízení.

MaR: Požadovaná z hlediska ÚT a VZT

Technologie a vybavení kuchyňského provozu-obsahuje vybavení kuchyňského provozu gastro-technologií. Návrh zpracovala odborná firma AGROREAL. Návrh neobsahuje vybavení drobnými stroji a nádobím, vnitřní vybavení kanceláře a šatny.

Technologie a vybavení prádelny

obsahuje vybavení prádelního provozu.

Návrh zpracovala odborná firma PRIMUS.

Bezbarierové řešení-soulad s vyhláškou 369/2001 o obecných technických požadavcích zabezpečující užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace

Domov důchodců je objektem, kde je převážná část obyvatel s omezenou schopností samostatného pohybu. Značná část obyvatel je ležících. 

Rekonstrukcí domova jsou řešeny právě požadavky pro usnadnění pohybu obyvatel a usnadnění práce personálu při manipulaci s imobilními obyvateli.

1) Všechny dveřní otvory do pokojů jsou rozšířeny na 110 cm ( průchody pro postele) a jsou opatřeny vodorovným madlem  z vnitřní strany (z pokojů)

2) Výtahy jsou prodlouženy do 3.podlaží a jsou vyměněny za lůžkové s posuvnými dveřmi

3) Všechny  soc,zařízení a WC pro obyvatele jsou řešeny jako invalidní (výška mísy,madla….), splachování senzorové

4) Dveřní prahy max.2 cm, převážně bez prahů

5) Madla na chodbách

6) Vybavení koupelen (invalidní WC, zvedací vany, sprchové prostory opatřeny sklopným sedátkem a madly…..)

7) Stávající bezbarierový vstup

8) Dvoukřídlové dveře mají jedno křídlo vždy 900 mm

9) Prosklené dveře  mají do v. 40 cm ochranu proti mechanickému poškození (plná část) a ve v. 1100-1600 označeny barevnou páskou 

10) Podlahové krytiny musí odolávat pojezdu postelí

11) Na parkovišti je jedno parkovací stání pro invalidy. Další možné parkování invalidních návštěv je na komunikaci u prádelny.

12) Výstup z terasy do zahrady je řešen rampou.

13) Podél příjezdové komunikace v areálu je navržen chodník protažený až do zadní zahrady kolem boční fasády. Chodník bude sloužit pro přístup vozíčkářů z parkoviště a pro přístup na zahradu od hlavního vstupu.

Přípojky inženýrských sítí a parkoviště :

Stávající inženýrské sítě v areálu jsou zakresleny pouze informativně ( nebyla k dispozici odpovídající platná situace) Před započetím zemních prací pro přípojky a přeložky je nutno stávající sítě vypískat.

Parkoviště-

Počet 12 parkovacích stání.Jedno parkovací stání pro invalidy. Další možnosti parkování jsou v areálu na zásobovací komunikaci . ČSN 73 6110  neuvádí přímo požadavek na počet parkovacích stání pro ústavy sociální péče. V zařízení bude 54 lůžek a 47 zaměstnanců, převážně místních. Parkoviště jsou navržena uvnitř oploceného areálu pro zaměstnance a návštěvy a dle vedení domova je počet  odpovídající. V areálu nelze zabírat další plochy pro parkoviště.

Stání jsou navržena kolmá na komunikaci. Délka je  4,5 m a šířka 2,25 m. Stání pro imobilní je v šířce 3,5 m. Sklon je vždy totožný se sklonem navazující komunikace, příčný sklon v hodnotě 5,0% je směrem ke komunikaci. Styk parkoviště s komunikací tvoří úžlabí v němž jsou zachovány stávající uliční vpusti. 

Povrch parkoviště je navržen ze zámkové dlažby barvy přírodní. Oddělení jednotlivých stání je uvažováno pruhem dlažby v barvě červené. Parkovací stání pro imobilní bude označeno symbolem znaku pro imobilní osoby vyskládaným z červených dlaždic v ploše dlažby barvy přírodní.

V místě úžlabí je navržen nájezdový obrubník oddělující asfaltovou plochu komunikace od dlažby parkoviště. Oddělení parkoviště od okolních zatravněných ploch je navrženo  ze silničních obrubníků standardních výšky 250 a šířky 150 mm. .

V místě styku komunikace a parkoviště je navržen pro odvodnění pláně trativod z drenážních trub ø 160 mm zaústěných do silničních vpustí. 

Skladba  parkoviště je navržena následující: 

dlažba zámková 


tl.   80 mm

pískové lože



tl.   30 mm

drcené kamenivo 8 – 16 mm

tl. 100 mm

drcené kamenivo 8 – 16 mm

tl. 200 mm

štěrkopísek 0 – 8 mm


tl. 100 mm  

celkem




tl. 510 mm

 Úprava komunikace a vpustí


V místě styku stávající komunikace s navrhovaným parkovištěm budou okraje asfaltové plochy zaříznuty. Výkopek nesmí být použit pro zásyp rýhy a bude do hloubky výkopu 60 cm odvezen, nad 60 cm odvezen ze dvou třetin. Zbytek výkopku musí být uložen mimo vozovku a chodník tak, aby nedošlo k jejich znečištění. Živice z  komunikace  budou  recyklovány a zpětně využity  k opravám. 
Oprava komunikace hospodářského vjezdu bude provedena s podkladními i krycími vrstvami odpovídajícími původní skladbě vozovky.

Stávající vtokové mříže uličních vpustí budou, v případě že dojde k výškovým změnám, osazeny do nové úrovně komunikace.  

Výkopové práce

Výkopy budou prováděny dle ČSN 73 3050 běžnými zemními stroji. Zemní práce v blízkosti jiných inženýrských sítí budou prováděny dle požadavků jednotlivých správců sítí a dále budou prováděny ručně bez použití mechanizace. Dále je nutné dodržet požadavky správců sítí.

Při provádění stavby nesmí být zasaženy stavebními pracemi sousedící pozemky. Proto před zahájením prací je nutno přesně vytýčit hranice staveniště a veškeré inženýrské sítě.

 Hospodaření s přebytečnou zeminou

Přebytečná zemina bude odvezena na skládku jejíž místo určí investor před vydáním stavebního povolení.
Stávající zeleň bude přesazena mimo parkoviště.

Chodník- podél stávající příjezdové komunikace je navržen, dle požadavku vyjádření Sdružení tělesně postižených, chodník pro přístup vozíčkářů z parkoviště a pro přístup na zadní zahradu.

Přípojky kanalizace- jsou řešeny v rámci ZTI na stávající šachty.

Přípojka elektro- ze skříně RIS3 do HR- ve dvorní části zásobovacího dvora okolo rampy ve dvorní části je připojení obj. B částečně vedeno v zemi, částečně po fasádě.
Oplocení -u vstupu do části A bude oplocena část zatravněných ploch pro pobyt obyvatel uzavřeného oddělení. Sušáky budou odstraněny.

Vestavěné skříně.

Vybavení pokojů ,kanceláří, ordinace,sestry, sesteren, šaten,  volně stojící lednice v kuchyňkách- není součástí PD.

Barevné řešení

Na základě požadavku uživatele ,bude řešeno každé oddělení v jiném barevném provedení.

Jedná se o barvy zárubní, barvu ochrany proti okopu na dveřích, nástěnných madel na chodbách.

Podrobný rozsah jednotlivých barevných úprav bude  řešen přímo na stavbě s architektem, uživatelem  a dodavatelem dle možností vybraného dodavatele a jeho subdodavatelů..

Podlahové krytiny na chodbách  a pokojích ve světlém  teplém odstínu ( béžová).

Podlahová protiskluzná vinylová podlahová krytina v kuch. provozu béžová.

Zárubně ocelové – nátěry v odstínech RAL 

1. oddělení ( uzavřeně- 1.N.P.)-zelená RAL 2 6018

2. oddělení ( budova A ,2 N.P)- oranžová RAL 2 1028 

3. oddělení (budova B, 2.N.P)- červená RAL 2 3022

4. oddělení (budova A, 3.N.P)- žlutá RAL 2 1018

Dveře  světle šedé RAL 2 9018, ochrana proti okopu a v prostoru kolem kliky  plastová,v barvě zárubně.

Nástěnná madla v barvě zárubní.

Kryty rohů  plastové v barvě zárubní

Stěny na chodbách do v 1200 mm opatřeny omyvatelným nátěrem v barvě výmalby. Výmalby bílé.

Hygiena pracovního prostředí a sanitace

Stravovací část- nedílnou součástí zařízení stravovacího provozu je sanitační řád (zpracovává uživatel), který zahrnuje soubor opatření zajišťující technologické a hospodářské podmínky pro splnění hygienických a protiepidemiologických požadavků vyplývajících z hygienických předpisů, vyhlášek a nařízení vlády.

Je nutno zavést systém kritických bodů (HACCP)- zákon č. 110/1997 Sb. a vlhl.147/1998 Sb.

Vybavení navrhla odborná firma, dispozice byla konzultována s KHS Jihlava.

Ubytovací část – personální zázemí –šatny pro ošetřující personál odděleně pro muže a ženy vč. hygienického zařízení, jídelna pro zaměstnance, na každém oddělení sesterna, oddělené WC pro personál. 

Z hlediska lepšího pracovního prostředí a manipulace s imobilními obyvateli je navrženo nové specielní vybavení koupelen (zvedací vany, sprchovací pojízdná lůžka,  zvedáky atd.)

Čistící místnosti jsou vybaveny myčkami podložních mís.

U každého oddělení je navržena kuchyňka s myčkou stolního nádobí, kde bude umýváno nádobí z jednotlivých oddělení od ležících obyvatel a nemusí být sváženo do umývárny u kuchyně. Také jsou zde umístěny ohřívače horké vody pro přípravu nápojů na odděleních.

Komunální odpad a pleny budou skladovány ve dvorní části v kontejnerech a odváženy smluvní firmou (Stávající stav)

Prádelní provoz- je navržena nová prádelna ústavního  a osobního prádla. Prádelna je vybavena hygienickou barierovou pračkou pro praní zvláště znečištěného prádla. Prádelna je rozdělena na čistou a špinavou část. Dispozici a vybavení navrhla odborná firma PRIMUS a byla projednána s KHS Jihlava. 

Místnost pro zemřelé je situována u vstupu s přímým východem ven. Není chlazená, odvoz zemřelých pohřební službou zajistí správa domova  dle platných hyg. předpisů .

Požární bezpečnost stavby

Řeší samostatná požární zpráva. Její závěry budou zapracovány do PD.

Vzhledem k charakteru stavby je navržena EPS. 

f) ÚZEMNĚ TECHNICKÉ PODMÍNKY

Rekonstrukce bude probíhat uvnitř stávajícího oploceného areálu, včetně napojení na inženýrské sítě. Komunikační napojení areálu je stávající. U příjezdové komunikace uvnitř areálu bode rozšířeno parkovací stání (12 míst)

g) ZÁBOR ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU

Nedochází k žádnému novému záboru.

h) POŽADAVKY NA VÝKUP POZEMKŮ.

Žádné nejsou.

i) MAJETKOPRÁVNÍ VZTAHY

Parcel. č. 4; 5/1; 8/2; 8/4; 9/1

KÚ: Ždírec na Moravě

Viz snímek KM a výpis z LV

j) POŽADAVKY NA ZABEZPEČENÍ BUDOUCÍHO PROVOZU
Požadavky na zabezpečení provozu a užívání stavby surovinami, energiemi a dalšími komoditami, budou v nižším rozsahu než ve stávajícím objektu. 

Celkové náklady na provoz v roce 2006 u stávajícího zařízení činily 23 149 tis. Kč, v roce 2007 27 550 tis. Kč. Výhled čerpání nákladů celkem je pro rok 2008 ve výši 26 692 tis. Kč  a pro rok 2009 ve výši 29 361 tis. Kč. Při nižší lůžkové kapacitě rekonstruovaného zařízení je předpoklad, že dojde k poklesu nákladů, přičemž přesná výše bude záviset na konkrétním vývoji nákladů na tento druh péče v rámci ČR a celkovém vývoji cen energií a výši inflace. 

Předpokládaná výše finančních potřeb na provoz zařízení v roce následujícím po roce uvedení stavby do provozu by měla být financována příspěvkem na provoz z prostředků zřizovatele - kraje Vysočina a přidělených finančních prostředků ze státního rozpočtu v závislosti na aktuálním systému financování sociálních služeb a z úhrad obyvatel. Předpokládaná výše finančních potřeb na provoz nového zařízení oproti stávajícímu stavu poklesne a příspěvek na provoz zřizovatele (v souladu s novým systémem financování sociálních služeb) by se tak pohyboval ve výši cca 500 až 600 tis. Kč. Nižší částka příspěvku na provoz je ovlivněna zejména novým systémem financování sociálních služeb, poklesem kapacity lůžek v rekonstruovaném objektu, poklesem potřebného počtu zaměstnanců a energetickými úsporami plynoucími z lepších tepelně izolačních vlastností objektu. Výši příspěvku na provoz by ovlivnilo zejména i případné ukončení provozu v objektu v Dobroníně. 
Jak již bylo výše uvedeno, dalším zdrojem financování provozu zařízení budou úhrady od obyvatel zařízení za poskytované služby a přidělené finanční prostředky ze státního rozpočtu v závislosti na aktuálním systému financování sociálních služeb. 
Předpokládaná výše finančních potřeb na reprodukci pořízeného majetku v roce následujícím po uvedení stavby do provozu by měla být v minimální výši. Potřeba rozsáhlejších oprav a údržby by se u nově rekonstruovaných objektů neměla vyskytovat.

k) ZHODNOCENÍ PŘÍNOSU STAVBY K ŘEŠENÍ NEZAMĚSTNANOSTI

Pokud by stávající objekty zařízení Domova důchodců ve Ždírci, díky nevhodnému a nevyhovujícímu stavebnímu uspořádání, v budoucnu neprošly inspekcí kvality sociálních služeb, vedlo by to k uzavření zařízení a v důsledku toho ke ztrátě zaměstnání pro všechny stávající zaměstnance tohoto zařízení. 

Vzniku tohoto nepříznivého stavu lze předejít urychleným provedením rekonstrukce stávajících objektů Domova důchodců ve Ždírci. 

l) DALŠÍ VYVOLANÉ FINANČNÍ POTŘEBY

vzhledem k opotřebovanosti krátkodobého hmotného investičního majetku, bude provedena výměna a dovybavení těmito předměty. Předpokládaný náklad 4 mil. Kč hrazený z rozpočtu investora.

m) POROVNÁNÍ NÁKLADŮ

Jedná se o kompletní rekonstrukci stávajícího objektu ve stávajících půdorysech a je zřejmé, že demolice a výstavba nového objektu je rozhodně finančně náročnější. Dále vzhledem k tomu, že vlastník objektu kraj Vysočina provedl v minulosti některé opravy (výměna oken, oprava střech apod.) výstavba nového objektu by znamenala ztrátu veřejných prostředků vynaložených na údržbu nemovitého majetku. Pronájem objektu není možný, protože vhodný objekt není v okolí k dispozici.

n) VÝKRESY A SCHÉMATA

v příloze výkresová část a statický posudek

o) jednoduchá dokumentace a fotodokumentace

Nároky na energie

El. energie-

kuchyně



Pi=159 kW,  Ps= 128 kW

výtahy




Pi=15 kW,    Ps=   15 kW

Prádelna



Pi=108 kW,  Ps=   49 kW

VZT




Pi= 28 kW,   Ps=    20,5 kW

ÚT- kotelna



Pi= 17 kW,  Ps=    15 kW 

netechnolog. zařízení


Pi= 120kW,  Ps=    64 kW

CELKEM



Pi=447 kW     Ps=  291,5 kW

Voda: roční spotřeba


14228 m3/rok

denní spotřeba


38980 l/den

Splaškové vody:

celkové roční množství

14228 m3/rok

denní množství


38980 l/den   

Plyn a teplo

Min.hodinová spotřeba plynu





8,55
m3 / hod


Max.hodinová spotřeba plynu




34,2
m3 / hod


Roční spotřeba tepla pro vytápění – předpoklad


392
MWh / rok

Roční spotřeba tepla pro VTD – předpoklad



2
MWh / rok

Roční spotřeba plynu pro vytápění – předpoklad


49.000
m3 / rok

Roční spotřeba plynu pro VZD – předpoklad


16.000
m3 / rok

Dif.tlak kotlového okruhu





20
kPa

Dif.tlak topných okruhů





30
kPa

Pojistný tlak ventilů






250
kPa

p) OBJEMOVÁ STUDIE

Náklady obnovy stavebního objektu

CZ-CC

CPV

113011
45215212-6
- rekonstrukce DD Ždírec



28,866.000

( stavební část, bourací práce )

113011
45330000-9
- zdravotně technické instalace 


  3,519.000

113011
45331100-7
- ústřední vytápění 




  1,386.000

113011
45311000-0
- umělé osvětlení, vnitřní silnoproudé rozvody
  4,257.000

113011
45314300-4
- rozvod strukturované kabeláže - ( TF,PC, TV ) 
     934.000

113011
45315000-8
- měření a regulace 




     228.000

113011
45331210-0
- vzduchotechnika 




  6,000.000

Součet  za objekt celkem bez DPH






45,190.000

Součet  za objekt celkem s DPH 9%
      





49,257.100
211219
45233226-9 - zpevněné plochy a oplocení s DPH 19%

     470.000

Zařízení staveniště s 19% DPH






       55.000
Součet  za stavební objekt
(zaokrouhleno)




49,700.000
Náklady pořízení strojů, přístrojů a zařízení 

(náklady s  19 % DPH)

113011
speciální hygienické vybavení 




1,170.000
113011
vybavení prádelny 






1,451.000

113011    
gastro technologie 






2,500.000

113011
EPS 








   716.000

113011
místní rozhlas MR 






   332.000

113011
dorozumívací zařízení  





1,383.000

Součet  za přístroje celkem s DPH 19% (zaokrouhleno)



7,600.000

Náklady stavby celkem s DPH zaokrouhleno




57,300.000

Příprava a zabezpečení akce (PD)






  2,061 000

Náklady akce a projektu







59,361 000

Neinvestiční náklad,zařízení, nábytek





  4,000,000

Náklad celkem na realizaci programu obnovy



63,361.000

q) TECHNOLOGICKÁ STUDIE

Vnitřní vybavení součástí projektu budou kuchyňské linky v kuchyňkách na jednotlivých odděleních  vč, myček na nádobí a vestavěných lednic,  v sesternách a  jídelně personálu.

U každého oddělení je navržena kuchyňka s myčkou stolního nádobí, kde bude umýváno nádobí z jednotlivých oddělení od ležících obyvatel a nemusí být sváženo do umývárny u kuchyně. Také jsou zde umístěny ohřívače horké vody pro přípravu nápojů na odděleních.

Prádelní provoz- je navržena nová prádelna ústavního  a osobního prádla. Prádelna je vybavena hygienickou barierovou pračkou pro praní zvláště znečištěného prádla. Prádelna je rozdělena na čistou a špinavou část. Dispozici a vybavení navrhla odborná firma PRIMUS a byla projednána s KHS Jihlava. 

Zhotovitel investičního záměru: SPA  spol. s r.o., Jihlava

Vypracoval: ing.arch. Jana Fousková, Jihlava
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