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počet stran: 6

                                                                                                  č. j. …………………………

Česká republika – Ministerstvo zahraničních věcí

Loretánské nám. 5, 118 00  Praha 1

IČ: 45769851

zastoupená velvyslankyní ČR při EU v Bruselu paní Milenou Vicenovou, 
se sídlem Rue Caroly 15, 1050 Bruxelles, Belgie

(dále jen „podnájemce“) na straně jedné

a

Vysočina 

kraj se sídlem Žižkova 57, Jihlava
IČ: 70890749
zastoupený Milošem Vystrčilem, hejtmanem kraje

k podpisu smlouvy pověřen: Marie Černá, náměstek hejtmana
(dále jen „uživatel“) na straně druhé

uzavřeli tuto

Smlouvu o užívání nebytových prostor

I.

Předmět smlouvy

1.1. Smluvní strany se v souladu se  dohodly, že se rozsah a obsah práv a povinností z této smlouvy vyplývajících bude řídit příslušnými ustanoveními zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o nájmu a podnájmu nebytových prostor“).

1.2. Podnájemce prohlašuje, že na základě podnájemní smlouvy uzavřené dne 5.4.2006 a 5.9.2006 mezi ČR - MZV a SPRL Trone 60 Leasehold je podnájemcem objektu č. 60, ulice Rue Trone v Bruselu (čtvrť Ixelles). Tato podnájemní smlouva je uživateli k dispozici k nahlédnutí. 
1.3. Smlouva uvedená v čl. I. odst. 1.2. dává právo podnájemci přenechat předmětné nebytové prostory do užívání třetí osobě. Na základě této smlouvy podnájemce přenechává do užívání uživateli nebytový prostor o následujících parametrech: jedna (1) místnost o celkové podlahové ploše 24,7 m2, nacházející se v prvním nadzemním podlaží budovy v objektu č. 60, ulice Rue Trone v Bruselu (čtvrť Ixelles), a společné (vstupní) prostory v přízemí a v prvním nadzemním podlaží (toalety, kuchyňka, zasedací místnost, chodby, výtah, schodiště, vstupní recepce). Přesná specifikace nebytových prostor je uvedena ve formě plánu v příloze č. 1 této smlouvy.
1.4. Uživatel se touto smlouvou zavazuje, že za podmínek touto smlouvou ujednaných bude nebytové prostory, specifikované v čl. I. odst. 1.3. této smlouvy užívat ke sjednanému účelu dle této smlouvy a za užívání předmětných nebytových prostor bude podnájemci sjednaným způsobem a ve sjednané výši platit nájemné a výdaje související s užíváním předmětu smlouvy.

II.

Účel užívání nebytových prostor

2.1. Účelem užívání předmětných nebytových prostor je provozování kanceláře organizace za podmínek stanovených touto smlouvou.

2.2.  Bude-li uživatel předmětné nebytové prostory užívat k jinému než sjednanému účelu, je to důvodem k vypovězení smlouvy ze strany podnájemce podle čl. III. odst. 3.4. písm. b) této smlouvy.

III.

Doba užívání nebytových prostor

3.1. 
Tato smlouva se uzavírá a užívání předmětných nebytových prostor se sjednává na dobu 
do 31. 12. 2009, počínaje dnem 1. 3. 2008, s možností dalšího prodloužení až do 31.12. 2015. 
3.2. 
Podnájemce se zavazuje po uplynutí doby užívání tyto nebytové prostory uživateli dále přenechat do užívání, a to v případě, že se rozhodne nebytové prostory nadále přenechat do užívání a za podmínek stanovených platnými právními předpisy zejména ustanovením § 27 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, včetně prováděcích vyhlášek, a dále za předpokladu, že uživatel po dobu užívání neporuší podstatným způsobem povinnosti vyplývající z této smlouvy a současně požádá, nejpozději 3 měsíce před ukončením právního vztahu upraveného touto smlouvou, o obnovení tohoto vztahu. Výše nájemného bude stanovena s ohledem na aktuální podmínky trhu.

3.3. 
Smluvní vztah založený mezi smluvními stranami touto smlouvou končí uplynutím doby užívání nebytových prostor, pokud nedojde k prolongaci této smlouvy dle předchozího bodu tohoto článku smlouvy.

3.4. 
Po dobu platnosti a účinnosti této smlouvy může být smluvní vztah ukončen:

a) písemnou dohodou smluvních stran,

b) výpovědí ze strany podnájemce, a to pouze z důvodů uvedených v této smlouvě a v ustanovení § 9 odst. 2 zákona o nájmu a podnájmu nebytových prostor, s tím, že pronajímatelem podle § 9 odst. 2 citovaného zákona se pro účely této smlouvy rozumí podnájemce a nájemcem se pro účely této smlouvy rozumí uživatel, výpovědní lhůta jsou 3 měsíce a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi,

c) výpovědí ze strany uživatele, a to pouze z důvodu uvedených v § 9 odst. 3 zákona o nájmu a podnájmu nebytových prostor, s tím, že pronajímatelem podle § 9 odst. 3 citovaného zákona se pro účely této smlouvy rozumí podnájemce a nájemcem se pro účely této smlouvy rozumí uživatel, výpovědní lhůta jsou 3 měsíce a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi,

d) zánikem předmětných nebytových prostor,

e) ukončením prvotního smluvního uživatelského vztahu k předmětným nebytovým prostorám a z něj odvozeného podnájemního vztahu.

3.5. 
Za podstatné porušení smlouvy smluvní strany považují:

a) prodlení uživatele s úhradou nájemného nebo úhrad za služby, jejichž poskytování je spojeno s užíváním předmětných nebytových prostor déle než 45 dní,

b) bude-li uživatel užívat předmětné nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou.

c) nebude-li podnájemce plnit dlouhodobě své povinnosti, zejména jestliže nebude udržovat předmětné nebytové prostory ve stavu způsobilém ke sjednanému účelu, jestliže neprovede řádně a v čas nutné opravy, jestliže nebude dodávat řádně a včas sjednané služby a jestliže nezaručí plný a nerušený výkon práv uživatele. 
IV.

Nájemné

4.1. 
Uživatel se zavazuje hradit podnájemci čtvrtletní nájemné za užívání nebytových 
prostor (toto nájemné zahrnuje také úhradu za užívání společných prostor specifikovaných v čl. I. odst. 1.3. této smlouvy ve výši Eur 695,70 (slovy: šestsetdevadesátpěteurosedmdesátcentů).
4.2. 
Celková výše nájemného dle čl. IV. odst. 4.1. této smlouvy bude každoročně zvyšována o oficiálně přiznanou míru inflace v Belgii vyhlášenou příslušnými úřady Belgie za předcházející roční období a základem pro výpočet nájemného bude výše měsíčního nájemného hrazená v předchozím kalendářním roce.

4.3. 
Uživatel je povinen vedle smluveného nájemného hradit náklady spojené s užíváním a provozem předmětných nebytových prostor specifikované v příloze č. 3 této smlouvy v termínu a ve výši dle výzvy k úhradě a předloženého vyúčtování uhrazených nákladů spojených s užíváním nebytových prostor. 
V.

Platba nájemného a služeb

5.1. Nájemné dle čl. IV. odst. 4.1. této smlouvy je splatné čtvrtletně a to vždy  předem, nejpozději do každého 25. 9., 23. 12., 25. 3., 25. 6. každého kalendářního roku trvání této smlouvy, a to bezhotovostním převodem na účet:

 
„Mission  Tchèque auprès des C. E.“, (Adresa 15,rue Caroly 1050 Bruxelles) vedený u ING Belgique S. A. Avenue de la Couronne 449, 1050 Bruxelles – Agence Ixelles - Université   č. účtu 363 – 0160679 – 87, IBAN : BE27363016067987, SWIFT: BBRUBEBB na základě písemné výzvy podnájemnce).
5.2. 
Náklady spojené s užíváním a provozem nebytových prostor (spotřebu elektrické energie, vodné, stočné, ústřední vytápění, klimatizace, plynu a případných dalších nákladů) hradí uživatel ve výši a v termínech stanovených v příloze č. 3.

5.3. 
Po skončení nájemního vztahu se uživatel zavazuje doplatit případné nedoplatky, které by v souvislosti s užíváním předmětných nebytových prostor vznikly.
5.4. 
Smluvní strany se dohodly, že nájemné a náhrady spojené s užíváním a provozem nebytových prostor za kalendářní rok 2007 a první čtvrtletí 2008 budou uhrazeny bezhotovostním převodem na účet v ČR stanovený podnájemcem v písemné výzvě. 
VI.

Práva a povinnosti podnájemce

6.1. 
Podnájemce je povinen předat předmětné nebytové prostory ke dni účinnosti této smlouvy ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu užívání a zajistit uživateli plný a nerušený výkon práv souvisejících s jejich užíváním. Převzetí předmětných nebytových prostor, včetně jejich stavu, počtu předaných klíčů atd.. bude protokolováno v příloze č. 2 této smlouvy.
6.2. 
Podnájemce je zejména povinen zajistit uživateli poskytování služeb spojených s nájmem nebytových prostor specifikovaných v příloze č. 3 této smlouvy. 

6.3. 
Podnájemce je povinen zajistit podmínky pro řádný a nerušný výkon práv spojených s užíváním předmětných nebytových prostor po celou dobu smluvního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout účelu této smlouvy.

6.4. 
Podnájemce je povinen zabezpečit zprostředkování dodávek vody a elektrické energie a tepla do prostor specifikovaných v čl. III. odst. 1.3. této smlouvy.

6.5. 
Podnájemce je povinen umožnit zaměstnancům uživatele přístup do užívaných nebytových prostor.

6.6. 
Podnájemce nebo jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do předmětných nebytových prostor spolu s osobou oprávněnou jednat jménem uživatele v pracovních dnech v běžných provozních hodinách uživatele, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, vodovodního a dalších vedení, jestliže je toho zapotřebí. Toto ustanovení se nevztahuje na případy řešení mimořádných - havarijních situací, kdy bude nutné zamezit případným škodám na majetku.
VII.

Práva a povinnosti uživatele

7.1. 
Uživatel je povinen užívat prostory a veškerý majetek podnájemce s řádnou péčí tak, aby tento majetek byl chráněn před ztrátou, zničením nebo poškozením nad míru obvyklého opotřebení. Po skončení doby užívání předmětných nebytových prostor nebo v případě ukončení užívání předmětných nebytových prostor z jiných důvodů je uživatel povinen vrátit tyto prostory ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O převzetí a předání nebytových prostor sepíši obě smluvní strany předávací protokol.

7.2. 
Uživatel je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním a opravami užívaných nebytových prostor. Obdobně bude uživatel hradit náklady spojené s obvyklým udržováním u případných zařízení, která budou součástí užívaných nebytových prostor, která budou sloužit výlučně potřebám uživatele.

7.3. 
Uživatel je povinen bez zbytečného odkladu oznámit podnájemci potřeby provedení oprav nad rámec údržby a oprav uvedených v předchozím odstavci a poskytnout mu nezbytnou součinnost k jejich provedení.

7.4. 
Uživatel je povinen umožnit přístup zaměstnancům podnájemce pro výkon oprávnění specifikovaného v čl. VI. odst. 6.5. této smlouvy.

VIII.

Další ujednání
8.1. 
Podnájemce neodpovídá za ztrátu, poškození či jinou škodu na věcech uživatele umístěných v předmětných nebytových prostorách. Uživatel je povinen tyto věci pojistit na svůj náklad a podnájemci písemnou formou oznámit č. pojistné smlouvy. 

8.2. 
Uživatel odpovídá za škody, které by podnájemci vznikly v souvislosti s užíváním nebytových prostor zaviněním zaměstnanců uživatele nebo třetích osob, které se v těchto prostorách zdržují s jeho souhlasem. Uživatel se zavazuje sjednat pro tyto účely pojištění odpovědnosti za škody.

IX.

Sankce

9.1. 
V případě prodlení uživatele s placením nájemného nebo provozních nákladů a služeb si smluvní strany dohodly úrok z prodlení ve výši 0,5 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Tím není dotčen nárok podnájemce na náhradu vzniklé škody.

9.2. 
Nevyklidí-li uživatel prostory ke dni skončení doby užívání předmětných nebytových prostor, zavazuje se zaplatit podnájemci za každý den prodlení vedle částky odpovídající průměrnému dennímu sjednanému nájemnému i smluvní pokutu ve výši Eur 100,-.
X.

Užívání nebytových prostor třetími osobami

10.1. Uživatel je oprávněn dát předmětné nebytové prostory do užívání třetí osobě jen s předchozím písemným souhlasem podnájemce.
XI.

Stavební úpravy, rekonstrukce, adaptace

11.1. Stavební úpravy, rekonstrukce a adaptace nesmí uživatel provádět bez předchozího písemného souhlasu podnájemce.

XII.

12.1. Uživatel prohlašuje, že je mu stav předmětných nebytových prostor dobře znám a tyto do užívání přebírá ve stavu způsobilém k plnému a nerušenému výkonu práv dle této smlouvy. O převzetí a předání předmětných nebytových prostor sepíší obě smluvní strany předávací protokol, který je přílohou č. 2 této smlouvy.

XIII.
Přechodná ustanovení

13.1. 
Jestliže uživatel užíval předmět smlouvy po vzájemném souhlasu obou smluvních stran před dnem podpisu této smlouvy oběma smluvními stranami, vztahuje se účinnost této smlouvy i na toto období. Datum zahájení užívání je uveden v protokolu o převzetí uvedeném v příloze č. 2. Uživatel se zavazuje uhradit nájemné a související výdaje za toto období dle této smlouvy do 14 dnů od doručení výzvy k úhradě obsahující vyúčtování jednotlivých položek.
XIV.
Závěrečná ustanovení

14.1. Tato smlouva, jakož i smluvní vztahy touto smlouvou neupravené, se řídí ustanoveními platného právního řádu České republiky.

14.2. Změna smluvních podmínek, dohodnutých touto smlouvou, může být provedena pouze formou písemného číslovaného dodatku k této smlouvě. Jakákoliv ústní ujednání bez písemného dodatku této smlouvy jsou právně neúčinná.

14.3. Smluvní strany potvrzují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, jejímu obsahu porozuměly, vyslovují s ním bezvýhradný souhlas a že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli.

14.4. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu neuzavírají v tísni ani za jednostranně nevýhodných podmínek.

14.5. Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběmi smluvními stranami.

14.6. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech v jazyce českém s platností originálu, z nichž po dvou exemplářích obdrží každá smluvní strana.

14.7. Tato smlouva byla projednána na jednání Rady kraje Vysočina dne a byla schválena usnesením č. …………………………  
14.8.
Nedílnou součástí této smlouvy jsou Příloha č. 1 – plánek nebytových prostor přenechaných do užívání, Příloha č. 2 – protokol o převzetí předmětných nebytových prostor, Příloha č. 3 – rozpis služeb spojených s nájmem nebytových prostor.  
V Jihlavě dne: ……………………….                            V Bruselu dne: ……………………

………….
……………………………                             …………………………………….
kraj Vysočina                                                     
  ČR - Ministerstvo zahraničních věcí
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