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Č.j.: UZSVM/BJI/8711/2007-BJIM
Česká republika – Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových
se sídlem Rašínovo nábřeží 42, 128 00 Praha 2
za kterou jedná Mgr. Lenka Kolaříková, ředitelka Územního pracoviště Brno, Orlí 27, 601 70 Brno 

pověřená k podpisu na základě Příkazu č. 24/2004 v úplném znění ze dne 30. 10. 2007

IČ: 69797111

(dále jen „pronajímatel“)

a

Vysočina

kraj se sídlem Žižkova 57, 587 33  Jihlava

IČ: 70890749

zastoupený  Milošem Vystrčilem, hejtmanem kraje

k podpisu smlouvy pověřen Ing. Miroslav Houška, radní kraje

bankovní spojení: číslo účtu 4050005000/6800, vedený u Volksbank CZ, a. s., Jihlava

(dále jen „nájemce“) 

uzavírají podle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 116/1990 Sb.“) a podle  zákona č. 219/2000 Sb.,
o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU 

O 

NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR

č. UZSVM/BJI/8711/2007-BJIM
Čl. I.

1. Česká republika je vlastníkem a Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových je na základě bodu 14 Čl. CXVII. části sto sedmnácté zákona č. 320/2002 Sb., o změně          a zrušení některých zákonů v souvislosti s ukončením činnosti okresních úřadů, a ve smyslu § 9 zákona č. 219/2000 Sb. příslušný hospodařit s níže uvedenou nemovitostí:


Budova


část obce Jihlava, č. budovy 1914, způsob využití budova pro administrativu, na parcele parc. č. 3253

zapsanou na listu vlastnictví č. 60000 pro kat. území Jihlava, obec Jihlava v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrálním pracovištěm Jihlava.

2. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci následující nebytové prostory v  budově uvedené v odst. 1 tohoto článku: místnost č. 401 o výměře 14,90 m2 a místnost č. 402    o výměře 15,55 m2 nacházející se ve 4. patře – pátém nadzemní podlaží.                        K pronajímaným nebytovým prostorům přísluší i poměrná část společných prostor           o výměře 10,474 m2. Celková výměra pronajímaných prostor činí: 40,93 m2.

Nájemce předmětné prostory do nájmu přijímá.

Umístění jednotlivých prostor je patrné z půdorysného plánku, který je nedílnou součástí  této smlouvy.

Při užívání pronajatých nebytových prostor může nájemce užívat tyto společné prostory budovy: společné WC, kuchyňky, chodby, haly, schodiště a výtahy v rozsahu nezbytném pro řádný chod pronajatých nebytových prostor.

3. Pronajímatel výše uvedené nebytové prostory dočasně nepotřebuje k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů  v rámci své působnosti ve smyslu ustanovení § 27 odst. 1 zákona č. 219/2000 Sb. 

Čl. II.

1. Shora uvedené nebytové prostory budou nájemcem užívány za účelem zajištění kanceláří pro jeho činnost.

2.
Pronajaté prostory může nájemce užívat jen ke smluvenému účelu, vycházejícímu          z jejich povahy a  stavebního určení tak, aby nedocházelo k jejich poškození nebo nepřiměřenému opotřebení. Pronajaté prostory nesmí být využívány k výrobě, manipulaci a skladování výbušnin, prudce hořlavých materiálů, jedů, drog a dalším činnostem, které ohrožují nebo negativně působí na životní prostředí (zejména prašností, hlukem nebo exhalacemi). 

3.
Nájemce prohlašuje, že je mu stav pronajatých prostor dobře znám, neboť si je prohlédl před uzavřením této smlouvy, a potvrzuje, že všechny jsou ve stavu způsobilém k řádnému užívání podle této smlouvy a že jej pronajímatel seznámil se zvláštními pravidly, která je třeba při užívání pronajatých prostor zachovávat, zejména s návody a technickými normami. O faktickém předání a převzetí pronajatých prostor na počátku nájmu bude smluvními stranami sepsán protokol o předání a převzetí, ve kterém bude uveden jejich stav. 
4.
Nájemce bere na vědomí, že bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nesmí pronajaté prostory přenechat k užívání třetí osobě, a to ani zčásti.

Čl. III.

1. Nájemné za pronajaté nebytové prostory uvedené článku I. této smlouvy se sjednává ve smyslu ustanovení § 27 odst. 3 zákona č. 219/2000 Sb. ve výši 650,00 Kč za 1 m2 a rok, tj. 26 604,50 Kč ročně. 
2. Nájemné je splatné bezhotovostně na účet pronajímatele č. 19-45423621/0710, a to v pravidelných čtvrtletních splátkách vždy do 15. dne druhého měsíce předcházejícího kalendářního čtvrtletí. Nájemné za období leden – březen 2008 ve výši 6 651,20 Kč uhradí nájemce pronajímateli do 30 dnů ode dne podpisu této smlouvy.
3. Pronajímatel může každoročně s účinností na období od 1. ledna upravit výši nájemného v závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozím kalendářním roce. Výše nájemného se v takovém případě upraví podle následujícího vzorce:

      N(t+1) = Nt x (1+It/100) 

      kde:

      N(t+1) je výše nájemného v běžném kalendářním roce,

      Nt    je výše nájemného v předchozím kalendářním roce, a

      It      je průměrný roční index spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok       

              zveřejněný Českým statistickým úřadem a vyjádřený v procentech.

4. K bezhotovostním platbám nájemného bude nájemce vždy uvádět variabilní symbol 6070700092.

5. Skončí-li nebo počne-li nájem v průběhu kalendářního čtvrtletí, náleží pronajímateli pouze poměrná část čtvrtletní splátky nájemného.

Čl. IV.

Nájem se sjednává na dobu od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2012. 

Čl. V.

1. V nájemném není zahrnuta úhrada za plnění poskytovaná s užíváním pronajatých prostor, zejména dodávky elektrické energie, vody, teplé užitkové vody, vytápění plynem, odvod odpadních vod, úklid pronajatých prostor, úklid společných prostor budovy, hygienické potřeby, domovnické práce, odvoz a likvidace tuhého domovního odpadu, ostraha pronajatých nebytových prostor, provoz výtahů a informační služby (vrátnice) (dále jen „služby“).
2. Telekomunikační služby si nájemce bude zajišťovat sám vlastním nákladem. 

3. Vytápění, úklid včetně společných prostor a domovnické práce bude nájemci zajišťovat pronajímatel a nájemce mu bude náklady s tím spojené nahrazovat v poměru celkové výměry nájemci pronajatých prostor (tj. 40,93 m2) k celkové výměře všech vytápěných ploch budovy (tj. 5.619,06 m2). 

4. Dodávky elektrické energie, vody, teplé užitkové vody, hygienických potřeb, odvod odpadních vod, odvoz a likvidace tuhého domovního odpadu, ostraha pronajatých nebytových prostor, provoz výtahů a informační služby (vrátnice) bude nájemci zajišťovat pronajímatel a nájemce mu bude náklady s tím spojené nahrazovat v poměru celkového počtu osob nájemce v pronajatých prostorách k celkovému počtu všech osob v budově. Rozhodným počtem osob je počet osob k 1. dni příslušného kalendářního měsíce, ve kterém je služba uvedená v Čl. V. odst. 4 poskytována. Nájemce se zavazuje nejpozději do pátého dne příslušného kalendářního měsíce sdělit pronajímateli písemně počet osob k prvnímu dni příslušného kalendářního měsíce.
Na náhradu nákladů spojených se zajišťováním služeb bude nájemce pronajímateli poskytovat zálohy na dodávky elektrické energie, plynu a vody, a to v souladu                 s účtovanými (stanovenými) zálohami poskytovatele. 

Pokud dojde ke zvýšení ceny některé služby jejím poskytovatelem, zvýší se výše příslušné zálohy tomu odpovídajícím způsobem. 

5. Skončí-li nebo počne-li nájem v průběhu kalendářního měsíce, náleží pronajímateli pouze poměrná část záloh.
6. Písemné vyúčtování dle výpočtového listu náhrady nákladů spojených se zajišťováním služeb zašle nájemce do 14 dnů po obdržení vyúčtování od poskytovatele. Případný nedoplatek uhradí nájemce do dvaceti dnů od doručení vyúčtování na účet pronajímatele, na který jsou splatné zálohy na náhradu nákladů. Případný přeplatek vrátí pronajímatel do dvaceti dnů po předání či odeslání vyúčtování nájemci na jeho účet. 
Čl. VI.

1. Stavební úpravy, rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace, případně umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (dále jen „stavební úpravy“) pronajatých prostor může nájemce provádět jen na základě předchozí písemné dohody s pronajímatelem, jejímž obsahem bude i ujednání o vypořádání vynaložených nákladů. Bez takového ujednání není dohoda platná. 

2. Nájemce může na své náklady umístit na viditelném místě v prostoru hlavního vchodu vhodné označení své osoby (název) a vývěsku ke zveřejňování informací podle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů. Umístěné označení musí být v souladu s obecně platnými předpisy a nájemce jej umístí dle pokynu pronajímatele.
Čl. VII.

1. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním pronajatých prostor, zejména náklady na malování, opravy a výměny zámků, kování, světel, okenních a dveřních skel apod., a také náklady na opravy poškození pronajatých prostor, které sám způsobil. 

2. K zajištění ochrany majetku a zdraví v budově a dodávaných služeb uloží nájemce a pronajímatel při převzetí pronajatých prostor na počátku nájmu náhradní klíče od pronajatých prostor na vrátnici pro úklid a případný zásah ostrahy. 

3. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli na jeho žádost vstup do pronajatých prostor, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění nutných oprav nebo provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí.

4. Nájemce je povinen se zdržet jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu, v němž se nachází pronajaté prostory.

Čl. VIII.

1. Pronajímatel umožní přístup do budovy i návštěvám nájemce. 

2. Za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci včetně revizí elektrospotřebičů, ochrany životního prostředí a hygieny v souladu s platnými předpisy odpovídá v pronajatých prostorách nájemce. Pronajímatel je oprávněn dodržování platných předpisů v pronajatých prostorách kontrolovat.

3. Zaplacením se podle této smlouvy rozumí připsání příslušné částky na bankovní účet příjemce platby.

Čl. IX.

1. Nájem skončí uplynutím doby, na kterou byl sjednán.

2. Nájem je možné ukončit dohodou smluvních stran.

3. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel může nájem písemně vypovědět s patnáctidenní výpovědní lhůtou počínající prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci, jestliže:

a) nájemce užívá pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) nájemce nebo osoby, které s ním užívají pronajaté nebytové prostory přes písemné upozornění porušují klid, pořádek nebo výkon ostatních nájemních práv v budově,

c) bylo rozhodnuto o odstranění budovy nebo o změnách budovy, jež brání užívání pronajatých nebytových prostor,

d) nájemce přenechá pronajaté nebytové prostory nebo jejich části do podnájmu bez souhlasu pronajímatele, 

e) nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného, zálohy na služby nebo vyúčtované náhrady nákladů takových služeb.

4. Smluvní strany mohou nájem písemně vypovědět i z důvodů  uvedených v § 9 odst. 2 a 3 zákona č. 116/1990 Sb. a dále v případě, že přestanou být plněny podmínky podle ustanovení § 27 odst.1 zákona č. 219/2000 Sb. V těchto případech činí výpovědní lhůta  3 měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 

Čl. X.

Nejpozději v den skončení nájmu předá nájemce pronajímateli pronajaté prostory řádně vyklizené, resp. uvedené do původního stavu, případně ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O faktickém předání a převzetí pronajatých prostor bude smluvními stranami sepsán protokol o předání a převzetí, ve kterém bude uveden jejich stav. 

Čl. XI.

1. Neuhradí-li nájemce včas splatné nájemné a úhradu za plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu, má pronajímatel právo požadovat úrok z prodlení dle platné právní úpravy. 

2. Nepředá-li nájemce při skončení nájmu pronajaté prostory včas a řádně vyklizené, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,5 % ročního nájemného za každý den prodlení s vyklizením prostor. Právo pronajímatele na náhradu škody způsobené porušením povinností nájemce tím není dotčeno.

Čl. XII.

1. Tato smlouva nabývá platnosti  dnem jejího uzavření, účinná je  od 1. 1. 2008.

2. Není-li v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran zákonem č. 116/1990 Sb. a zákonem č. 219/2000 Sb.

3. Smlouvu lze změnit pouze formou písemných, oboustranně dohodnutých a vzestupně číslovaných dodatků. Bez dodržení těchto podmínek není změna smlouvy platná. 

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Každý z účastníků smlouvy obdrží po jednom vyhotovení.

5. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely svobodně a vážně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

6. O uzavření této smlouvy rozhodla Rada kraje Vysočina dne …………….. usnesením č. ……………………...

7. Ředitel odboru Odloučené pracoviště Jihlava Ing. Bc. Ota Kovář, CSc., prohlašuje, že tato smlouva odpovídá platnému právnímu řádu a obsahuje jen údaje, které jsou správné a prověřené, a dále že tato smlouva je uzavírána jen na základě dokladů, které byly shledány jako úplné a hodnověrné a odůvodňují uzavření této smlouvy, jako nejvhodnějšího naložení s majetkem státu.

……………………………………….

Přílohy:  dle textu smlouvy

	V Brně  dne …….
	
	V Jihlavě dne …….  
	

	
	

	…………………………….……………….
	…………………………….……………….

	Mgr. Lenka Kolaříková

ředitelka Územního pracoviště Brno

 (pronajímatel)


	Ing. Miroslav Houška

radní kraje

 (nájemce)
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