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Počet stran: 6
č.j. ……………………….

Česká republika – Ministerstvo zahraničních věcí

Loretánské nám. 5, 118 00 Praha 1

IČ: 45769851

zastoupená velvyslancem ČR při EU v Bruselu panem Janem Kohoutem (příp. vedoucím sekce vnitřního chodu Stálého zastoupení ČR při EU panem Zdeňkem Laštovkou) se sídlem Rue Caroly 15, 1050 Bruxelles, Belgie

(dále jen „ podnajímatel “) na straně jedné

a

KRAJ………………………, IČ : ………….. 

Sídlem ……………………..

Zastoupený ……………………..

(dále jen „podnájemce“) na straně druhé

uzavřeli tuto 

PODNÁJEMNÍ SMLOUVU

I.

Předmět smlouvy

1.1 Podnajímatel prohlašuje, že na základě smlouvy …………….. ze dne ……………uzavřené mezi ……………………a …………………..je podnájemcem objektu č. 60, ulice Rue Trone v Bruselu (čtvrť Ixelles).

1.2 Smlouva popsaná v čl. I odst. 1.1 dává podnajímateli právo uzavřít podnájemní smlouvu s podnájemcem. Na základě této smlouvy podnajímatel nájemci pronajímá nebytový prostor o následujících parametrech: ……….počet………místností …….m2, umístění pronajímaných prostor např. II. nadz.patro atd. (přesná specifikace prostor viz připojený plánek prostor – Příloha č. 1) a jedno parkovací místo č. …. v garážích výše uvedeného objektu.

1.3 Podnájemce se touto smlouvou zavazuje, že za podmínek touto smlouvou ujednaných bude nebytové prostory, uvedené v čl. I odst. 1.1 této smlouvy užívat ke sjednanému účelu dle této smlouvy a za dočasné užívání předmětných prostor podnajímateli dále sjednaným způsobem a ve sjednané výši platit nájemné.

II.

Účel podnájmu

2.1 Účelem podnájmu nebytových prostor je provozování kanceláře zastoupení kraje v souladu s Memorandem o spolupráci ….. a to jen za podmínek stanovených touto smlouvou. 

2.2 Využije-li podnájemce předmět podpodnájmu k jinému účelu, je to důvodem k vypovězení smlouvy ze strany  podnajímatele podle čl. III. odst. 3.5 písm. b) této smlouvy.

III.

Doba trvání podnájmu
3.1 Nájemní smlouva se uzavírá a nájem se sjednává na dobu do 31.12.2009, počínaje dnem 1.9.2007, s možností dalšího prodloužení až do 31.12.2015.

3.2 Podnajímatel se zavazuje po uplynutí doby podnájmu tyto nebytové prostory nájemci dále       pronajmout, a to v případě, že se rozhodne nebytové prostory nadále pronajímat a za podmínek stanovených platnými právními předpisy zejména ustanovením § 27 zák. č. 219/2000 Sb. včetně prováděcích vyhlášek, a dále za předpokladu, že podnájemce po dobu užívání neporuší hrubým a zásadním způsobem povinnosti vyplývající z této smlouvy a současně požádá, nejpozději 1 měsíc před ukončením nájemního vztah z této smlouvy, o obnovení nájemního vztahu. Výše nájemného bude určena budoucími podmínkami trhu.

3.3 Smluvní vztah, založený mezi smluvními stranami touto smlouvou končí uplynutím doby podnájmu, pokud nejpozději jeden kalendářní měsíc před uplynutím této doby nedojde k prolongaci této smlouvy dle předchozího bodu  této smlouvy.

3.4 Smluvní vztah, založený mezi smluvními stranami touto smlouvou končí uplynutím doby podnájmu. 

3.5 Po dobu platnosti a účinnosti této smlouvy může být smluvní  vztah  ukončen: 

a. písemnou dohodou smluvních stran, 

b. výpovědí ze strany podnajímatele, a to  pouze z důvodů uvedených v této smlouvě a v ustanovení § 9 odst. 2 zákona č. 116/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů, 

c. výpovědí ze strany podnájemce, a to pouze z důvodů uvedených v ustanovení § 9 odst. 3 zákona č. 116/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů,

d. odstoupením od smlouvy kteroukoliv smluvní stranou z důvodu podstatného porušení této smlouvy druhou smluvní stranou, pokud strana, která tuto smlouvu porušila, neprovede nápravu do třiceti dnů ode dne, kdy obdržela písemné upozornění, že smlouvu porušila s upozorněním, že tato strana od plnění této smlouvy odstoupí, nedojde-li k nápravě,

e. odstoupením od smlouvy ze strany podnajímatele z důvodu opakovaného podstatného porušení této smlouvy druhou smluvní stranou. Pro účely této smlouvy se opakovaným porušením této smlouvy rozumí druhé porušení této smlouvy.  Při tomto druhém porušení smlouvy není podnajímatel povinen již zasílat písemné upozornění ve smyslu ustanovení čl. 3 odst. 1 písm. d) této smlouvy,   

f. odstoupením od smlouvy ze strany podnajímatele v případě, že by předmětné prostory potřeboval k  plnění funkcí státu  nebo jiných úkolů  v rámci své působnosti  nebo stanoveného  předmětu činnosti nebo v případě jiné naléhavé potřeby. 

3.6 Za podstatné porušení smlouvy smluvní strany považují: 

a. prodlení podnájemce s úhradou nájemného nebo služeb déle než jeden měsíc,

b. bude-li podnájemce užívat předmětné nemovitosti v rozporu s touto smlouvou,

c. stane-li se předmět smlouvy nezpůsobilý ke smluvenému užívání bez zavinění podnájemce,

d. poruší-li podnajímatel hrubým způsobem své povinnosti dle ustanovení § 5, odst. 1) zákona č. 116/1990 Sb. v jeho platném znění.

Důvody pro odstoupení ze strany pronajímatele se částečně kryjí s důvody pro podání výpovědi dle § 9 zákona č. 116/1990 Sb.
IV.

Nájemné

4.1 Podnájemce se zavazuje hradit podnajímateli  měsíční nájemné za dočasné užívání nebytových prostor specifikovaných v čl. I odst. 1.2. této  smlouvy ve výši  ……………..,-- …… (slovy: ………………………….). 

4.2 Celková výše nájemného dle čl. IV. odst. 4.1 této smlouvy bude každoročně zvyšována o oficiálně přiznanou míru inflace v Belgii vyhlášenou příslušnými úřady Belgie za předcházející roční období a základem pro výpočet úplaty bude částka placení v předchozím kalendářním roce .

4.3 Podnájemce je povinen vedle smluveného nájemného hradit náklady s obvyklým užíváním a provozem podnajatých prostor spojené (dodávky elektrické energie, vytápění, vodné, stočné, odvoz pevného domovního odpadu, služby recepce, úklidu, pronájem  kopírovacího stroje atd). upraví se dle místních podmínek
V. 

Platba nájemného a služeb 

5.1 Nájemné dle čl. IV odst. 4.1  této smlouvy je splatné vždy do každého ……...dne v příslušném kalendářním měsíci předem.

5.2 Spotřebu elektrické energie, vodné, ústřední vytápění, klimatizace uhrazuje podnájemce na základě odečtu a přepočtu z podružných měřících zařízení.  Vodoměr je umístěn v ……………, elektroměr je umístěn v ………………..(upraví se dle místních podmínek)
5.3 Po skončení nájemního vztahu se podnájemce zavazuje doplatit případné nedoplatky, které by v souvislosti s jeho činností vznikly.

5.4 Podnájemce je povinen hradit pravidelné zálohy na náklady spojené s obvyklým užíváním (elektrickou energii, plyn,vodné, stočné, odvoz odpadu). Konkrétně se jedná o tyto zálohy, jejichž vyčíslení je Přílohou č.  2  a  je nedílnou součástí této smlouvy :

a) vodné a stočné 

b) ústřední vytápění

c) elektrická energie 

d) dodávka teplé vody atd. (doplnit dle místních podmínek)
5.5 Takto stanovené zálohy podnájemce uhradí následujícím způsobem : ……………..

5.6 Vyúčtování zálohových plateb bude provedeno na základě odečtu na instalovaných měřících zařízeních a přepočtu podle příslušných faktur od jednotlivých dodavatelů energií a služeb – (vodné, stočné, dodávka teplé užitkové vody).Vyúčtování plateb na ÚT a provedeno na konci topné sezóny (upraví se podle místních podmínek).
5.7 V případě mimořádného uzavření nebytových prostor z důvodů na straně podnajímatele, pokud by doba uzavření přesáhla 2 kalendářních dnů, bude úhrada za nájemné a za náklady spojené s obvyklým užíváním podle délky uzavření provozu o alikvotní částku sníženy. O této skutečnosti bude vždy pořízen příslušný protokolární zápis.

Není upraven způsob úhrady nájemného.
VI.

Práva a povinnosti podnajímatele

6.1 Podnajímatel je povinen předat předmět podpodnájmu ke dni účinnosti této smlouvy, a to ve stavu, v jakém se předmět podpodnájmu nachází ke dni podpisu této smlouvy. Převzetí předmětu podnájmu, včetně jeho stavu, počtu předaných klíčů atd. bude protokolován ve zvláštní příloze této smlouvy.

6.2 Podnajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv podnájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy tak i účelu užívání předmětu smlouvy.

6.3 Podnajímatel je povinen zabezpečit zprostředkování dodávek vody do prostor specifikovaných v čl. I odst. 1.2 této smlouvy.

6.4 Podnajímatel je povinen umožnit zaměstnancům podnájemce přístup do užívaných nebytových prostor.
6.5 Podnajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do předmětu podnájmu spolu s osobou oprávněnou jednat jménem podnájemce v pracovních dnech v běžných provozních hodinách podnájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování  podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí.

VII.

Práva a povinnosti podnájemce

7.1 Podnájemce je povinen užívat prostory a veškerý majetek podnajímatele s řádnou péčí tak, aby tento majetek byl chráněn před ztrátou, zničením nebo poškozením nad míru obvyklého opotřebení. Po skončení podnájmu je podnájemce povinen vrátit předmět podpodnájmu ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O převzetí a předání nebytových prostor bude sepsán protokol.

7.2 Podnájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním a opravami podnajatých prostor. Obdobně bude podnájemce hradit náklady spojené s obvyklým udržováním u případných zařízení, která budou součástí podnájmu, která budou sloužit výlučně potřebám podnájemce.

7.3 Podnájemce je povinen  bez zbytečného odkladu oznámit podnajímateli potřeby provedení oprav nad rámec údržby a oprav uvedených v předchozím odstavci a poskytnout mu nezbytnou součinnost k jejich provedení.

7.4 Podnájemce je povinen umožnit přístup zaměstnancům podnajímatele pro výkon oprávnění specifikovaného v čl. VI odst. 6.5  této smlouvy. 

7.5 Podnajímatel neodpovídá za ztrátu, poškození či jinou škodu na věcech podnájemce umístěných v podnajatých prostorách. Podnájemce je povinen tyto věci pojistit na svůj náklad.

7.6 Podnájemce odpovídá za škody, které by podnajímateli vznikly v souvislosti s užíváním nebytových prostor, zaviněním zaměstnanců podnájemce nebo třetích osob, které se v těchto prostorách zdržují s jeho souhlasem. Podnájemce se zavazuje sjednat pro tyto účely pojištění odpovědnosti za škody.

7.7 Podnájemce je povinen vrátit předmětné nebytové prostory po skončení podnájmu podnajímateli ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení.

VIII.

Sankce

8.1 V případě prodlení podnájemce s placením  nájemného nebo provozních nákladů a služeb si smluvní strany dohodly úrok z prodlení ve výši 0,5% z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Tím není dotčen nárok podnajímatele na náhradu vzniklé škody.

8.2 Nevyklidí-li podnájemce prostory ke dni skončení podnájmu, zavazuje se zaplatit podnajímateli za každý den prodlení vedle částky odpovídající průměrnému dennímu běžnému nájemnému i smluvní pokutu ve výši 500,- Kč.

IX. 

Podnájem

9.1    Podnájemce  je oprávněn dát předmět podpodnájmu do užívání  třetí osobě jen s předchozím písemným souhlasem podnajímatele.

X.

Stavební úpravy, rekonstrukce, adaptace

10.1 Stavební úpravy, rekonstrukce a adaptace nesmí podnájemce provádět bez předchozího písemného souhlasu podnajímatele. 

XI.
11.1      Podnájemce prohlašuje, že je mu stav podnajatých prostor dobře znám a tyto do podnájmu přebírá ve stavu, ve kterém se nacházejí ke dni účinnosti této smlouvy. O převzetí  a předání předmětu podnájmu sepíší obě smluvní strany předávací protokol, který je Přílohou č. 3  této smlouvy.

11.2      V případě ukončení podnájmu se podnájemce zavazuje předat podnajímateli nebytové prostory ve stavu v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O předání a převzetí předmětu podnájmu sepíší obě smluvní strany předávací protokol.

XII.

Závěrečná ustanovení

12.1 Tato smlouva, jakož i smluvní vztahy touto smlouvou neupravené, se řídí ustanoveními platného právního řádu ČR, zejména zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích.

12.2 Změna smluvních podmínek, dohodnutých touto smlouvou, může být provedena pouze formou písemného dodatku k této smlouvě. Jakákoliv ústní ujednání bez písemného dodatku této smlouvy jsou právně neúčinná.

12.3 Smluvní strany potvrzují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, jejímu obsahu porozuměly, vyslovují s ním bezvýhradný souhlas a že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli.

12.4 Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu neuzavírají v tísni ani za jednostranně nevýhodných podmínek.

12.5 Autentičnost této smlouvy, kterou smluvní strany uzavírají svobodně a vážně, určitě a srozumitelně, potvrzují vpředu uvedené smluvní strany vlastnoručními podpisy.

12.6 Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběmi smluvními stranami.

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech v jazyce českém s platností originálu, z nichž po dvou exemplářích obdrží každá smluvní strana.

12.8 Tato smlouva byla projednána na jednání Rady kraje … dne a o jejím uzavření bylo rozhodnuto usnesením č. ….

V Bruselu dne:   ............................................


V Bruselu dne:   ................................

                 .....................................................


.....................................................…….

  Přílohy :              

č. 1.  plánek pronajímaných prostor

č. 2   specifikace záloh za služby

č. 3   protokol o převzetí předmětu podnájmu 

Ve smlouvě není zakotveno právo užívat vedle pronajatých kanceláří  i společné prostory – koupelna, toaleta, …
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