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STAVEBNÍ  ZÁMĚR

Název stavby:
Domov důchodců Ždírec – rekonstrukce
Místo stavby:

Domov důchodců Ždírec, pozemek par.č. 5/1,5/2,6 v k.ú. Ždírec

Charakter stavby:
rekonstrukce stávajících budov Domova důchodců ve Ždírci

Investor:

kraj Vysočina, Žižkova 57, 587 33  Jihlava

Správce:

Domov důchodců Ždírec

Předpokládané náklady:
31,000.000,- Kč

Zdůvodnění akce:


V současné době je v hlavních objektech DoDů ve Ždírci nevhodné dispoziční a provozní využití jednotlivých místností, které neumožňuje splnění hygienických předpisů a zajišťování kvalitního bydlení pro klienty. Současně je nutno v hlavních objektech DoDů ve Ždírci řešit havarijní stav vytápění a nevyhovující stav stravovacího provozu. Detašovaný objekt v Dobroníně je v havarijním stavu, neumožňuje účelnou rekonstrukci a předpokládá se v budoucnu  ukončení provozu.

Odbor sociálních věcí a zdravotnictví se ve spolupráci s majetkovým odborem zabývá problematikou nevyhovujícího stavu Domova důchodců Ždírec. Jedná se o zařízení provozované ve dvou objektech umístěných v různých obcích.

Hlavní část, v níž je 91 lůžek, je umístěna ve Ždírci a zde se nachází také ředitelství a obslužné provozy – kuchyně s jídelnou a prádelna. Tento objekt je složen ze dvou budov, přičemž v budova A klienti obývají vyhovující dvoulůžkové pokoje, ale v budově B se nacházejí vícelůžkové pokoje (nejvyšší počet lůžek na pokoji činí 9 a převažují čtyřlůžkové pokoje) s malou podlahovou plochou připadající na 1 klienta. V budově klienti na uzavřeném oddělení obývají i přízemí, ve kterém jsou okna pokojů orientovány na severní stranu přímo k silniční komunikaci. V současné době majetkový odbor připravil záměr přestavby objektu ve Ždírci s podkladovou studií s cílem přesunout provoz prádelny z budovy A omezený na praní drobného a silně znečištěného prádla do nevyužitých prostor stávající kotelny (Není plně využita v návaznosti na přechod z vytápění tuhými palivy na vytápění plynem.) a ředitelství domova z podkroví budovy A do přízemí budovy B. Pro obyvatele tak bude plně využita novější budova A a se stavebními úpravami první patro staré budovy B, které lze využít jako zvláštní oddělení pro obyvatele se ztrátou orientace. Záměrem bude vybudovat domov důchodců s dvoulůžkovými pokoji, přičemž v současném stavebním objemu lze tohoto stavu docílit se snížením počtu lůžek na 79. Tento krok lze považovat za nezbytný v souvislosti s probíhající standardizací sociálních služeb, kdy je naším cílem zvýšit míru ochrany soukromí a intimity obyvatel právě snížením počtu lůžek na pokojích.

28 obyvatel Domova důchodců Ždírec žije v pobočce v Dobroníně. Odbor sociálních věcí a zdravotnictví se ve spolupráci s vedením organizace a s majetkovým odborem zabýval efektivitou provozu této pobočky, jejím stavebně-technickým stavem, možností zlepšení podmínek života klientů a vytvoření odpovídajících pracovních podmínek pro zaměstnance. Ukázalo se, že lze sice docílit zkvalitnění pobytu snížením počtu lůžek a většího bezpečí klientů zvýšením počtu zaměstnanců, ale provoz by se tím stal příliš nákladným a v některých ohledech bychom přesto nedosáhli stavu běžného v jiných zařízeních. Lze konstatovat, že objekt v Dobroníně je do budoucna pro provozování domova důchodců dlouhodobě neudržitelný a nevhodný k dalšímu investování. Zároveň považujeme za nutné počítat se skutečností, že stáří rozvodů vody může být příčinou havárií. Vedle přestavby budov ve Ždírci lze počítat také s nutností uzavření pobočky v Dobroníně. Okresní úřad se při přijetí předmětného majetku do vlastnictví státu zavázal převést jej zpět do vlastnictví obce, pokud v něm ukončí dosavadní činnost. S uzavřením uvedené pobočky tedy bude spojeno také jednání o bezúplatném převodu nemovitého majetku na obec Dobronín.

Záměr je zpracován tak, aby neuzavíral možnost realizace případné přístavby, která by mohla nahradit pobočku v Dobroníně. Její potřebnost navrhujeme zvážit až v návaznosti na výstavbu nového domova důchodců o kapacitě 100 lůžek v Jihlavě, přičemž její časový horizont bude závislý na způsobu financování tak rozsáhlé investice.

V návaznosti na tyto skutečnosti OM zajistil návrh rekonstrukce stávajících objektů ve Ždírci.

Stručný popis stavby: 

Domov důchodců využívá ve Ždírci budovu původní starý objekt B a novější přístavbu – objekt A. Záměr předpokládá rekonstruovat budovy ve stávajících objemech bez přístaveb poze s malou nástavbou nad stávající dílnou.

Přehled základních změn dispozice:

	budova /podlaží
	stávající využití
	navrhované využití

	B / 1. NP
	kuchyň, jídelna, pokoje, lázeň, sesterna, společenská místnost
	kuchyň, kanceláře, šatny a jídelna zaměstnanců

	B / 2. NP
	pokoje, koupelna, rehabilitace, ordinace, jídelna
	pokoje, koupelna, ordinace, cetrální jídelna, výdejna, společenská místnost

	A / 1. NP
	pokoje, lázeň, prádelna, sušárna, výdej prádla, jídelna zaměstnanců
	pokoje, lázeň, jídelna + výdejna

	A / 2. N.P.
	pokoje, lázeň, ordinace
	pokoje, lázeň

	A / 3. N.P.
	kanceláře, šatna zaměstnanci, lázeň, kuchyň, sklad prádla
	pokoje, lázeň, jídelna

	přístavba 
	garáže
	prádelna, žehlírna, sušárna


Z novějšího objektu A, který je vhodnější využít k bydlení, budou vymístěny obslužné provozy a administrativa. Naopak ze severní části přízemí staré budovy B budou vymístěny pokoje.

Požadavky na využití objektů a jejich účel jsou shodné se stávajícím využitím. Počítá se stavebními úpravami stávajících objektů, snížením kapacity lůžek, zlepšením ubytovacích podmínek a nutnými rekonstrukčními pracemi. Změny v dispozici jsou navrženy jako úsporné s ohledem na využití stávajících funkcí jednotlivých místností. Pokoje jsou navrženy jako dvoulůžkové, max. třílůžkové.

Snížení kapacity po rekonstrukci: z 92 lůžek na 79.

Navrhované dispoziční změny  jsou patrné z výkresové dokumentace, která je výchozím podkladem pro předkládaný stavební záměr.

Technické řešení: Dojde ke stavebním úpravám – příčky, podlahy, dlažby, obklady, dveře, okna, bourání průchodů apod. Související nutné rekonstrukce kuchyně a strojovny kotelny by bylo nutné řešit i bez případných dispozičních změn.

Inženýrské sítě zůstávají stávající. 

Etapizace: Technicky je možné realizovat rekonstrukci vždy v každém pavilonu samostatně, případně zvážit možnost rekonstrukce po podlažích.

Zdroje financování:
rozpočet kraje

Časový plán:

zpracování projektové dokumentace


10/2006




stavební řízení




12/2006




schválení realizace (rozpočet)


12/2006 




zahájení stavby




  3/2007




dokončení stavby-etapy



10/2007


