Bruselský dům regionů

RK-36-2005-41, př. 1

Místní šetření dne 4.10.2005 provedli E.Jozífek a Ing.M.Popiolek 
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Majetkoprávní podmínky:

Budova je pravděpodobně zkolaudována jako objekt s kancelářemi (ubytování ?). Vlastník kolaudaci nepředložil – následně dodá. Je souhlas místních památkářů na stavební úpravy – nebyl předložen a neznáme přesné znění ani podmínky souhlasu.

Byl předložen návrh nájemní smlouvy v angličtině. Případné technické zhodnocení budovy a „umoření nájmu“ by bylo předmětem dalšího jednání. Nájemní vztah na 9 let. Je pravděpodobně možné krátkodobý nájem kraje Vysočina, ovšem s podmínkou zajištění pokračování nájmu na 9 let.

Revize instalací jsou – dodá vlastník. Nutno vyřešit pojištění objektu a vnitřního vybavení.

Zajišťování všech služeb je věcí nájemce ( TDO, energie, voda, telefon, internet, apod).

Nad rámec nájmu je nutno počítat s platbou:

· daň z nemovitosti
-


      1.822,- € / rok

· daň regionální

- 7,60 € / m2  ( 800 m2) = 6.080,- € / rok

· daň místní

- 10,- € / m2   ( 800 m2) = 8.000,- € / rok

     15.902,- € / rok

Jedná se veřejnou zakázku na služby (nájem zboží), nadlimitní.

Stavebně technické podmínky:

Jedná se o více podlažní historický rohový objekt umístněný v sousedství „Pražského domu“. Vlastníkem byly předány stavební půdorysy objektu bez vyznačení instalací.

Statika: objekt nejeví známky viditelného statického poškození nebo stavu, který by bránil užívání.

Konstrukce: střecha – tvrdá krytina pálená  - dobrý stav. Klempířské prvky až na drobnosti dobré. Komín, nezjištěno zda je vložkován. Střešní okna dobrá. Venkovní plášť dobrý.

Stavební otvory – nutný nátěr oken a kontrola zavírání ( v jednotlivých případech truhlářské opravy a vyspravení). Dveře nátěr a prověření funkčnosti zavírání a uzamykání.

Instalace: 

Voda – prověřit vedení vody  - část nových zařizovacích předmětů. Nové lokální zdroje TUV v návaznosti na úpravách soc. zařízení.

Elektroinstalace – v CU + textil (nezjištěný stav), nutnost výměny koncových prvků (vypínače zásuvky), nové osvětlení. Prověřit jištění v návaznosti na spotřebiče.

Kanalizace: sdružená, nezjištěný stav, odtéká.

Topení: ústřední topení, kotel na mazut, radiátory různé kvality a stáří + termohlavice, jeden okruh, regulace nezjištěna – pravděpodobně kotlová teplota. Nezjistitelný výkon. Doporučujeme kompletní rekonstrukci vytápění a změnu topného média na plyn ( v ulici).

Strukturovaná kabeláž: - není nefunkční změť vodičů. Nutná kompletní nová instalace včetně externího připojení.  EPS a EZS.

Sítě: objekt je připojen na zdroje energií včetně měření. Možnost plynofikace.

Parkování: suterénní garáž na 1 parkovací místo. Prověřit možnost rezidenčního parkování před objektem – max. 2 místa.

Interiér: objekt je kompletně vyklizen. Kuchyňské linky jsou po době životnosti a bez spotřebičů – výměna. Nutné výmalby a výměny podlahových krytin. Kompletní vybavení nábytkem včetně spotřebičů.

Výmalby: většina stěn místností je pokryta tapetami po životnosti. Komunikační prostory a schodiště jsou nutné vymalovat.

Orientační popis místností a oprav 

1 chodba – výmalba, možnost vestavěné skříně

2 pokoj ubyt. – podlahové krytiny, výmalba, tapety, osvětlení, nábytek

3 WC – zařizovací předměty, vybavení – zrcadlo, zásuvka

4 půda – možnost zřízení sprchy – půdní vestavba

5 pokoj obyt. – podlahová krytina, osvětlení, výmalba, nábytek

6 pokoj obyt. - podlahová krytina, osvětlení, výmalba, nábytek

7 pokoj obyt. - podlahová krytina, osvětlení, výmalba, nábytek, okna, možnost předělit na dva pokoje

8 kuchyňka - podlahová krytina, osvětlení, výmalba, kuchyňská linka 150 cm.

9 koupelna a WC - podlahová krytina, osvětlení, výmalba, vybavení

10 kancelář – osvětlení, výmalba

11 sklad ? – výmalba, zařízení

12 koupelna a WC – podlahová krytina, výmalba, osvětlení

13 kancelář - podlahová krytina, osvětlení, výmalba

14 kancelář - podlahová krytina, osvětlení, výmalba

15 kancelář - podlahová krytina, osvětlení, výmalba

16 sklad - výmalba, zařízení

17 kancelář - podlahová krytina, osvětlení, výmalba, možnost kuchyňského koutu 120 cm

18 repre.sál – bez zásahu, úklid, obnova povrchových úprav

19 sklad – podlahová krytina, tapety – výmalba ?

20 kancelář - podlahová krytina, osvětlení, výmalba

21 chodba -  podlahová krytina, osvětlení, výmalba, možnost kuchyňského koutu 

22 kancelář mezipatro- osvětlení, výmalba

23 WC - podlahová krytina, osvětlení, výmalba, zařizovací předměty

24 kancelář – osvětlení, stěny – tapety ?, možnost rozdělení na 2 místnosti

25 vstupní část kancel. – výmalba, osvětlení

26 kuchyňka – podlahová krytina, kuchyňská linka, elektroinstalace

27 WC - podlahová krytina, vybavení

28 kotelna – kompletní rekonstrukce

29 kancelář mezipatro - podlahová krytina, osvětlení, výmalba, kuchyňský kout – nové zař.předměty 

30 sprcha – provizorní řešení 

31 sklepy – úklid, výmalba

32 garáž – výmalba

33 sklad – prádelna ? – bez instalací, nové.

34 nádrž na mazut – zakopaná v pozemku, nezjištěný stav
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