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Smlouva o nájmu č. 1 0925 05

uzavřená dle § 663 a násl. občanského zákoníku a dle zákona č. 116/1990 Sb.,

o nájmu a podnájmu nebytových prostor

smluvní strany:

Zdravotní ústav se sídlem v Jihlavě

zastoupený ředitelem  MUDr. Stanislavem Wasserbauerem

se sídlem:  Vrchlického 57, Jihlava 587 25

IČ:     71009418





DIČ:  CZ71009418

tel.č.:  567 574 701 




číslo účtu:  22639681/0100

(dále jen pronajímatel)
a
SLUŽBY MĚSTA JIHLAVY s.r.o.,

zaspané do obchodního rejstříku vedeného Krajským soudem v Brně, oddíl C vložka 17143

zastoupené jednatelem Ing. Jindřichem Klegou

se sídlem:  Havlíčkova 64, 586 01  Jihlava

IČ:    60727772





DIČ:  CZ60727772

tel.:    567 301 791        




číslo účtu: 19-4649590277/0100

(dále jen nájemce)
I.

       Předmět a účel nájmu

Pronajímatel  přenechává  na  základě  této  smlouvy  nájemci  do užívání nebytové prostory o celkové výměře 190,0  m2, umístěné mimo hlavní budovu domu č. 57 ve Vrchlického ulici v Jihlavě.

Pronajímané prostory jsou vyznačeny v plánku, který je přílohou č. 1 této smlouvy a tvoří její nedílnou součást.

Uvedené nebytové prostory se pronajímají za účelem provozování nestátního zdravotnického zařízení – protialkoholní záchytné stanice.

II.

Poskytování služeb spojených s nájmem

Pronajímatel se na základě této smlouvy zavazuje poskytnout nájemci tyto služby :
-     dodávku vody, tepla a elektrické energie

· likvidaci odpadních vod 

· telefonické spojení z pronajatých nebytových prostor  zajišťující nájemci bezplatné „vnitřní“   telefonické spojení po budově Domu zdraví a s Nemocnicí Jihlava  a zpoplatněné spojení „venkovní (tj. mimo budovu Domu zdraví a Nemocnice Jihlava).

III.



Výše nájemného, jeho splatnost, způsob platby, úhrada služeb

Sjednané měsíční nájemné činí:




                      
            
Sjednaná měsíční záloha za úhradu poskytovaných služeb činí včetně DPH:     
z toho:
1) za dodávku tepla





                      
                           Kč

2) za dodávku elektrické energie




   
            

 Kč

3) za dodávku vody a stočné





         
               
 Kč

Sjednané měsíční nájemné a sjednaná měsíční záloha na úhradu poskytovaných služeb činí celkem částku:
 






                
        

Za zajištění telefonického spojení se nájemce zavazuje pronajímateli hradit na základě vystavené faktury:

a) paušální částku ve výši Kč 240,--  Kč měsíčně.

b) částky za uskutečněné hovory,  které budou nájemci fakturovány dle tarifikačního programu ALLWIN 2000 a aktuálního  tarifikačního ceníku telefonního operátora

K uvedeným částkám bude připočítána DPH ve výši 19 %.
Nájemné, telefonní poplatky  a záloha na úhradu poskytovaných služeb jsou splatné měsíčně na základě vystavené faktury. Splatnost faktury 21 dní.

Pro případ prodlení se sjednává úrok z prodlení dle předpisu práva občanského. Doba prodlení delší než jeden měsíc je důvodem k výpovědi smlouvy ze strany pronajímatele.

Pronajímatel si vyhrazuje právo odstoupit od smlouvy, pokud uživatel nebude plnit povinnosti         dle čl. V. smlouvy. Účinky odstoupení od smlouvy nastávají dnem doručení písemného oznámení odstoupení od smlouvy nájemci.

Pronajímatel  se  zavazuje  provést  vyúčtování  záloh nejpozději do dvou měsíců po skončení kalendářního roku nebo do dvou měsíců od ukončení smlouvy.

Nedoplatek vyplývající z vyúčtování se nájemce zavazuje uhradit na základě faktury vystavené pronajímatelem.

Přeplatek vyplývající z vyúčtování se pronajímatel zavazuje vrátit nájemci nejpozději do 30 dnů od vyúčtování.

Na žádost nájemce pronajímatel doloží, jak bylo vyúčtování provedeno.

Pronajímatel je oprávněn na základě projednání s nájemcem dodatkem smlouvy upravit výši nájemného v závislosti na míře inflace zjištěné Českým statistickým úřadem. Nájemce se zavazuje v tomto rozsahu změnu smlouvy akceptovat. 

IV.






     Doba nájmu

Nájem se sjednává od  

 do  







 V.

                          Práva a povinnosti pronajímatele a nájemce

Nájemce se zavazuje:

· užívat pronajatý majetek pouze ve smyslu této smlouvy způsobem, který není na újmu pronajímatele,

· nezpůsobit na pronajatém majetku škodu, a v případě, že se tak stane, zavazuje se ji nahradit,

·  nezpůsobit svým provozem škodu třetím osobám, zejména dodržovat požadavky na bezpečnost provozu z hlediska hygienického, protipožární ochrany a předepsané kvality vypouštěných odpadních vod,

· umožnit pracovníkům pronajímatele vstup do pronajatých prostor za účelem prováděných kontrol a revizí, 

· předat pronajímateli v zapečetěné obálce náhradní klíče od jím užívaných prostor, klíče budou uloženy ve vrátnici a mohou být použity pouze v případě ohrožení života, zdraví a majetku havárií, požárem, živelnou událostí apod.,

·  hradit na vlastní účet náklady spojené s obvyklým udržováním a běžnými opravami předmětu pronájmu (např. opravy vodovodních kohoutků, sprchy, splachovače, výměny žárovek, vypínačů, zásuvek, opravy zámků a klik, malování apod.),

· zajišťovat na vlastní náklady dle platných předpisů revize elektrických zásuvek, vypínačů a elektrických zařízení a spotřebičů, včetně jejich připojení, umístěných v pronajatých prostorách a zajišťovat na vlastní náklady případné úpravy; do 14 dnů předat pronajímateli kopie revizních zpráv,

· úpravy související s rozvody tepla, elektřiny a plynu a úpravy většího rozsahu jím prováděné a hrazené, projednat předem s pronajímatelem,

·     nepřenechat předmět nájmu do užívání nebo podnájmu třetím osobám bez písemného souhlasu pronajímatele,

· v případě potřeby si zajistit  souhlas příslušného orgánu k nakládáni s nebezpečnými odpady,

· po skončení nájmu uvést prostory do původního stavu, pokud nebude s pronajímatelem dohodnuto jinak.

Pronajímatel se zavazuje:

· umožnit nájemci řádné užívání pronajatého majetku,

· poskytovat nájemci služby uvedené v č. II. této smlouvy,

· nerušit činnost nájemce a nepůsobit mu škodu,

· potřebu vstupu do pronajatých prostor oznámit dle možností v dostatečném předstihu nájemci a vstupovat do pronajatých prostor za přítomnosti nájemce nebo jeho zástupce,

· zajišťovat na vlastní náklady revize elektrických rozvodů ve společných prostorách.

Stavební úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, přičemž k žádosti musí být přiložena příslušná stavební dokumentace.

Nájemce nese veškeré náklady a odpovědnost za stavební úpravy, které byly jím a z jeho podnětu provedeny. Pronajímatel souhlasí, aby nájemce v souladu s platnými předpisy odepisoval technické  zhodnocení pronajatého hmotného majetku jím uhrazené.

V případě, že by v důsledku provedené stavební úpravy došlo k podstatnému zhodnocení předmětu nájmu, které by bylo pronajímateli na prospěch, dohodnou smluvní strany při skončení nájmu přiměřené finanční vyrovnání, a to až do výše zůstatkové hodnoty technického zhodnocení.

VI.

Není-li touto smlouvou ujednáno jinak, platí pro práva a povinnosti smluvních stran úprava obsažená  v občanském zákoníku a zákoně č. 116/1990 Sb., v platném znění.

Změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny pouze písemně formou dodatku ke smlouvě, který musí být podepsán oprávněnými osobami, jinak je neplatný. 

Nájemce může odstoupit od této smlouvy. Při odstoupení se smlouva ruší ke dni vyklizení pronajatých prostor. Nájemce se zavazuje oznámit pronajímateli ukončení nájmu písemně nejméně s tříměsíčním předstihem. V případě nesplnění této povinnosti se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli částku rovnající se trojnásobku měsíčního nájemného.

S odkazem na § 27, odst. 1 a 2 zák. č. 219/2000 Sb. o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích ve znění pozdějších předpisů je pronajímatel, pokud bude potřebovat předmětné nebytové prostory k plnění úkolů státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti, oprávněn ukončit užívací vztah výpovědí s šestiměsíční výpovědní lhůtou, která počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

Smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, pronajímatel obdrží dva stejnopisy a nájemce jeden. 

V Jihlavě dne 

                  nájemce                                           



pronajímatel

Přílohy: č. 1 - plánek pronajatých prostor

  
 č. 2 – kopie živnostenského listu
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