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NÁJEMNÍ SMLOUVA 
NÁJEM PROSTOR BUDOVY ŠKOLY A PŘILEHLÝCH POZEMKŮ
(§ 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník) 

Město Kamenice nad Lipou
(dále jen “Město“)
se sídlem nám. Čsl. armády 52, 394 81 Kamenice nad Lipou,
zastoupené Ing. Ivanem Pfaurem, starostou města 
IČO:  002 48 380
jako pronajímatel na straně jedné (v textu smlouvy označeno také jen jako „pronajímatel“)

a
Střední průmyslová škola a Střední odborné učiliště Pelhřimov
(dále jen SPŠ a SOU Pelhřimov)
se sídlem Friedova 1469, 393 01 Pelhřimov
zastoupená Mgr. Pavlem Hlaváčkem, ředitelem školy
IČO: 144 50 470
zřizovatel: Kraj Vysočina
jako nájemce na straně druhé (v textu smlouvy označeno také jen jako „nájemce“)

uzavírají dnešního dne dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto
smlouvu o nájmu budovy školy a přilehlých pozemků


Úvodní ustanovení
Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parcelní číslo 664 – zahrada – 308 m2, pozemku parcelní číslo st. 663 – zastavěná plocha – 1 053 m2 a pozemku parcelní číslo st. 661 – zastavěná plocha – 976 m2 zapsaných na LV č. 10001 vedených Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Pelhřimov, pro katastrální území a obec Kamenice nad Lipou, jehož součástí je budova s č. p. 410 na adrese Masarykova 410, 394 70 Kamenice nad Lipou.


Předmět smlouvy a účel nájmu
Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k užívání výše specifikované nemovitý majetek  za podmínek dohodnutých níže v této smlouvě a nájemce se zavazuje užívat tyto nemovitosti pouze ke sjednanému účelu a platit řádně a včas nájemné. 
Předmětem nájmu je nemovitý majetek uvedený v čl. I. odst. 1.1. se všemi součástmi a příslušenstvím a se všemi právy a povinnostmi.
Pronajímatel pronajímá nájemci k dočasnému užívání stavby a pozemky uvedené v čl. I. odst. 1.1. s výjimkou části st. p. č. 663 o výměře 120 m2 přiléhající k Tyršově ulici. 
Nájemce je oprávněn užívat nemovitý majetek k zajištění vzdělávání, teoretického vyučování, odborného výcviku a dalších činností, které s pedagogickým procesem bezprostředně souvisejí za níže uvedených podmínek.
Nájemce prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy seznámil se stavem nebytového prostoru a jeho stav považuje za způsobilý ke sjednanému účelu.

Nájemné
Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli za užívání nemovitého majetku nájemné v dohodnuté výši 3.000 Kč/měsíc, tj. 36.000 Kč za rok (slovy: třicetšesttisíc korun českých). 
Nájemné je splatné pololetně a předem, a to vždy nejpozději k 10. (desátému) dni prvního kalendářního měsíce pololetí, tj. k 10. lednu a k 10. červenci příslušného roku, za který se nájemné platí.
Nájemné za měsíce srpen až prosinec 2017 bude v celkové částce 15.000 Kč (slovy: patnácttisíc korun českých) uhrazeno na účet pronajímatele do 10. září 2017. 
Nájemné je splatné na účet pronajímatele č. 190000824261/0100, var. symbol 2132410. Za den úhrady nájemného se považuje den připsání nájemného na účet pronajímatele.

Ostatní práva a povinnosti smluvních stran
Vzhledem ke skutečnosti, že nájemce v současné době nemovitý majetek užívá již od          3. srpna 1992, odpadá povinnost pronajímatele předat nájemci nemovitý majetek uvedený v čl. I. odst. 1.1. 
Nájemce se zavazuje, že bude o pronajaté nemovitosti pečovat s péčí řádného hospodáře a na objektech, plochách a příslušenství provádět na své náklady řádnou údržbu a opravy tak, aby byla po celou dobu nájmu uchována užitná hodnota předmětu nájmu a nedocházelo na něm k technickým a vzhledovým závadám.  Dále se nájemce zavazuje, že na své náklady ponese veškeré výdaje, týkající se provozu budovy a zařízení.
Nájemce se zavazuje využívat nemovitý majetek k ujednanému účelu dle čl. II. odst. 2.4. a platit ujednané nájemné dle č. III. odst. 3.1..
Nájemce může přenechat část pronajatého nebytového prostoru (podnájem) k užívání či požívání třetí osobě k výukovým  a sportovním účelům. O podnájmu nebytových prostor trvajících déle než šest měsíců však bude písemně informovat pronajímatele. V ohlášení uvede název podnájemce, účel podnájmu a dobu trvání podnájmu, který může trvat nejdéle po dobu trvání této nájemní  smlouvy. 
Po celou dobu nájmu je nájemce povinen zajišťovat dodržování všech platných požárních, bezpečnostních, hygienických a jiných předpisů jak v pronajatých nebytových prostorách, tak v jeho okolí.
Nájemce je povinen zajistit na své náklady všechny předepsané revize (např. používaných elektrických spotřebičů, hasicích přístrojů, plynového topení apod.) 
Pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, majetek nebo jiné poškození osob, které se zdržují v pronajatých nebytových prostorách v souvislosti s provozem a činností nájemce.
Nevyplývá-li to z této smlouvy, písemné dohody obou smluvních stran, ze zákona či z rozhodnutí veřejného orgánu, nejsou pronajímatel ani nájemce oprávněni nebytový prostor po dobu trvání nájmu měnit. 
Pronajímatel tímto dává nájemci souhlas k tomu, aby budovu, ve které se nachází nebytový prostor, opatřil v přiměřeném rozsahu vývěsním štítem, návěštím či podobným znamením. Po skončení nájmu nájemce tato označení odstraní a uvede dotčenou část nemovité věci do původního stavu.
V době tří měsíců před skončením nájmu, je-li stranám den skončení nájmu znám, umožní nájemce, má-li být nebytový prostor znovu pronajat, zájemci o nájem přístup do nebytového prostoru v nezbytném rozsahu za účelem prohlídky v přítomnosti nájemce a pronajímatele. Pronajímatel oznámí nájemci návštěvu v přiměřené době předem.

Doba trvání nájmu a jeho ukončení
Nájem se sjednává na dobu určitou od 3. srpna 2017 na dobu 10 let, tedy do 2. srpna 2027. 
Nájem založený touto smlouvou skončí uplynutím doby, na kterou je sjednán. Nájemní vztah může skončit kdykoli, jestliže se na tom strany dohodnou. Tuto smlouvu lze také ukončit jednostrannou výpovědí. Výpovědními důvody jsou pouze důvody uvedené v této smlouvě.
Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé smluvní straně. Pronajímatel i nájemce uvede důvod výpovědi, a zda se jedná o výpověď bez výpovědní doby; pronajímatel navíc poučí nájemce o jeho právu vznést proti výpovědi námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem. 
Výpovědní doba činní tři 3 (tři) měsíce a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně, leda by šlo o výpověď bez výpovědní doby. Byla-li podána výpověď bez výpovědní doby, je nájemce povinen odevzdat předmět nájmu nejpozději do 1 (jednoho) měsíce od skončení nájmu.
Nájemce má právo vypovědět nájem na dobu určitou s výpovědní dobou i před uplynutím ujednané doby nájmu:
a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu předmět nájmu dle této smlouvy užívá,
b) změní-li se okolnosti, z nichž strany při vzniku závazku ze smlouvy o nájmu zřejmě vycházely, do té míry, že po nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval.
Pronajímatel má právo vypovědět nájem na dobu určitou bez výpovědní doby i před uplynutím ujednané doby nájmu:
c) užívá-li nájemce nebytový prostor takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem, hrozí jeho závažné poškození nebo znehodnocení a k nápravě nedošlo ani v 10 (desetidenní) lhůtě, kterou nájemci stanovil pronajímatel v písemném upozornění,
d) nezaplatí-li nájemce nájemné za dobu 6 (šesti) měsíců,
e) provede-li nájemce změnu předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele a neuvede ho do původního stavu ani na žádost pronajímatele,
f) porušuje-li nájemce zvlášť závažným způsobem své povinnosti a ani do 10 (deseti) dnů od písemné výzvy pronajímatele nezanechá závadného chování či neodstraní závadný stav.
Nájemce hrubě poruší svoji povinnost vyplývající z nájmu zejména, jestliže
g) dá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu či jiným způsobem přenechá k užívání třetí osobě, která nebude předmět nájmu využívat pro výuku nebo sportovní činnost a tato skutečnost nebyla předem projednána s pronajímatelem, který by k tomu dal písemný souhlas.  
h) nebude-li nájemce o pronajaté nemovitosti pečovat s péčí řádného hospodáře a na objektech, plochách a příslušenství provádět na své náklady řádnou údržbu a opravy tak, aby byla po celou dobu nájmu uchována užitná hodnota předmětu nájmu a nedocházelo na něm k technickým a vzhledovým závadám, v důsledku čehož hrozí na majetku pronajímatele škoda.

Vrácení nebytového prostoru
Nájemce je povinen nejpozději dnem ukončení nájemního vztahu na své náklady předmět nájmu vyklidit, odstranit veškerá zařízení a příslušenství, která v pronajatých prostorách nainstaloval, a předat pronajímateli nebytový prostor ve stavu, v jakém jej od něho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Došlo-li k poškození či nadměrnému opotřebení nebytového prostoru či jeho vybavení, odpovídá nájemce za škodu jím takto způsobenou či způsobenou osobami, kterým do nebytového prostoru, byt' z nevědomé nedbalosti umožnil přístup.
Pro případ prodlení nájemce s vyklizením či předáním nebytového prostoru má pronajímatel právo kdykoli nebytový prostor na náklady nájemce sám vyklidit, s čímž nájemce výslovně souhlasí.
Smluvní strany se dohodly, že nevyzvedne-li si nájemce věci, které zanechal v nebytovém prostoru ani do 30 (třiceti) dnů od skončení nájmu, je pronajímatel oprávněn tyto věci vhodným způsobem zcizit a z výtěžku uspokojit své pohledávky za nájemcem. Případný peněžní přebytek zašle pronajímatel nájemci na účet nájemcem sdělený.
Drobné opravy a náklady spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu, jejichž potřeba vznikla do doby skončení nájmu, zajistí nájemce nejpozději k termínu předání nebytového prostoru (skončení nájmu). Pokud tak nájemce neučiní, zajistí potřebné opravy a běžnou údržbu na náklad nájemce pronajímatel. S tím nájemce vyslovuje souhlas.

Závěrečná ustanovení
Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.
Veškeré změny a doplňky jednotlivých ustanovení této smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemného dodatku podepsaného oběma účastníky.
Záměr města Kamenice nad Lipou pronajmout předmět nájmu byl řádně zveřejněn na úřední desce a elektronické úřední desce města od 17. května 2017 do 14. července 2017. Uzavření této nájemní smlouvy bylo schváleno Radou města Kamenice nad Lipou, usnesením č. ……. /2017 ze dne 17. července 2017.
Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po dvou.
Smluvní strany shodně prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují své vlastnoruční podpisy.
Rada Kraje Vysočina usnesením č. xxxx/24/2017/RK udělila souhlas s uzavřením této smlouvy.

1
V Kamenici nad Lipou ………………………………….

……………………………………………………………………..
pronajímatel
V Pelhřimově ………………………………………………

………………………………………………………………….....
nájemce

