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počet stran: 6
 Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání uzavřená dle ustanovení § 2302 a násl.
 zákona č. 89/2012 Sb. ve znění pozdějších předpisů (dále jen „NOZ“)
Střední průmyslová škola Třebíč
se sídlem Manželů Curieových 734, 674 01 Třebíč,

zastoupená ředitelem školy Ing. Zdeňkem Borůvkou
IČO: 66610702            

DIČ: CZ 66610702

Bankovní spojení: 248984955/0300
dále jen „pronajímatel“
a

Základní škola Světlo s.r.o.

Slunná 1138, Podklášteří, 674 01 Třebíč

zastoupená jednatelem Ing. Bohumilem Bobkem

IČO: 056 33 061                                                            
Bankovní spojení: 2701126414/2010  Fio banka, a.s.
Tel:  777 650 200
Spisová značka: C 97005 vedená u Krajského soudu v Brně
dále jen „nájemce“

I. Úvodní ustanovení

Kraj Vysočina  je vlastníkem  pozemku par. č. st. 2388, jehož součástí je budova s č.p. 890 Horka-domky, na ul. Demlova v Třebíči, zapsaného na listu vlastnictví č. 7510 pro obec a k. ú. Třebíč, vedeného Katastrálním úřadem pro Vysočinu, katastrální pracoviště Třebíč,  které  na základě zřizovací listiny a jejích příloh předal do hospodaření příspěvkové organizaci zřizované Krajem Vysočina (pronajímateli). 
II. Předmět nájmu

1. Předmětem nájmu, upraveného touto smlouvou, jsou volné prostory o celkové výměře 250 m2, nacházející se v přízemí budovy na ul. Demlova 890, která je součástí pozemku par. č. st. 2388 v k. ú. a obci Třebíč. Jedná se o prostory,  které ke dni podpisu této smlouvy zahrnují:  byt o velikosti 2+1, inspekční pokoj, šatny, knihovnu s kabinetem, sklad, fotokomoru, sociální zařízení a chodbu., tak jak je uvedeno v příloze č. 1 této smlouvy.
2. Stav předmětu nájmu a jeho vybavení včetně stavu měřičů energií je uveden v předávacím protokolu, který tvoří přílohu č. 2 této smlouvy. Smluvním stranám současně bylo umožněno pořídit si fotodokumentaci stavu předmětu nájmu při jeho předání.

III. Účel a doba nájmu

1. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do dočasného užívání předmět nájmu uvedený v čl. II. této smlouvy včetně vybavení za účelem podnikatelské činnosti nájemce, která spočívá v provozování základní školy, a to za podmínek sjednaných v této smlouvě. Nájemce je oprávněn k užívání výše uvedených prostor pro účely svojí podnikatelské činnosti – provoz základní školy. 
2. Nájem sjednaný touto smlouvou se sjednává na dobu určitou a to ode dne 1. 6. 2017 do 31. 8. 2019. Smluvní strany výslovně vylučují užití ustanovení § 2285 NOZ ohledně automatického prodloužení nájmu, kdy se nájem předmětu nájmu po skončení nájemního vztahu automaticky neprodlužuje.
3. Nájem končí:
a) uplynutím sjednané doby
b) písemnou dohodou smluvních stran

b) písemnou výpovědí – ta musí být doručena druhé smluvní straně, přičemž výpovědní lhůta počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi a činí tři měsíce.

     V případě, že nájemce bude o více než dva měsíce v prodlení s placením nájemného nebo nákladů za služby, je pronajímatel oprávněn smlouvu vypovědět v patnáctidenní výpovědní lhůtě, která počíná běžet dnem následujícím po dni jejího doručení. V případě, že pronajímatel podstatným způsobem poruší své povinnosti z této smlouvy, je nájemce oprávněn smlouvu vypovědět v patnáctidenní výpovědní lhůtě, která počíná běžet dnem následujícím po dni jejího doručení.
4. Obě smluvní strany se dohodly, že počínaje rokem 2018 může pronajímatel sjednané nájemné každoročně upravit. Výchozí částkou pro provedení úpravy se pro příslušný kalendářní rok rozumí vždy výše nájemného za bezprostředně předcházející kalendářní rok. Úprava nájemného bude provedena zvýšením, a to o tolik procent z výchozí částky nájemného, kolik činí průměrná roční míra inflace v ČR za bezprostředně předcházející kalendářní rok. Míra inflace je zveřejňována ČSÚ či jeho právním nástupcem. Takto upravenou výši nájemného pronajímatel uplatňuje formou doporučeného dopisu zaslaného společným nájemcům. 
IV. Výše a splatnost nájemného

1. Smluvní strany se dohodly, že výše nájemného za nebytové prostory bude činit 250 Kč/m2, roční výše nájemného činí 62 500 Kč. Měsíční výše nájemného činí 5 208,33 Kč.
Výše nájemného je osvobozena od DPH dle § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., v platném znění. V případě, že se nájemce stane plátcem DPH, je povinen tuto skutečnost ohlásit pronajímateli, který se rozhodne, zda využije ustanovení § 56 odst. 3 a začne na nájemné uplatňovat DPH. Pro tyto účely bude nájemné sjednané v předchozím odstavci navýšeno o příslušnou sazbu DPH.

V případě porušení výše uvedené povinnosti nájemce odpovídá za škodu, kterou pronajímateli vznikla z důvodu nemožnosti uplatnění odpočtů ze souvisejících oprav a investic. 
2. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit náklady na elektrickou energii, teplo, vodné a stočné, svoz odpadu (dále jen „náklady za služby), ve lhůtě dle splatnosti faktury buď dle skutečně spotřebovaného množství a v cenách stanovených pronajímatelem nebo přímo příslušné organizaci. Měsíční odpočet měřidel bude provádět a ověří pronajímatel společně s osobou pověřenou nájemci a bude jako příloha součástí faktury za služby. V maximální míře využije nájemce možnost sjednání vlastního odběru energií a služeb. Nájemce oznámí pronajímateli způsob zajištění těchto služeb nejpozději k datu zahájení pronájmu. 
3. Fakturační podmínky se upravují takto:

4. Nájemné a náklady za služby jsou sjednány v režimu dílčích plnění a bude hrazeno na základě vystaveného daňového dokladu se splatností do 14 dnů od data vystavení. Za datum uskutečnění dílčího zdanitelného plnění je ve smyslu § 21 odst. 9 zákona č. 235/2004 Sb., v platném znění považován poslední den kalendářního měsíce.
5. Nájemné a náklady za služby bude uhrazeno měsíčně v termínu splatnosti stanoveném zaslanou fakturou převodem na účet. 
6. Nájemné a náklady za služby se považují za zaplacené, bude-li připsáno na účet pronajímatele nejpozději v den splatnosti. Nájemce se zavazuje, že v případě nedodržení sjednané splatnosti nájemného zaplatí pronajímateli za každý den prodlení úrok z prodlení ve výši 0,05 % dlužné částky.
V. Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel přenechává nájemci pronajaté prostory vyklizené, připravené k plánovaným stavebním úpravám.
2. Pronajímatel se zavazuje:

· umožnit nájemci nerušené užívání pronajatých prostor

· umožnit nájemci vstup do pronajatých prostor samostatným vchodem
· zabezpečit v těchto prostorách dodávku elektrické energie, vody a vytápění i zemního plynu, a to v případě, že to bude nájemce požadovat
3. Pronajímatel, nebo jím pověřená osoba, je oprávněn po předchozí dohodě s nájemcem vstoupit do pronajímaných prostor spolu s osobou oprávněnou jednat jménem nájemce v pracovních hodinách nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění oprav, které má pronajímatel za povinnost provádět, jakož i kontroly elektrické instalace a zdravotně-technické instalace. V případě havárie je pronajímatel oprávněn vstoupit do nebytových prostor i mimo pracovní dobu nájemce.
VI. Podmínky pro provedení stavebních úprav
1. Nájemce se zavazuje svým jménem na svůj účet a odpovědnost provést stavební úpravy předmětu nájmu k dosažení účelu nájmu, tj. pro provoz základní školy, a to v rozsahu, který je obsahem přílohy č. 3 této smlouvy. Pronajímatel a vlastník předmětu nájmu, tak jak je uvedeno v čl. VIII. této smlouvy, souhlasí s provedením stavebních úprav v rozsahu přílohy č. 3 za podmínek stanovených touto smlouvou.  

2. Nájemce jako stavebník si zajistí nezbytná povolení a souhlasy příslušných orgánů k provedení stavebních prací. Tato povolení budou pronajímateli předložena. Současně bude oznámen níže uvedené odpovědné osobě pronajímatele termín zahájení stavebních úprav.
Odpovědná osoba:   Tomáš Čermák – tel. 604 246 725, email: tcermak@spst.cz
3. Nájemce se zavazuje dokončit stavební úpravy ve lhůtě pěti měsíců od podpisu této smlouvy.
4. Nájemce bude plně respektovat provoz pronajímatele a práce provádět tak, aby tento provoz neomezoval nebo omezoval v minimální míře, avšak vždy po předchozí domluvě.

5. V případě, že se nájemce před ukončením stavebních úprav rozhodne ke změnám oproti předložené studii, je povinen písemně požádat vlastníka nemovitosti o dodatečný souhlas k těmto změnám. Věcný rozsah nelze oproti původně dohodnutému rozšiřovat.

6. Nájemce předá pronajímateli všechny revizní zprávy, které budou zahrnovat provedené stavební úpravy a budou bez výhrad, a to nejpozději do 10 dní od ukončení stavby.

7. Stavební úpravy budou provedeny způsobem, který nenaruší nad míru přípustnou příslušnými právními předpisy životní prostředí a hygienické podmínky v okolí stavby, dále budou provedeny opatření omezující prašnost a hlučnost vznikající v souvislosti s prováděním stavebních prací.

8. Okolí budovy bude nájemce udržovat v pořádku a čistotě pravidelným a účinným úklidem a zajistí na vlastní náklady bezodkladný odvoz stavební suti a odpadu tak, aby tyto neomezovaly a neobtěžovaly své okolí.

9. Nájemce je povinen předložit do 10 dnů po skončení stavebních úprav 2 pare výkresů skutečného provedení stavebních úprav.
10. Nájemce se zavazuje, že uhradí pronajímateli, případně i třetím osobám v plném rozsahu škodu, která by vznikla v souvislosti s prováděním stavební činnosti. 
11. Za nedodržení nebo neplnění kterékoliv povinnosti uvedené v čl. VI. této smlouvy je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši až 10 000 Kč za každé porušení nebo nedodržení uvedených povinností smlouvy. Smluvní pokuty je možné uložit pouze v případě, že na porušení příslušné smluvní povinnosti nájemce pronajímatel písemně upozorní a nájemce nesjedná ve stanovené lhůtě nápravu. V případě opakovaného nebo trvajícího porušení téže smluvní povinnosti není pronajímatel povinen písemně upozorňovat nájemce na opětovné porušení smluvní povinnosti a je oprávněn uložit pokutu přímo.
VII. Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce je oprávněn užívat pronajaté prostory ke smluvenému účelu a v rozsahu stanoveném touto smlouvou. 
2. Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu a v tomto stavu ho do nájmu přebírá a prohlašuje, že ho bude používat pro svoji činnost s péčí řádného hospodáře.

3. Nájemce prohlašuje, že má sjednáno pojištění, jehož předmětem je pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou třetí osobě při výkonu činnosti ve výši pojistného plnění minimálně 5 000 000 Kč. 

4. Nájemce se zavazuje, že po skončení nájmu nebude požadovat žádné materiální ani peněžní kompenzace za stavební úpravy, které provedl k dosažení účelu nájmu a za podmínek stanovených touto smlouvou.

5. Nájemce se zavazuje, že svou činností žádným negativním způsobem neovlivní provoz pronajímatele.

6. Nájemce je povinen:
· hradit včas a řádně stanovené nájemné.
· zajišťovat na svůj náklad pravidelnou údržbu a opravy pronajatého prostoru
· veškeré požadavky na změnu smlouvy uplatnit čtvrtletně předem. Na změny, které budou požadovány dodatečně po vyfakturování nájemného, nebude brán zřetel.
· dodržovat vnitřní předpisy a pokyny pronajímatele.
· dodržovat bezpečnostní a požární předpisy a předpisy týkající se ochrany zdraví a majetku.
· případné škody, vzniklé na majetku pronajímatele činností nájemce, budou pronajímateli uhrazeny.
· nést odpovědnost za škody na zdraví a majetku třetích osob, kterým umožnili do pronajatých prostor vstup.
· při pohybu třetích osob na venkovních komunikacích v objektu školy zajistí jejich bezpečnost (parkovací plochy před garážemi školy)

· ke dni ukončení nájemního vztahu nájemce nebytové prostory vyklidí a předá je pronajímateli ve stavu odpovídajícímu opotřebení v závislosti na délce nájmu a povoleným stavebním úpravám. O předání bude sepsán předávací protokol.
· po ukončení nájemní smlouvy vrátit zapůjčené klíče.
7. Nepředá-li nájemce při skončení nájmu pronajaté prostory včas a řádně vyklizené, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1 000,-- Kč za každý den prodlení. 

VIII. Závěrečná ustanovení

1. Skutečnosti ve smlouvě blíže neupravené se řídí zák. č.89/2012 Sb., občanský zákoník a dalšími obecně závaznými předpisy.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž smluvní strany obdrží po jednom vyhotovení.
3. Smluvní strany svým podpisem stvrzují, že souhlasí s obsahem smlouvy, prohlašují, že její ujednání odpovídají jejich pravé a svobodné vůli, a že smlouva nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek.

4. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním celého znění této smlouvy vč. příloh a všech případných dodatků na Portále příspěvkových organizací v souladu s pravidly zřizovatele Kraje Vysočina a v informačním systému veřejné správy – Registru smluv.

5. Souhlas s uzavřením této nájemní smlouvy udělila pronajímateli Rada Kraje Vysočina usnesením č. ……/19/2017/RK ze dne 30. 5. 2017.  
6. Smlouva nabývá platnosti po podpisu obou stran a účinnosti dnem uveřejnění v informačním systému veřejné správy – Registru smluv.
Příloha č.1 Pronajímané prostory
Příloha č.2 Předávací protokol

Příloha č.3 Studie stavebních úprav

V Třebíči dne 
Ing. Zdeněk Borůvka                                                                          Ing. Bohumil Bobek
Ředitel školy                                                                                       Jednatel
Pronajímatel:                                                                                       Nájemce:
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