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SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÉHO PROSTORU 


KNIHKUPECTVÍ O.P., spol. s r.o. 
IČ: 496 83 616 
se sídlem Jizerská 452/34, Čakovice, 196 00 Praha 9
společnost zapsaná v OR vedeném Městským soudem v Praze, sp. zn. C 22152
bankovní spojení Česká spořitelna, č.ú. 4730602319/0800
zast. Ing. Martinem Boháčem, jednatelem
(dále jen „Pronajímatel“)

a

Psychocentrum – manželská a rodinná poradna Kraje Vysočina, příspěvková organizace
se sídlem Pod Příkopem 934/4, 586 01 Jihlava, 
Zástupce: PhDr. Olga Hlinková, ředitelka
IČ: 711 97 435
bankovní spojení: Sberbank CZ a.s., č.ú. 4200021584/6800
(dále jen „Nájemce“)


(Pronajímatel a Nájemce dále společně jako „Smluvní strany“ a jednotlivě jako „Smluvní strana“).

Smluvní strany se na základě úplného konsensu o všech níže uvedených ustanoveních dohodly v souladu s § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku („OZ“) na této:

s m l o u v ě 
o nájmu nebytového prostoru  (dále jen „Smlouva“)


Preambule

	Před podpisem této nájemní smlouvy existovala mezi Smluvními stranami podnájemní smlouva sjednaná dne 24. 3. 2017, na základě níž Nájemce užíval předmět nájmu specifikovaný níže v čl. I. jako podnájemce. Vzhledem ke skutečnosti, že Pronajímatel se stal vlastníkem předmětu nájmu specifikovaného níže v čl. I. byla původní podnájemní smlouva dohodou Smluvních stran ukončena k datu 31. 5. 2017 a nahrazena touto Smlouvou.    
 

Čl. I.
Předmět nájmu
 
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku p.č. 2642 – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je objekt k bydlení č.p. 1205 v Jihlavě, Masarykovo nám. or.č. 47, to vše zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Jihlava, na listu vlastnictví č. 23216 pro k.ú. Jihlava, obec a okres Jihlava. 

2. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory sloužící k provozování sociálních služeb Intervenčního centra, které se nachází ve čtvrtém nadzemním podlaží nemovitosti specifikované v odst. 1 o celkové výměře 220 m2. Jedná se o 5 místnosti, dále [dvou WC, dvou koupelen a dvou předsíní] (dále jen „Předmět nájmu“).


Čl. II.
Projev vůle
 
1. Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel přenechává Předmět nájmu Nájemci a Nájemce se zavazuje platit nájemné a užívat Předmět nájmu v souladu se zákonem a touto smlouvou.

2. Pronajímatel přenechává Předmět nájmu ve stavu způsobilém k obvyklému užívání (účelu).

3. Veškeré nájemcem požadované nebo pro jeho zamýšlené užívání potřebné stavební a ostatní úpravy, především pokud překračují stav ke dni uzavření této smlouvy, jdou na náklady Nájemce. Tyto a eventuální pozdější stavební změny resp. instalace vyžadují předchozí písemný souhlas Pronajímatele.

4. Nájemce prohlašuje, že zná stav Předmětu nájmu a že nebude nárokovat na Pronajímateli úhradu investic, které do Předmětu nájmu vloží po uzavření této smlouvy.


Čl. III.
Účel nájmu
 
1. Nájemce je oprávněn provozovat v Předmětu nájmu provozovat psychologickou poradnu. Nájemce se zavazuje využívat Předmět nájmu pouze pro tento účel.


2. Nájemce se zavazuje splnit na vlastní náklady všechny zákonné, technické a jiné normy nezbytné pro sjednaný účel užívání. 


Čl. IV.
Nájemné, náklady spojené s užíváním předmětu nájmu a jejich splatnost

1. Nájemné za Předmět nájmu činí 10.000,- Kč bez DPH měsíčně. Součástí uvedeného nájemného jsou náklady na vodné a stočné, likvidaci odpadu a úklid společných prostor.

2. Náklady na elektrickou energii, plyn, internetové připojení apod. hradí Nájemce přímo dodavatelům uvedených služeb, s nimiž má Nájemce již sjednány příslušné smlouvy o dodávce služeb po celou dobu trvání nájemního vztahu.

3. Nájemné je splatné měsíčně vždy do 8. dne příslušného kalendářního měsíce na účet Pronajímatele č.ú. [4730602319/0800]. Bankovní spojení je Pronajímatel oprávněn změnit; musí je však s dostatečným předstihem Nájemci oznámit. Pronajímatel, v souladu se zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, vystaví Nájemci daňový doklad – splátkový kalendář, který doručí Nájemci nejpozději do 5. dne prvního kalendářního měsíce období, na které je splátkový kalendář vystaven. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účet Pronajímatele.

4. V případě prodlení s platbou Nájemného má Pronajímatel právo účtovat Nájemci úrok z prodlení dle obecně závazných právních předpisů.

5. Výši nájemného je Pronajímatel oprávněn každoročně k datu 1. července zvyšovat podle koeficientu vyjadřujícího míru růstu spotřebitelských cen publikovaného Českým statistickým úřadem. Zvýšení nájemného a bude nájemci oznámeno písemně po zveřejnění koeficientu vyjadřujícího míru růstu spotřebitelských cen publikovaného Českým statistickým úřadem tak, aby zvýšení nájemného nabylo účinnosti od 1. dne měsíce následujícího po doručení písemného oznámení Nájemci.

Čl. V.
Doba nájmu 

1. Nájemní vztah se sjednává na dobu neurčitou a začíná dnem 1. 06. 2017. 

2. Pronajímatel i Nájemce jsou oprávněni nájemní smlouvu vypovědět s výpovědní lhůtou tři (3) měsíce, která začíná prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé Smluvní straně. Jestliže Nájemce nezaplatí nájemné a/nebo jeho část ani do 10 dnů po uplynutí termínu splatnosti, má Pronajímatel právo tuto smlouvu vypovědět s výpovědní lhůtou čtrnácti (14) dnů. Výpovědní lhůta počíná v takovém případě prvním dnem následujícím po doručení výpovědi Nájemci. 

3. Každá výpověď musí být učiněna v písemné formě a doručena druhé Smluvní straně. 


Čl. VI.
Údržba a opravy Předmětu nájmu

Nájemce se zavazuje Předmět nájmu řádně udržovat ve stavu 	způsobilém a provádět úklid, 	péči a ostatní údržbu a opravy na vlastní náklady. To platí i pro 	technická zařízení (především 	pro elektrické a sanitární instalace atd.), pokud se nacházejí v nebo na Předmětu nájmu a 	jsou využívány Nájemcem.

Čl. VII.
Vrácení předmětu nájmu

Nájemce je povinen Předmět nájmu při ukončení nájemního vztahu předat zpět Pronajímateli vyklizený s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. Pro případ prodlení s plněním uvedené povinnosti je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo Pronajímatele na náhradu škody způsobené porušením závazku Nájemce.


Čl. IX.
Ostatní ujednání

1. Pronajímatel umožní vkusné označení vstupu do Předmětu nájmu / ke kancelářím Nájemce; a to formou tabulky přiměřené velikosti na vnější zdi u společných dveří do nebytové části domu specifikovanému v čl. I. odst. 1 této Smlouvy.

2. Pronajímatel souhlasí s umístěním sídla Nájemce v Předmětu nájmu, a to po dobu platnosti a účinnosti této Smlouvy.

3. Nájemce je povinen uzavřít na své náklady přiměřené pojištění proti všem škodám, které mohou vzniknout v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu Nájemcem.

4. V zájmu domovního klidu je nutné vyloučit jakékoliv obtěžování ostatních nájemců a podnájemců. To platí především pro obtěžování hlukem a zápachem. Nájemce odpovídá za škody, které vzniknou nedodržováním tohoto závazku. V případě výtky se Nájemce postará o okamžitou nápravu.

5. Nájemce odpovídá za škody, které způsobí na Předmětu nájmu on, jeho zaměstnanci, nebo jím pověřené osoby, dodavatelé, zákazníci a jiné osoby, které k němu mají vztah.

6. Nájemce se zavazuje, že umožní, aby Pronajímatel, nebo jím pověřené osoby mohli za přítomnosti Nájemce vstupovat 	do Předmětu nájmu za účelem kontroly, a to maximálně jednou za měsíc. Termín prohlídky Pronajímatel oznámí Nájemci v dostatečném předstihu.


Čl. X.
Závěrečná ustanovení

1. Veškeré faktury, oznámení apod., jakož i výpověď této Smlouvy se považují za řádně doručené nejpozději třetím (3.) pracovním dnem ode dne, kdy taková písemnost byla jednou Smluvní stranou odeslána doporučenou zásilkou na adresu sídla druhé Smluvní strany.

2. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této Smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této Smlouvě, se řídí OZ.

3. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu a účinnosti dnem 1. 6. 2017. Jakékoliv změny této Smlouvy mohou být učiněny pouze písemnou dohodou Smluvních stran. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech (4) stejnopisech, přičemž každá ze Smluvních stran obdrží po dvou z nich. 

4. Veškeré změny a dodatky smlouvy mohou být učiněny pouze formou písemných a číslovaných dodatků, po vzájemné dohodě obou Smluvních stran. Případné změny údajů uvedených v záhlaví této smlouvy jsou si Smluvní strany povinny oznámit bez zbytečného odkladu, nejpozději do sedmi dnů od provedení změny.

5. Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle, že nebyla uzavřena v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují Smluvní strany své podpisy.

6. Pronajímatel výslovně souhlasí se zveřejněním celého textu této smlouvy včetně podpisů v informačním systému veřejné správy - Registru smluv. Smluvní strany se dohodly, že zákonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) splní nájemce.

7. Rada Kraje Vysočina udělila nájemci souhlas s uzavřením této smlouvy usnesením ….…./17/2017 dne 15. 5. 2017.  



 
             V Jihlavě dne     		          		             V Jihlavě dne 


	
	
	
	
	

	
	Pronajímatel
zast. Ing. Martinem Boháčem, jednatelem
	
	Nájemce
PhDr. Olga Hlinková
ředitelka
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