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STAVEBNÍ  ZÁMĚR

Název stavby: „Horácké divadlo Jihlava – restaurace, předprodej a zkušebna“

Místo stavby:
Katastrální území Jihlava, č. parcely: 2810, budova A divadla Komenského 1357/24, Jihlava
Charakter stavby:
Předmětem projektové dokumentace jsou stavební úpravy a změna užívání v 1.np a 2.np objektu A Horáckého divadla Jihlava. Konkrétně se jedná o zrušení stávajících obchodů v 1.np a restauračního provozu v 2.np. Zhotovení nové kanceláře předprodeje a restaurace se zázemím v 1.np a nové divadelní zkušebny v 2.np.
Investor:


Kraj Vysočina, Žižkova 57, 587 33 Jihlava

Uživatel:
Horácké divadlo Jihlava, příspěvková organizace, Komenského 1359/22, 58601 Jihlava
Předpokládané náklady:
14,5 mil Kč vč. DPH (obsahuje projekční a inženýrskou přípravu včetně zajištění stavebního povolení, stavební práce, technologie a připojení sítí, náklady na výkon technického dozoru stavebníka, výkon koordinátora BOZP)

Zdroj financování:
Rozpočet Kraje Vysočina stavba, rozpočet HDJ inventář
Majetkoprávní podmínky:
Objekt je ve vlastnictví Kraje Vysočina

Zdůvodnění akce:
Cílem akce je zkvalitnění poskytování služeb pro provoz, návštěvníky divadla a možnost využití prostor pro cateringové služby pro potřeby kraje i divadla. Ředitel HDJ nechal zpracovat architektonickou studii, která byla podkladem pro zpracování stavebního záměru.
Současné dispoziční uspořádání budovy, kdy jsou v 1NP prodejny a ve 2NP nefunkční restaurace) nevyhovuje potřebám HDJ. 
Dlouhodobě se provoz divadla potýká s nedostatkem místa pro uměleckou tvorbu, pro účely zkoušek herců v provozně méně náročných prostorech, než je vlastní scéna divadla. Nové prostory mohou být využívány i pro plánované edukační aktivity pro veřejnost, zejména mládež. Nevyužité prostory bývalé restaurace jsou ideálním místem pro prostor zkušebny. Tento prostor je propojen s divadlem, ale zároveň je zde i možnost odděleného vstupu na veřejné prostranství a tím může být prostor pronajat v době, kdy nebude prioritně využíván pro zkoušky divadelního souboru.

V prodejních prostorech v 1NP se střídají nájemci a ne vždy se daří najít vhodné partnery. Nové využití prostor by mělo přinést zkulturnění foyer divadla. Díky umístění předprodeje vstupenek na čelní místo za hlavní vstup do objektu dojde k získání reprezentativních prostor pro propagaci divadla. Návštěvníci přicházející do navazujících prostor restaurace budou míjet předprodej, který je může oslovit nabídkou bohatého programu divadla.

Všechny výše uvedené důvody vedly k požadavku HDJ na vybudování gastronomického provozu v 1NP. Na základě tohoto požadavku byly vypracovány dvě varianty řešení rekonstrukce části objektu HDJ. Předložené varianty byly konzultovány a podrobně posuzovány. Půdorysné řešení varianty restaurace je přílohou tohoto stavebního záměru. 
Technické a kapacitní řešení:
V 1NP budovy A HDJ bude umístěna restaurace se zázemím a předprodej vstupenek. Varianta restaurace předpokládá kapacitu 28 osob. Celková plocha restaurace se zázemím je 229m2. V případě omezení restauračního provozu bude možná interiérová přestavba na kavárnu. Přestavbou dojde k navýšení kapacity o 22 osob. Personál restaurace 3 osoby. Vlastní zpracovaní dispozičního řešení restaurace zajišťuje ekonomické, hygienicky nezávadné a moderní pojetí restauračního provozu. Vlastní restaurace umožní poskytnutí jak kavárenských, tak i cateringových služeb. Celkové dispoziční řešení je navrženo s ohledem na stávající stavebně konstrukční možnosti daného objektu a podle současných poznatků gastronomie, vyhovující hygienickým a bezpečnostním předpisům stanoveným pro úpravu teplých a studených pokrmů.
Kancelář předprodeje zaujímá plochu 33 m2 a je řešena s možností pracovního místa až pro 4 zaměstnance. HDJ předpokládá využití dvěma zaměstnanci. 
Ve 2NP je řešen prostor zkušebny se stávajícím sociálním zařízením a se zázemím pro herce. Zkušebna s šatnou se rozkládá na ploše 304 m2. Prostor zkušebny má kapacitu 50 osob. Daný prostor je řešen s možností rozdělení na dvě části. V případě využití pro pohybový workshop je kapacity zkušebny 24 osob. Ke zkušebně přiléhá prostor zázemí – šatny a stávajícího sociálního zařízení. 
Konstrukční a stavební řešení:
Základní nosný systém objektu je skeletový. Navrhované stavební úpravy nepředpokládají zásah do nosného systému objektu.
Všechny nově rekonstruované prostory budou větrány pomocí vzduchotechniky. Prostory provozované divadlem budou napojeny na otopný systém divadla. Prostor restaurace, určený k trvalému nájmu je řešen samostatným vytápěním. V daném prostoru bude osazeno i měření elektrické energie a vody.

Odhad energetické náročnosti stavby
Akce nepředpokládá velký nárůst energetické náročnosti.
Provozní výdaje:
Nepředpokládá se významné zvýšení provozních výdajů. K nárůstu spotřeby elektrické energie dojde hlavně v prostoru zkušebny. Spotřeby energií v restauraci bude hradit nájemce. Díky výměně prosklených hliníkových stěn by mělo dojít ke snížení tepelných ztrát v této části objektu.
Časový plán výstavby:
schválení stavebního záměru
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Porovnání ekonomiky kavárna vers. restaurace
Náklady jsou uváděny v Kč bez DPH

	Kavárna stavební záměr Kraje Vysočina bez DPH v souladu s usnesením 1740/28/2015/RK

	předprodej 33m2/2os
	zkušebna 304m2
	kavárna 224m2
	celkové náklady

	náklady vybavení
	náklady stavba
	náklady vybavení
	náklady stavba
	náklady vybavení
	náklady stavba
	kapacita
	náklady na návštěvníka
	

	90 000
	621 000
	220 000
	5 740 000
	0
	4 320 000
	64
	67 500
	10 991 000

	v případě 10-leté návratovosti investice by minimální výše měsíčního nájmu měla činit 36 000,- Kč bez DPH

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 Restaurace stavební záměr Kraje Vysočina bez DPH 

	předprodej 33m2/2os
	zkušebna 304m2
	restaurace 229m2
	celkové náklady

	náklady vybavení
	náklady stavba
	náklady vybavení
	náklady stavba
	náklady vybavení
	náklady stavba
	kapacita
	náklady na návštěvníka
	

	90 000
	621 000
	220 000
	5 740 000
	0
	5 570 000
	28 (*50)
	198 929
	12 241 000

	pozn. (*50) 50 osob pouze při každodenní interiérové úpravě restaurace na kavárenský provoz (odnos a donos 22 židlí)

	v případě 10-leté návratovosti investice by minimální výše měsíčního nájmu měla činit 46 417,- Kč bez DPH


Rozbor nákladů na vybudování restaurace, předprodeje, zkušebny
	 
	m.j
	j.
	jednotková cena
	celkem
	pozn

	bourací práce
	1
	kus
	400 000,00 Kč
	400 000,00 Kč
	 

	prostupy konstrukcemi
	1
	kus
	450 000,00 Kč
	450 000,00 Kč
	 

	vzt jednotky
	1
	kus
	1 350 000,00 Kč
	1 350 000,00 Kč
	 

	vzt rozvody
	1
	kus
	1 350 000,00 Kč
	1 350 000,00 Kč
	včetně horiz. rozv. a požárních klapek

	okna hliníková
	161,48
	m2
	12 000,00 Kč
	1 937 760,00 Kč
	 

	dveře
	27
	kus
	4 000,00 Kč
	108 000,00 Kč
	včetně požárních dveří

	povrchy (podlahy)
	566,20
	m2
	2 000,00 Kč
	1 132 400,00 Kč
	včetně horizontálních konstrukcí

	povrchy (stropy)
	566,20
	m2
	500,00 Kč
	283 100,00 Kč
	 

	povrchy - stěny
	800
	m2
	650,00 Kč
	520 000,00 Kč
	 

	vertikální konstrukce
	1
	kus
	400 000,00 Kč
	400 000,00 Kč
	 

	elektro 
	1
	kus
	1 600 000,00 Kč
	1 600 000,00 Kč
	 

	voda a kanalizace
	1
	kus
	400 000,00 Kč
	400 000,00 Kč
	 

	položky nezahrnuté
	1
	kus
	1 500 000,00 Kč
	1 500 000,00 Kč
	 

	rezerva
	1
	kus
	500 000,00 Kč
	500 000,00 Kč
	 

	celkem
	 
	 
	 
	11 931 260,00 Kč
	 


	náklady nájemce v Kč bez DPH na zařízení provozovny

	restaurace

	gastro, vč. barového pultu
	náklady na návštěvníka
	vybavení restaurace
	osvětlení nad barem
	celkem

	1 600 000
	57 143
	210 000
	80 000
	1 947 143


1

