RK-07-2014-11, pfF. 2

. w . ocet stran: 7
Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli: P

1. Zakladni Skola Pelhfimov, Komenského 1326
se sidlem Komenského 1326, Pelhfimov, 393 01 Pelhfimov
zastoupena reditelkou Skoly Mgr. Nellou Slavikovou
ICO: 70844194
na strané jedné - dale jen pronajimatel

2. Magr. Jitka Dvorakova

misto podnikani Smetanova 1061/8, Jihlava
ICO: 70519811
na strané druhé - dale jen ndjemce

(pronajimatel a ndjemce jsou déale oznacovani jednotlivé jako ,smluvni strana“ nebo spolecné téz jako ,,smluvni
strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského
zakoniku (dale jen ,,NOZ”), ve znéni pozdéjsich predpisl tuto

najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva“)

I
1. Kraj Vyso¢ina se sidlem lJihlava, Zizkova 1882/57, PSC: 586 01, IC: 708 90 749, je vlastnikem
nemovitosti zapsanych nalistu vlastnictvi ¢. 4383 pro obec a k.U. Pelhfimov vedeného
Katastralnim uradem pro Vysocinu, katastralni pracovisté Pelhfimov, mimo jiné i budovy zakladni
Skoly ¢.p. 1326 ul. Komenského, na pozemku parc. ¢. 972/2, které zfizovaci listinou a jejimi
pfilohami predal do hospodareni prispévkové organizaci zfizované Krajem Vysocina, tj.
Pronajimateli, ktery je opravnén uzavfit tuto najemni smlouvu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je spravcem objektu Komenského ul. ¢.p. 1326, Pelhfimov, a je
rovnéz spravcem prostor v této budové.

Il

Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu jsou prostory ve shora uvedené nemovitosti umisténé prizemi — mistnost
¢ 51 o celkové podlahové plose 24 m? (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,pronajaté
prostory”), které jsou presné specifikovany v Pfiloze €. 1 této smlouvy.
Pronajimatel dale umozZni najemci vyuZivat socialni zatizeni (€. mistnosti 83, 84, 85, 86),
cvicnou kuchyniku, véetné jejiho zafizeni (¢.93) a relaxacni mistnost (¢.91) — vyuZivani
kuchynky a relaxacni mistnosti nesmi narusit bézny chod skoly.
Uvedené prostory jsou ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu.


jakoubkova
Textový rámeček
RK-07-2014-11, př. 2
počet stran: 7


I,
Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uzivan vylu¢né za ucelem provozovani fyzioterapeutické ambulance.

V.
Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou, od 01.03.2014 do 31.12. 2024.

V.
Ndjemné a jeho splatnost
Smluvni strany sjednaly vysi ndjemného za uzivani pfedmétu najmu v ¢astce 1000 K¢ (slovy:
tisic korun ¢eskych) za jeden mésic. Najemné se najemce zavazuje hradit v hotovosti vidy do
15. dne béZzného mésice do pokladny pronajimatele.

Spole¢né s ndjemnym se najemce zavazuje hradit Uhradu za sluzby poskytované s uzivanim
predmétu ndjmu (tj. vodné, stocné, elekttina, plyn, osvétleni a uklid spolecnych prostor,
odvoz odpadu, teplo) ve vysi 200 K¢ (slovy: dveé sté korun ceskych) za jeden mésic.
Pronajimatel je opravnén jednostranné pisemné zvysit dohodnuté najemné o index inflace
za uplynuly rok, ktery je zvetejriovan Ceskym statistickym Ufadem. Najemné se takto zvysuje
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o zvyseni
najemného. Vypoctovou zakladnou je vidy vySe najemného z predchoziho kalendarniho
roku. Pronajimatel je opravnén takto ndjemné poprvé zvysit v roce 2015.

Cl. V1.
Opravy a udrzovani predmétu najmu

Ndajemce je povinen provadét na své naklady béznou Udrzbu a opravy predmétu najmu.

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych prostor a
drobnymi opravami, a to zejména malovani, drobné opravy sanity, vrchni ¢asti podlah,
vymeény prah( a list apod.

Stavebni Upravy je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a vlastnika nemovitosti, a to na sv(j naklad.

Ndjemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho
rozsahu neZz téch, které jsou uvedeny v predchozich odstavcich, které se tykaji
pronajimaného prostoru, pfipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy
vétsiho rozsahu budou hrazeny ndjemcem, pokud jim byly zavinény, v ostatnich pripadech
hradi opravy vétsiho rozsahu pronajimatel.



VII.
Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany sjednaly, Ze pronajimatel je povinen zejména pfedat ndjemci prostor
zpUsobily k uzivani podle této smlouvy a v tomto stavu jej udrZovat.

Najemce je povinen zejména pronajaté prostory uzivat vylucné ke smluvenému ucelu,
uZivat pfedmét najmu s péci radného hospodare.

Ndjemce nesmi zejména dat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, provadét v pronajatych prostorach
jakékoli stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
by takovéto Upravy provedl, je povinen je ihned na vyzvu pronajimatele odstranit a
pronajaté prostory uvést do pivodniho stavu.

e Pronajimatel prenechava najemci nebytové prostory v fadném stavu, s nimzZ se
najemce seznamil.

e Nijemce je povinen zajistovat uklid pronajimanych nebytovych prostor, uklid
spoleénych prostor zajistuje pronajimatel.

e Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak ndjemce
odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této ohlasovaci povinnosti pronajimateli
vznikne.

e Nijemce je rovnéZz povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli vznik
majetkové Ujmy na pronajatych nebytovych prostorech. Pronajimatel je opravnén za
ucasti ndjemce, nebo jim povérené osoby, vstupovat do pronajatych nebytovych
prostor za ucelem kontrol technického stavu a oprav, které je povinen vykonavat.
Bez ucasti najemce muZe pronajimatel vstupovat do téchto prostor jen v
havarijnich pripadech.

e Pronajimatel je zodpovédny za zajistovani revizi vcelém objektu svyjimkou
prenosnych elektrickych spotrebicl, které bude ndjemce v objektu vyuZivat. V tomto
pripadé si ndjemce zajisti revizi elektrického spotrebice na vlastni naklady a
pronajimateli predloZi o této revizi doklad.

e Nijemce se zavazuje pocinat si tak, aby na pronajatém majetku nevznikly Skody.
Zavazuje se dodrzovat veskeré predpisy na Useku pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienické predpisy, zavazuje se dodrZovat veskeré povinnosti ohledné likvidace
odpadl a vypousténych odpadnich vod. Najemce se rovnéZ zavazuje dodrZovat
vnitfni fad Skoly a respektovat nutnost zvySeného dohledu nad Zaky.

e Najemce je povinen v pfipadné skonceni pronajmu vratit nebytovy prostor ve stavu, v
jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Obvyklym opotrebenim se
rozumi stav vyvolany béZznym pouzivanim, pfi respektovani zdsady ohleduplného
nakladani se svéfenym majetkem a udrzovanim ve funkcnim, provozuschopném
stavu, nevyzadujicim pti ukonceni ndjmu oprav, které nejsou adekvatni béznému
uzivani.



VIIL.
Pro pfipad prodleni s plnénim jakékoliv finanéniho zavazku najemce vici pronajimateli
sjednavaji smluvni strany urok z prodleni vysi 0,05% denné z dluzné castky za kazdy i
zapocaty den prodleni.

IX.
Skonceni najmu
Prondjem predmétu najmu zanikne:

e uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
e pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
e zanikne-li predmét najmu,

e pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran v tfimésicni vypovédni dobg,
vypovéd musi byt odlvodnéna.

Pronajimatel mize najem ddle vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce
uZiva pronajaté prostory tak, Ze se opotrfebovavaji nad miru pfimérenou okolnostem
nebo Ze hrozi jejich zni¢eni, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde knapraveé.
Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce po
pisemné vyzvé nezaplati ndjemné nebo Uhradu za sluzby ani do splatnosti pfistiho
najemného.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonceni najemniho
vztahu mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu se
zavazuje ndjemce pronajaté prostory predat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k pripadnym stavebnim Upravam, pokud byly
provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

X.

Zavérecna ustanoveni

Najemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl ashledal je zpUsobilymi ke
smluvenému uzivani.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného
dodatku.



Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

V otdzkach neupravenych touto smlouvou se pouZije pfimérené ustanoveni obc¢anského
zakoniku platného a ucinného v dobé uzavreni této smlouvy.

Rada Kraje Vysocina udélila pronajimateli souhlas s uzavienim této smlouvy usnesenim
..../07/2014/RK dne 25. 2. 2014.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé, svobodné vile, Ze neni uzavirdna
v tisni.

Pfilohou této smlouvy je:

Pfiloha €. 1 - Planek pfredmétu najmu

V Pelhfimové dne

najemce pronajimatel
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