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Nájemní smlouva
na nebytové prostory uzavřená podle § 663 a následujících zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů a podle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů 

mezi

Obec Tis, Tis 112, 582 43 Tis, IČ: 002 68 372 zastoupená starostou Miroslavem Pipkem

(dále také pronajímatelem)
a

Domov ve Zboží, příspěvková organizace, Zboží 1, 582 91 Světlá nad Sázavou, IČ: 601 28 097, zastoupený ředitelem příspěvkové organizace Ing. Josefem Procházkou
(dále také nájemcem)

takto:

I.

Předmět nájmu
Pronajímatel je vlastníkem budovy č.p. 63 na pozemku parcelní č. st. 31, v obci Tis,  katastrální území Tis u Habrů.
Pronajímatel pronajímá nájemci přízemní prostory budovy č p. 63, mimo místnosti č. 112, vedenou jako sklad zahradní techniky (viz příloha č.1). 
II.

Účel nájmu
Prostory uvedené v čl. I se pronajímají pro potřebu provozování terapeutických činností, především pak výrobu hliněných předmětů tzv. Tasovskou metodou modelování a galerie pro stálou výstavu výrobků.

Nájemci mají právo přístupu a příjezdu k bezbariérovému vchodu k pronajatým prostorám po obecní komunikaci.

III.

Doba nájmu a ukončení nájmu
Tato smlouva o pronájmu se sjednává s účinností od 1.1.2014 na dobu neurčitou. Pronajímatel i nájemce mají právo vypovědět smlouvu z jakéhokoli důvodu či bez uvedení důvodu písemnou výpovědí doručenou druhému účastníku smlouvy, a to s výpovědní lhůtou tři měsíce běžící od 1.dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

IV.

Nájemné a úhrada za služby poskytované s nájmem

1. Smluvní strany se dohodly, že za pronájem prostor uvedených v čl. I této smlouvy včetně nákladů spojených s vytápěním prostor, vodným a stočným bude nájemce pronajímateli hradit měsíční úplatu ve výši 4.000,- Kč se splatností vždy čtvrtletně do 15. dne následujícího čtvrtletí na účet pronajímatele č. 126216202/0300. Smluvní strany se dále dohodly, že výše uvedeného nájemného se nebude měnit po dobu pěti let od začátku účinnosti této smlouvy.
2. Spolu s nájemným bude hrazena měsíční záloha na spotřebovanou elektrickou energii ve výši 1.000,- Kč, která je zúčtovatelná podle spotřeby evidované odčítacím měřidlem vždy do dvou týdnů poté, co obdrží pronajímatel vyúčtování od dodavatele elektrické energie. Na spotřebovanou elektrickou energii vystaví pronajímatel nájemci fakturu a to čtvrtletně, v níž budou započítány uhrazené zálohy, účtovaný rozdíl mezi skutečnou spotřebou a zaplacenými zálohami je splatný do 10 dnů po vystavení faktury.
3. Odpady vyprodukované provozní činností nájemcem bude si tento likvidovat samostatně na své náklady.
4. Úklid pronajatých prostor bude prováděn 1x týdně na úkor pronajímatele.

V.

Práva a povinnosti smluvních stran

 Nájemce je povinen: 

1. Užívat předmět nájmu v souladu s ustanoveními této smlouvy a v záležitostech touto smlouvou neupravených v souladu s obecně platnými právními předpisy; 

2. udržovat převzatý předmět nájmu ve stavu způsobilém k užívání po celou dobu platnosti této smlouvy; 

3. užívat předmět nájmu pouze v souladu s touto smlouvou;
4. nájemce se zavazuje dodržovat protipožární předpisy, předpisy bezpečnosti práce, používat pronajaté prostory výlučně k shora uvedenému účelu;

5. umožnit pronajímateli za přítomnosti nájemce v nezbytně nutném rozsahu vstup do prostor předmětu nájmu za účelem zjištění jeho stavu a jeho užívání v souladu s touto smlouvou;
6. stavební a stavebnětechnické úpravy provádět jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele, při jehož udělení bude dohodnuto financování úprav; 

7. oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu všechny závady, které podstatně brání řádnému užívání předmětu nájmu; 

8. umožnit užívání předmětu nájmu třetí osobě pouze na základě písemného souhlasu pronajímatele; 

9. v den skončení sjednaného užívání se nájemce zavazuje předat pronajímateli předmět nájmu vyklizený a v řádném stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení včetně úprav, které se souhlasem pronajímatele provedl; o stavu předání a převzetí předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán předávací protokol. 

Pronajímatel je povinen: 

1. Odevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání; 

2. odstranit na základě oznámení nájemce neprodleně závady, které podstatným způsobem brání v řádném užívání nebytového prostoru;
3. zdržet se všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou; 

4. zabezpečovat řádné plnění služeb spojených s pronájmem předmětu nájmu;

5. vstupovat do prostor předmětu nájmu vždy po předchozím souhlasu ředitele Domova ve Zboží, p.o., nebo jeho zástupkyně;

6. budovu, v níž se nacházejí pronajaté prostory, pojistit proti zničení živelnou událostí, případné pojištění svého majetku či své činnosti si zajišťuje nájemce dle vlastní volné úvahy;

7. zajistit veškeré předepsané revize mimo zařízení Domova ve Zboží, p.o. /elektrická keramická pec, varné konvice apod./.

VI.

Pronajímatel se nezavazuje poskytovat nájemci žádné služby (mimo dodávek elektřiny, plynu a vody, úklidu, jako výše uvedeno), jimiž by byl zajišťován provoz nájemce.

VII.

Návrh smlouvy byl schválen v jednání obecního zastupitelstva v Tisu dne 8.11.2013.
VIII.

Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, vážně a srozumitelně a její autentičnost stvrzují svým podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. 

IX.
Tato smlouva  nahrazuje nájemní smlouvy na nebytové prostory uzavřené dle § 663 a násl. Občanského zákoníku a zák. č. 116/90 Sb., v platném znění mezi pronajímatelem:

Obec Tis, Tis 112, 582 43 Tis, IČ: 002 68 372 zastoupená starostou Miroslavem Pipkem

a

nájemcem:

Ústav sociální péče Zboží, příspěvková organizace, Zboží 1, 582 91 Světlá nad Sázavou, IČ: 601 28 097, zastoupený ředitelem příspěvkové organizace p. Bohuslavem Kubátem

ze dne 29.9.2011 

a 

pronajímatelem:

Obec Tis, Tis 112, 582 43 Tis, IČ: 002 68 372 zastoupená starostou Miroslavem Pipkem

a

nájemcem:

Domov ve Zboží, příspěvková organizace, Zboží 1, 582 91 Světlá nad Sázavou, IČ: 601 28 097, zastoupený ředitelem příspěvkové organizace Ing. Josefem Procházkou

ze dne 15.5.2013.
Příloha - plánek půdorys přízemí budovy č.p. 63.
V Tisu dne: 

…………………………………

                               ……………………………….
       Miroslav Pipek





    Ing. Josef Procházka


        starosta obce




        ředitel příspěvkové organizace


