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NEMOCNICE TŘEBÍČ, příspěvková organizace,
Purkyňovo nám. 2, 674 01 Třebíč




RK-31-2013-30, př. 2






     počet stran: 5
Smlouva o podnájmu nebytových prostor a nájmu věcí movitých,

podle z.č. 116/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů, a z.č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů
1) 
Nemocnice Třebíč, příspěvková organizace

se sídlem Třebíč, Purkyňovo nám. 2, PSČ: 674 01


IČ: 00839396


bankovní spojení: Komerční banka, a.s. - pobočka Třebíč, č. účtu: 12338-711/0100

jejímž jménem jedná a podepisuje Ing. Jan Ferenc - ředitel

zapsaná v obch. rejstříku u Krajského soudu v Brně v oddílu Pr, vložka 1441

jako "nájemce"

2)
Fakultní nemocnice Brno

se sídlem Brno, Jihlavská 20, PSČ 625 00


IČ: 65269705

DIČ: CZ65269705


bankovní spojení: Komerční banka Brno – město, č.ú. 71234621/0100


jejímž jménem jedná a podepisuje MUDr. Roman Kraus, MBA - ředitel
FN Brno je státní příspěvková organizace, zřízená rozhodnutím Ministerstva zdravotnictví. Nemá zákonnou povinnost zápisu do obchodního rejstříku, je zapsaná do živnostenského rejstříku, vedeného Živnostenským úřadem města Brna

jako "podnájemce" 

takto:

I. 

Úvodní ustanovení

1.1. Nemocnice Třebíč prohlašuje, že na základě Smlouvy o nájmu nemovitostí ze dne 30.6.2003 ve znění dodatku č. 4 ze dne 26.1.2009, kterou uzavřela s Krajem Vysočina jako pronajímatelem a vlastníkem nemovitostí, je nájemcem níže vymezených nebytových prostor případně nemovitostí tvořících předmět této smlouvy.
Písemný souhlas s přenecháním pronajatých nebytových prostor či nemovitostí do podnájmu i dle této smlouvy byl pronajímatelem Krajem Vysočina udělen nájemci Nemocnici Třebíč ve výše citovaném dodatku č. 4 s tím, že podnájemní smlouva podléhá pronajímatelem stanoveným podmínkám. Nájemce prohlašuje, že tato podnájemní smlouva stanoveným podmínkám vyhovuje.    

II.

Předmět podnájmu a nájmu
2.1. Předmětem podnájmu dle této smlouvy jsou:

Nebytové prostory v I.NP a poměrná část společných prostor v I. NP a I. PP budovy postavené na parcele p.č. 1987 o celkové výměře podlahové plochy 353,58 m2 (dále jen „nebytové prostory“). Nebytové prostory jsou vybaveny pouze základním a sanitárním vybavením (světla, přípojky, umyvadla, toalety, vodovodní baterie, dávkovače mýdla, zásobníky na papírové ručníky, zrcadla na stěně, madla, hodiny nástěn., stěna šatní, linka spodní+horní, linka kuch.).Podrobná specifikace předmětu podnájmu včetně jeho grafického znázornění je uvedena v příloze č. 1, která tvoří nedílnou součást této smlouvy.

2.2. Nájemce dává touto smlouvou výše uvedené nebytové prostory do podnájmu a podnájemce je do podnájmu bez výhrad přijímá. Podnájemce je dále oprávněn v nezbytně nutné míře využívat pro přístup do předmětu podnájmu přístupových komunikací v areálu Nemocnice Třebíč, příspěvkové organizace, a parkování v něm, a to bezplatně v rozsahu stanoveném v  čl. 7.11. této smlouvy. 

2.3. Věci movité ve vlastnictví či správě nájemce a umístěné na předmětu podnájmu se přenechávají touto smlouvou podnájemci do nájmu, a to za stejným účelem jako podnájem nebytových prostor. Úhrada za užívání movitých věcí je zahrnuta ve výši podnájmu. Doba nájmu věcí movitých a způsob jeho skončení se řídí ustanoveními této smlouvy pro podnájem nebytových prostor obdobně, přičemž nájem věcí movitých skončí nejpozději s podnájmem nebytových prostor.

III.

Účel podnájmu

3.1.Nájemce přenechává předmět podnájmu podnájemci za účelem provozování zdravotnického zařízení (transfúzní stanice), když tento účel se slučuje s činností podnájemce i se stavebním určením pronajímaných prostor. 

Podnájemce nesmí dát pronajaté prostory do jakéhokoli dalšího užívacího vztahu jinému subjektu a musí je užívat v souladu s touto smlouvou. 

IV.

Doba podnájmu 

4.1. Podnájemní vztah se sjednává počínaje dnem 1. 10. 2013 na dobu neurčitou. 

V.
Úhrada za podnájem (nájemné), související platby a způsob úhrady

5.1. Úhrada za užívání předmětu podnájmu (nájemné) byla sjednána dohodou v rámci platných předpisů a výše čistého nájemného za celý předmět podnájmu popsaný v čl. II smlouvy bez provozních nákladů (energií, služeb) činí 23.128,- Kč  měsíčně, 277.536,- Kč ročně. 

5.2. Smluvní strany se dohodly, že podnájemce bude dále nájemci hradit:

· Paušální platby za služby spojené s užíváním pronajatých nebytových prostor, jež poskytuje nájemce, a to ve výši 43.878,- Kč měsíčně, 526.536,- Kč ročně.

· Platby za další služby, jež poskytuje nájemce, a to ve výši 5.294,- Kč měsíčně, 63.528,- Kč ročně. 

· Platby za služby dle zjištěné skutečné výše odběru. 

· Rozpis druhu služeb a výše dílcích paušálních plateb je uvedena v příloze č. 2 této smlouvy (výpočtovém listu). 

Veškeré platby jsou uvedeny včetně DPH.

Roční výše nájemného a souvisejících plateb za služby spojené s užíváním pronajatých nebytových prostor (bez služeb dle skutečnosti) a další služby činí celkem 72.300,- Kč měsíčně, 867.600,- Kč ročně. 

5.3. Přehled a rozpis dodávek energií a ostatních služeb, poskytovaných a zajišťovaných podnájemci ze strany nájemce, uvede nájemce na faktuře vystavené dle čl. 5.4. této Smlouvy. Faktura se současně považuje za vyúčtování, včetně specifikace dodávek a služeb, které podléhají a které nepodléhají zákonné DPH (její výši je nájemce oprávněn měnit v souladu s platnou legislativou). Podnájemce prohlašuje, že byl s předběžnou výší plateb za energie a služby předem seznámen.   

Platby za služby hrazené dle zjištěné výše skutečného odběru bude podnájemce hradit nájemci na výše uvedený účet poté, co mu nájemce oznámí jejich výši a vyzve jej k zaplacení formou zaslané faktury vystavené dle čl. 5.4. této Smlouvy.  

5.4. Na základě této smlouvy bude vystavena faktura – daňový doklad za daný měsíc, kterého se nájemné a služby týkají. Faktura bude vystavena do 5 dnů po ukončení daného měsíce, dnem uskutečnění zdanitelného plnění bude poslední den měsíce. Splatnost faktur (daňového dokladu) smluvní strany sjednaly na 60 dní ode dne vystavení faktury. Splatnost je sjednána s ohledem na povahu smluvního závazku vyplývající z postavení nájemce a podnájemce jako poskytovatelů zdravotních služeb hrazených z veřejného zdravotního pojištění. Platby bude podnájemce provádět na bankovní účet nájemce uvedený v identifikačních údajích této smlouvy a použije přitom i specifikační údaje platby (např. VS, KS) uvedené na faktuře. Na předfakturace služeb neuvedených ve výpočtovém listu bude vystavena samostatná faktura. Smluvní strany se dohodly, že částka bude považována za uhrazenou dnem jejího připsání na účet nájemce. 

5.5. V případě prodlení podnájemce s jakoukoli platbou, uvedenou shora, je nájemce oprávněn vyúčtovat zákonné či smluvní sankce. Smluvní strany se dohodly, že za každý, byť i započatý den prodlení s placením nájemného či ostatních plateb dle tohoto článku Smlouvy může nájemce účtovat podnájemci smluvní pokutu ve výši 0,01  % denně z dlužné částky.

VI.

Inflační doložka, změna výše souvisejících plateb

6. 1. Smluvní strany se dohodly, že  roční  úhrada za podnájem (nájemné) bude pravidelně ročně automaticky povyšována o příslušnou míru inflace v ČR vykazovanou příslušným statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. Tedy vždy počátkem kalendářního roku zjistí nájemce uznanou míru inflace pro ČR za předchozí kalendářní rok a o tuto částku se automaticky výše ročního nájemného z předchozího roku s účinností na tento kalendářní rok (vždy od 1.1., nebude-li v oznámení stanoveno jinak) navýší. Nájemce novou výši nájemného písemně sdělí podnájemci zpravidla do 31.3. každého roku. Podnájemce se zavazuje, že novou výši nájemného bude respektovat a zjištěný rozdíl (navýšení) uhradí nejpozději se splátkou na měsíc květen příslušného kalendářního roku a dále bude platit měsíční splátky v navýšené částce. 

6.2. Podnájemce bere na vědomí a výslovně souhlasí s tím, že nájemce může jednostranně vždy zpravidla s účinností od 1. 1. běžného roku poměrně upravit výši roční a měsíční platby za služby spojené s užíváním předmětu podnájmu v případě, pokud se prokazatelně změní ceny či náklady na služby, které odebírá od dodavatelů nebo provádí ve vlastní režii. To se týká jak paušálních tak i zálohových plateb, jsou-li nebo budou-li sjednány. Oznámení o úpravě je nájemce povinen sdělit podnájemci písemně. Podnájemce se zavazuje oznámenou úpravu paušálních či zálohových plateb respektovat a hradit, nebude-li dohodnuto jinak. 

VII.

Další práva a povinnosti smluvních stran, další ujednání

7.1. Nájemce přenechává předmět podnájmu specifikovaný v čl. II. této smlouvy podnájemci ve stavu způsobilém k smluvnímu užívání.

7.2. S technickým stavem předmětu podnájmu se podnájemce seznámil před podpisem této smlouvy. 

7.3. Nájemce je oprávněn kdykoliv požadovat přístup do či k předmětu podnájmu, především za účelem kontroly, zda jej podnájemce užívá řádným způsobem, a podnájemce je povinen toto nájemci kdykoliv umožnit.

7.4. Podnájemce je povinen na své náklady provádět běžnou údržbu předmětu podnájmu, jeho příslušenství a vybavení a hradit náklady spojené s obvyklým udržováním, provozem a služby s tímto užíváním spojené.

7.5. Podnájemce je povinen na své náklady provádět povinnou deratizaci předmětu podnájmu. 

7.6. Podnájemce je dále povinen hradit veškeré opravy,  jejichž cena nepřesáhne 5.000,-- Kč (částka platí pro jeden druh opravy), a to i v případě, že jde o opravy související s udržováním podstaty nemovitosti, v níž se nacházejí pronajaté nebytové prostory. Tato povinnost neomezuje, co výše hodnoty opravy, povinnost podnájemce provádět na své náklady běžnou údržbu uvedenou shora.
7.7. Podnájemce je oprávněn v nezbytném rozsahu užívat případné společné prostory budov, nesmí nad obvyklou míru omezovat ostatní uživatele nebytových prostor. Zároveň je povinen společně s dalšími uživateli udržovat pořádek v těchto prostorách. Podnájemce se bude o pronajaté prostory starat s péčí řádného hospodáře a předcházet vzniku škod. Zavazuje se dodržovat provozní řád nájemce a omezení vyplývající ve skutečnosti, že nebytové prostory se nacházejí ve zdravotnickém zařízení. 

7.8. Podnájemce je povinen zajišťovat úklid a likvidaci nečistot a odpadů vzniklých z jeho činnosti (zejména zdravotnického materiálu), nejde-li o službu zajišťovanou nájemcem (likvidace komunálního odpadu). Podnájemce se zavazuje, že úklid pronajatých prostor (netýká se společných prostor) si zajistí sám formou uzavření smlouvy s úklidovou externí firmou nebo ve vlastní režii. 

7.9. Podnájemce je oprávněn na objektu, v němž se nachází nebytové prostory přenechané do užívání, umístit obvyklé návěsti přiměřeného rozsahu označující osobu podnájemce a služby jím poskytované.


7.10. Nájemce je povinen na své náklady provádět revizi výtahů, hasicích přístrojů, hydrantů, elektrických rozvodů a elektroměru. 

7.11. Nájemce umožní podnájemci denně bezplatný vjezd do areálu nemocnice Třebíč pro jedno vozidlo, které zajišťuje transport meziproduktu z Třebíče do Brna a transport transfúzních přípravků z Brna do Třebíče a jednoho osobního vozidla zajišťujícího transport osob pro potřebu provádění kontrol cca jedenkrát do měsíce. 

7.12. 
Nájemce umožní podnájemci na jeho náklad provedení úprav nebo změn potřebných ke smluvnímu užívání, pokud jejich cena v jednotlivém případě nepřesáhne 40 000 Kč bez DPH a nebude-li v rozporu se stanoviskem pronajímatele. Úhradu takto vzniklých nákladů nebude podnájemce po nájemci ani pronajímateli požadovat. Provedení změn a úprav je podmíněno předchozím písemným souhlasem nájemce a případným vyřízením náležitostí v rámci stavebního řízení. Stavební úpravy, představující technické zhodnocení Nebytových prostor, podléhají předchozímu souhlasu pronajímatele. 
7.13 
Smluvní strany se dohodly, že podnájemce je povinen nejpozději do 28.2.  následujícího kalendářního roku předložit nájemci vyúčtování nákladů za předcházející kalendářní rok, které podnájemce provedl nad rámec běžných oprav do 5 000 Kč, specifikovaných v odstavci 7.6 této smlouvy.
7.14. 
Nájemce souhlasí s tím, aby Podnájemce po dobu trvání nájemního vztahu ty úpravy, které budou mít charakter technického zhodnocení, odpisoval dle ust. § 28 odst. 3 zák. č. 586/1992 Sb. a dále prohlašuje a zavazuje se, že toto technické zhodnocení nezvýší vstupní cenu pronajatého Nebytového prostoru a po dobu trvání nájemního vztahu odpisy technického zhodnocení Nebytového prostoru sám neuplatní.  

7.15. Hrozí-li v důsledku oprav, prováděných podnájemcem v průběhu podnájemního vztahu, škoda na předmětu podnájmu, je nájemce oprávněn od smlouvy odstoupit.

7.16. Podnájemce je povinen v případě skončení nájmu uvést předmět nájmu do původního stavu nebo do stavu, na kterém se dohodnou s nájemcem, a to buď ve výpovědní době nebo bez zbytečného odkladu po skončení nájemního vztahu. 

7.17. Udržování podstaty nemovitostí a provádění s tím související podstatných oprav je řešeno ujednáním mezi nájemcem a pronajímatelem. Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci závady, vzniklé škody a potřebu oprav, které je třeba provést provést, jinak podnájemce může odpovídat za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Podnájemce je povinen strpět omezení v užívání pronajatých nemovitostí rozsahu nutném pro provedení oprav a udržování podstaty pronajaté nemovitosti.

VIII.

Skončení podnájemního vztahu
8.1. Podnájemní vztah sjednaný touto smlouvou končí:
a) písemnou dohodou smluvních stran,

b) ukončením nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem k předmětu podnájmu,

c) písemným odstoupením od smlouvy z důvodu podstatného porušení podmínek sjednaných touto smlouvou,

d) písemnou výpovědí ze strany kteréhokoli účastníka, a to i bez udání důvodu.

8.2. Účinky odstoupení od smlouvy nastávají dnem následujícím po doručení písemného odstoupení druhé smluvní straně. U výpovědi činí výpovědní lhůta 3 měsíce a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé straně. Výpovědní lhůta se uplatní v případě prodloužení nájmu.
8.3. Prostory budou předány podnájemcem nájemci vyklizené ke dni skončení podnájmu. Smluvní strany se dohodly, že za prodlení podnájemce s řádným předáním předmětu podnájmu či jeho části může nájemce podnájemci účtovat za každý den prodlení smluvní pokutu ve výši 0,01 % z celkové výše roční úhrady za podnájem (nájemného), sjednaného v této smlouvě za rok, ve kterém podnájemní vztah končí. Nájemce je současně oprávněn požadovat po podnájemci náhradu škody, způsobenou porušením povinnosti ve stanovené lhůtě řádně předat předmět podnájmu. 

IX

Další ujednání

9.1. Závady a poškození, které podnájemce způsobil, odstraňuje podnájemce na svoje náklady bez zbytečného odkladu. Podnájemce je povinen předcházet vzniku škod. Podnájemce odpovídá za poškození nebo nadměrné opotřebení předmětu podnájmu a rovněž za škody, způsobené osobami, kterým umožnil do objektu přístup. 

Nájemce ani pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, majetek nebo jiné poškození osob, které se zdržují v předmětu podnájmu. 

Na vůli podnájemce zůstává pojištění jeho majetku umístěného v pronajatých prostorách. 

9.2. Po celou dobu užívání předmětu podnájmu je podnájemce povinen zajišťovat dodržování všech platných požárních, bezpečnostních, hygienických a jiných předpisů.

Podnájemce je povinen odevzdat duplikáty klíčů od předmětu podnájmu v zapečetěné obálce správci budovy.

Kontaktní osobou je provozář Nemocnice Třebíč, příspěvkové organizace, č. tel. 569 809 700.


Obálka bude protokolárně rozpečetěna v případě ohrožení majetku.

X.

Závěrečná ustanovení a ujednání
13.1. Smluvní strany se dohodly, že porušení kteréhokoli ujednání této smlouvy může být posouzeno jako porušení smlouvy podstatným způsobem.

Smlouva nabývá účinnosti dnem 1. 10. 2013.
Pokud tato smlouva nestanoví jinak, platí pro podnájemní vztah ustanovení obecně závazných předpisů, zejména občanský zákoník a z. č. 116/1990 Sb. v platném znění, o nájmu a podnájmu nebytových prostor.

Jakékoliv změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny na základě dohody smluvních stran formou písemného dodatku ke smlouvě.

Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, každý s právní silou originálu dle přání a pravé a svobodné vůle jeho účastníků, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují své vlastnoruční podpisy. Nedílnou součástí smlouvy jsou Přílohy č. 1 a 2. 
13.2. S uzavřením této smlouvy vyslovila souhlas Rada Kraje Vysočina usnesením č. …../…../2013/RK ze dne ……………

V Třebíči dne .............





V Brně dne .............

.................................






..................................

          nájemce







         podnájemce
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