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Nájemní smlouva

kterou podle § 663 a násl. občanského zákoníku a podle zákona č.116/1990 v platném znění uzavřeli:

Krajská správa a údržba silnic Vysočiny, příspěvková organizace, Kosovská 1122/16, 586 01 Jihlava, IČ: 000 90 450, zastoupená Ing. Janem Míkou, ředitelem organizace
(dále jen „pronajímatel“)

a
Dopravní značení MŠ, s.r.o., Hruškové Dvory 74, 586 01 Jihlava, IČ: 27665321, zastoupené panem Milanem Šerým, jednatelem společnosti
(dále jen „nájemce“)
takto:

I. Předmět smlouvy
Podle výpisu z listu vlastnictví č. 1078 pro obec Jihlava a k. ú. Jihlava zapsaného u Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Jihlava je Kraj Vysočina vlastníkem pozemku parc. č. 1121/9 a budovy č. p. 953 na pozemku p. č. 1121/17 postavené  a KSÚSV má na základě zřizovací listiny a jejích příloh schválené usnesením Zastupitelstva Kraje Vysočina 083/07/01/ZK dne 20. 12. 2001 tyto nemovitosti v hospodaření. 

Uvedené nemovitosti se nachází v objektu hlavního areálu KSÚSV v Jihlavě.

V současné době jsou části uvedených nemovitostí pro provoz pronajímatele dočasně nepotřebné.
Pronajímatel dává nájemci touto smlouvou do nájmu tyto části uvedené nemovitosti:

	
	pozemek p. č.
	Plocha v m2

	a) nebytové prostory: sklad zděný
	1121/17
	62,02

	b) pozemky:  nezpevněná plocha areálu
	1121/9
	                1 299,27


Nájemce nemovitosti má vlastní komunikační připojení a je samostatně oplocen tak, aby byl oddělen od ostatního areálu KSÚSV.
Nájem nebytových prostor se sjednává podle zákona č. 116/1990 Sb. ve znění pozdějších změn a doplňků, nájem pozemků a zpevněných ploch podle občanského zákoníku v plném znění.
II. Účel nájmu
Pronajímatel dává nájemci do nájmu nemovitosti uvedené v čl. I za účelem provozování podnikatelských činností, které jsou uvedeny v jeho výpisu z obchodního rejstříku, zejména k provádění bytových a občanských staveb, provádění průmyslových staveb, provádění inženýrských staveb, provádění dopravních staveb, provádění letní a zimní údržby komunikací, mostů, zpevněných ploch a příslušenství, silniční motorová doprava.

Součástí nájmu zpevněných ploch není její čištění, které je povinen zajistit nájemce na svoje náklady.
III. Doba trvání nájmu
Nájem částí nemovitostí uvedených v č. I. této smlouvy se sjednává na dobu neurčitou.
IV. Nájemné a jeho úhrada
Nájemné se sjednává smluvně podle kalkulace nájemného, jež je nedílnou součástí této smlouvy – příloha č. 1, tj. za nebytové prostory a pozemky celkem  66.973,-Kč (slovy šedesát šest tisíc devět set sedmdesát tři koruny). Nájemné je splatné pololetně předem, a to vždy nejpozději do konce prvního měsíce příslušného období v částce  33.486,50,- Kč (slovy třicet tři tisíc čtyři sta osmdesát šest korun padesát haléřů).
Platba nájemného se uskuteční na základě faktury vystavené pronajímatelem bezhotovostním převodem na účet pronajímatele.

Pronajímatel si vyhrazuje právo upravit výši nájemného, pokud se ekonomické podmínky změní tak, že by nájemné sjednané touto smlouvou nevyjadřovalo jeho reálnou cenu.

Smluvní strany se dohodly, že v případě opožděné úhrady nájemného, budou úroky z prodlení účtovány dle nařízení vlády č. 142/1994 Sb.
V. Práva a povinnosti smluvních stran
Pronajímatel přenechává pronajaté nebytové prostory a pozemky ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu.
Pronajímatel se zavazuje:
1. Umožnit nájemci nerušené užívání nemovitosti v rozsahu dohodnutém v této smlouvě

2. Udržovat pronajaté nemovitosti ve stavu způsobilém k užívání

3. Seznamovat nájemce s vydanými vnitřními předpisy, které se budou nějakým způsobem týkat předmětu nájmu, aby se jimi mohl nájemce řídit

4. Odstraňovat závady a provádět opravy nad rámec běžné údržby pronajatých nemovitostí tak, aby je nájemce mohl řádně užívat
Nájemce je oprávněn užívat pronajaté nemovitosti ke smluvenému účelu a v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

Nájemce je povinen:
1. Uhradit včas a řádně stanovené nájemné

2. Dodržovat vnitřní předpisy a pokyny pronajímatele, se kterými byl seznámen

3. Vstup do pronajatých prostor jen proškoleným pracovníkům

4. Dodržovat bezpečnostní a požární předpisy a předpisy týkající se ochrany zdraví a majetku

5. Pečovat o pronajatý majetek s péčí řádného hospodáře
6. Hradit případné veškeré škody na předmětu nájmu, které by vznikly jeho zaviněním, nebo zanedbáním jeho povinností

7. Nést odpovědnost za škody vzniklé na zdraví a majetku třetích osob, kterým umožnil vstup do pronajatých prostor

8. Není oprávněn přenechat pronajatý majetek do pronájmu dalším osobám bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele

9.  Je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu oprav a umožnit provedení těchto i jiných oprav, jinak nájemce odpovídá za škody, které neplněním této povinnosti vzniknou

10. Není oprávněn provádět bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele na předmětu nájmu opravy, nebo stavební úpravy nad rámec běžné údržby
11. Po skončení nájmu vrátit předmět nájmu pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklé míře opotřebení

12. Umožnit pronajímateli kontrolu předmětu nájmu na vyžádání

13. Nájemce se zavazuje uhradit případně vzniklé škody na předmětu nájmu, které vzniknou v souvislosti s jeho činností

14. Veškeré odpady vzniklé činností nájemce budou likvidovány v souladu s platným zákonem o odpadech a to na náklady nájemce
VI. Skončení nájmu.

Nájemní vztah končí:
1. Výpovědí s šestiměsíční výpovědní lhůtou jedné ze smluvních stran bez uvedení důvodu

2. Výpovědí s tříměsíční výpovědní lhůtou ze strany pronajímatele, jestliže:

· nájemce užívá pronajaté nemovitosti v rozporu s touto smlouvou

· nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného

· vyvstanou nepředpokládané okolnosti, které znemožní užívání pronajatých nemovitostí
· nájemce přenechá nemovitosti nebo jejich část do pronájmu třetí osobě bez souhlasu pronajímatele

· pronajímané nemovitosti bude potřebovat pronajímatel pro své provozní potřeby

· nedojde k dohodě smluvních stran na úpravu výše nájemného

3. Výpovědí s tříměsíční výpovědní lhůtou ze strany nájemce, jestliže:
· nájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nemovitost pronajal

· pronajaté nemovitosti se stanou bez zavinění nájemce nezpůsobilé ke smluvnímu užívání

· pronajímatel nebude udržovat pronajaté nemovitosti ve stavu způsobilém ke smluvnímu užívání
Výpovědní lhůta ve všech případech počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce po                     doručení výpovědi druhé straně
4. Písemnou dohodou obou smluvních stran
VII.   Závěrečná ustanovení.
1. Skutečnosti ve smlouvě blíže neupravené se řídí zák. č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor a dalšími obecně závaznými právními předpisy.
2. Smlouva může být měněna či doplňována pouze písemnými číslovanými dodatky, podepsanými smluvními stranami.
3. Dojde-li ke změně vlastnictví k předmětu nájmu, vstupuje nabyvatel do právního postavení pronajímatele. Pronajímatel je povinen práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy převést při převodu či přechodu vlastnictví k předmětu nájmu na nabyvatele.

4. Zánikem jedné ze smluvních stran přechází práva a povinnosti na jejího právního nástupce popř. likvidátora.

5. K uzavření této smlouvy o dlouhodobém pronájmu majetku Kraje Vysočina udělila souhlas Rada Kraje Vysočina usnesením………………………………
6. Smlouva se vyhotovuje ve čtyřech výtiscích, z nichž každá smluvní strana obdrží po 2 vyhotoveních.

7. Po přečtení smlouvy strany souhlasí s jejím obsahem, prohlašují, že její ujednání odpovídají jejich pravé a svobodné vůli a že smlouva nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.

8. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu smluvních stran  
V Jihlavě, dne 
……………………………                                              …………………………………..
        Ing. Jan Míka                                                                      pan Milan Šerý
    ředitel organizace                                                                     jednatel firmy
Příloha č.1 
Kalkulace nájemného
	
	Pozemek p. č.
	Plocha v m2
	Roční sazba Kč
	Roční nájemné zaokrouhleno na celé Kč

	Sklad zděný
	1121/17
	62,02
	200
	12.404,-

	Nezpevněná plocha areálu
	1121/9
	 1 299,27
	 42
	54.569,-

	Nájemné celkem
	
	
	
	66 973,-


Slovy-šedesát šest tisíc devět set sedmdesát tři koruny 
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