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Muzeum Vysočiny Havlíčkův Brod, příspěvková organizace

Havlíčkovo nám 19

580 01 Havlíčkův Brod

IČO: 00083607, zastoupená ředitelem  MgA. Jiřím Jedličkou

(dále jen „ podnajímatel “) na straně jedné

a
Galerie výtvarného umění v Havlíčkově Brodě
Havlíčkovo nám 18
580 01 Havlíčkův Brod

IČO: 135 821 43, zastoupená ředitelkou Mgr. Hanou Novákovou

(dále jen „podnájemce“) na straně druhé

uzavřeli tuto 

PODNÁJEMNÍ SMLOUVU

I.

Předmět smlouvy
1.1. Podnajímatel prohlašuje, že na základě SMLOUVY O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR (Evidenční číslo smlouvy: 51608106), mezi Palmer Capital Central European Properties, a.s. se sídlem: Na Žertvách 2196/34, 180 00 Praha 8, IČ: 24727873, DIČ: CZ24727873, v zastoupení: MEI Property Services, s.r.o. se sídlem: Politických vězňů 912/10, 110 00 Praha1 – (dále jen nájemce) a Muzeem Vysočiny Havlíčkův Brod, p.o., Havlíčkovo náměstí 19, 580 01 Havlíčkův Brod (Evidenční číslo smlouvy schválené radou Kraje Vysočina: RK1887/36/2012RK ze dne 6.11.2012), je podnájemcem objektu - společného depozitáře v budově nájemce v Havlíčkově Brodě - Beckovského č.p. 1882. postavené na pozemku p.č. 4923/1 v k.ú. Havlíčkův Brod, zapsané na LV č. 1834.
1.2. Smlouva popsaná v čl. I odst. 1.1., dává podnajímateli právo uzavřít podnájemní smlouvu s podnájemcem. Na základě této smlouvy podnajímatel pronajímá podnájemci nebytový prostor o následujících parametrech: 1 depozitární místnost 3.02 o výměře 97,87 m2 a 1 skladová místnost 3.00 o výměře 5,58 m2, umístěné ve III. nadz. patře pronajímaných prostor – viz. Příloha č. 1 - Plánek nebytový prostor.
1.3. Podnájemce se touto smlouvou zavazuje, že za podmínek touto smlouvou ujednaných bude nebytové prostory, uvedené v čl. I odst. 1.1 této smlouvy užívat ke sjednanému účelu dle této smlouvy a za dočasné užívání předmětných prostor podnajímateli dále sjednaným způsobem a ve sjednané výši platit nájemné.

II.

Účel podnájmu

2.1 Účelem podnájmu nebytových prostor je provozování společného depozitáře Muzea Vysočiny Havlíčkův Brod, p.o. a Galerie výtvarného umění v Havlíčkově Brodě, p.o. – Beckovského 1882 Havlíčkově Brodě a to jen za podmínek stanovených touto smlouvou. 

2.2 Využije-li podnájemce předmět podpodnájmu k jinému účelu, je to důvodem k vypovězení smlouvy ze strany  podnajímatele podle čl. III. odst. 3.5 písm. b) této smlouvy.

III.

Doba trvání podnájmu
3.1 Podnájemní smlouva se uzavírá a podnájem se sjednává na dobu určitou - 20 let, počínaje dnem předání předmětu nájmu do užívání podnájemci. Dnem předání předmětu nájmu do užívání nájemcem se rozumí den převzetí na základě předávacího protokolu stvrzeném zástupcem podnajímatele a podnájemce. Nájem však započne nejpozději 1. 5. 2013.

3.2 Smluvní vztah, založený mezi smluvními stranami touto smlouvou končí uplynutím doby podnájmu. 

3.3 Po dobu platnosti a účinnosti této smlouvy může být smluvní vztah ukončen: 

a. písemnou dohodou smluvních stran, 

b. výpovědí ze strany podnajímatele, a to pouze z důvodů uvedených v této smlouvě a v ustanovení § 9 odst. 2 zákona č. 116/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů, 

c. výpovědí ze strany podnájemce, a to pouze z důvodů uvedených v ustanovení § 9 odst. 3 zákona č. 116/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů,

d. odstoupením od smlouvy kteroukoliv smluvní stranou z důvodu podstatného porušení této smlouvy druhou smluvní stranou, pokud strana, která tuto smlouvu porušila, neprovede nápravu do třiceti dnů ode dne, kdy obdržela písemné upozornění, že smlouvu porušila s upozorněním, že tato strana od plnění této smlouvy odstoupí, nedojde-li k nápravě,

e. odstoupením od smlouvy ze strany podnajímatele z důvodu opakovaného podstatného porušení této smlouvy druhou smluvní stranou. Pro účely této smlouvy se opakovaným porušením této smlouvy rozumí druhé porušení této smlouvy.  Při tomto druhém porušení smlouvy není podnajímatel povinen již zasílat písemné upozornění ve smyslu ustanovení čl. 3 odst. 1 písm. d) této smlouvy,   

f. odstoupením od smlouvy ze strany podnajímatele v případě, že by předmětné prostory potřeboval k plnění jiných úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti nebo v případě jiné naléhavé potřeby. 

3.4 Za podstatné porušení smlouvy smluvní strany považují: 

a. prodlení podnájemce s úhradou nájemného nebo služeb déle než jeden měsíc,

b. bude-li podnájemce užívat předmětné nemovitosti v rozporu s touto smlouvou,

c. stane-li se předmět smlouvy nezpůsobilý ke smluvenému užívání bez zavinění podnájemce,

d. poruší-li podnajímatel hrubým způsobem své povinnosti dle ustanovení § 5, odst. 1) zákona č. 116/1990 Sb. v jeho platném znění.

IV.

Nájemné a investice
4.1 Podnájemce se zavazuje hradit podnajímateli měsíční nájemné za dočasné užívání nebytových prostor v čl. I odst. 1.2. této  smlouvy ve výši  4 741, 46 Kč, viz. specifikace - Příloha č. 2 – Splátkový kalendář nájmu a služeb. Dále je povinen vedle smluveného nájemného hradit náklady s obvyklým užíváním a provozem podnajatých prostor spojené (úklid spol. prostor, odvoz TDO a správa) ve výši 625,87 Kč, viz. specifikace - Příloha č. 2 – Splátkový kalendář nájmu a služeb.

4.2 Podnájemce se zavazuje hradit podnajímateli měsíční podíl na investičních nákladech, tj. 17 275, 82 Kč/měsíc na rok 2013 a 11 517,22 Kč/měsíc pro roky 2014 a 2015 a 3 333,33 Kč/měsíc pro roky 2016 až 2020 - viz. specifikace Příloha č. 3 – Splátkový kalendář investic. 

4.3 Celková výše nájemného dle čl. IV. odst. 4.1 této smlouvy bude každoročně zvyšována o míru inflace za předcházející roční období a základem pro výpočet úplaty bude částka placení v předchozím kalendářním roce. 

V. 

Platba nájemného, služeb a podílu na investičních nákladech
5.1 Nájemné, služby a podíl na investičních nákladech dle čl. IV odst. 4.1 této smlouvy je splatné vždy do každého 8. dne v příslušném kalendářním měsíci.

5.2 Po skončení nájemního vztahu se podnájemce zavazuje doplatit případné nedoplatky, které by v souvislosti s jeho činností vznikly.

VI.

Práva a povinnosti podnajímatele

6.1 Podnajímatel je povinen předat předmět podpodnájmu ke dni účinnosti této smlouvy, a to ve stavu, v jakém se předmět podpodnájmu nachází ke dni podpisu této smlouvy. Převzetí předmětu podnájmu, včetně jeho stavu, počtu předaných klíčů atd. bude protokolován ve zvláštní příloze této smlouvy – viz. Příloha č. 4 – Protkol o předání předmětu nájmu.
6.2 Podnajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv podnájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu smlouvy.
6.3 Podnajímatel je povinen podnájemci zajistit přístup do společných prostor budovy (přístupové prostory, WC).

6.4 Podnajímatel je povinen zabezpečit v prostorách předmětu nájmu funkční Eletronickou zabezpečovací signalizaci napojenou na centrální pult Policie ČR a Eletronickou požární signalizaci napojenou na centrální pult Policie HZS a vzduchtechniku.
6.5 Podnajímatel je povinen umožnit zaměstnancům podnájemce přístup do užívaných nebytových prostor.
6.6 Podnajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit, po dohodě, do předmětu podnájmu spolu s osobou oprávněnou jednat jménem podnájemce v pracovních dnech v běžných provozních hodinách podnájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí.
6.7 V případě zvláště závažných důvodů, kdy by hrozilo poškození uložených sbírek, bude přístup do depozitáře zajištěn prostřednictvím centrálního klíče, který bude uložen v zapečetěné obálce u podnajímatele a o jeho použití bude vždy vyhotoven písemný zápis, který bude předložen oběma smluvním stranám.

VII.

Práva a povinnosti podnájemce

7.1 Podnájemce je povinen užívat prostory a veškerý majetek podnajímatele s řádnou péčí tak, aby tento majetek byl chráněn před ztrátou, zničením nebo poškozením nad míru obvyklého opotřebení. Po skončení podnájmu je podnájemce povinen vrátit předmět podpodnájmu ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O převzetí a předání nebytových prostor bude sepsán protokol.

7.2 Podnájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním a opravami podnajatých prostor.

7.3 Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit podnajímateli potřeby provedení oprav nad rámec údržby a oprav uvedených v předchozím odstavci a poskytnout mu nezbytnou součinnost k jejich provedení.

7.4 Podnájemce je povinen umožnit přístup zaměstnancům podnajímatele pro výkon oprávnění specifikovaného v čl. VI odst. 6.5 této smlouvy. 

7.5 Podnajímatel neodpovídá za ztrátu, poškození či jinou škodu na věcech podnájemce umístěných v podnajatých prostorách. 

7.6 Podnájemce odpovídá za škody, které by podnajímateli vznikly v souvislosti s užíváním nebytových prostor, zaviněním zaměstnanců podnájemce nebo třetích osob, které se v těchto prostorách zdržují s jeho souhlasem.

7.7 Podnájemce je povinen vrátit předmětné nebytové prostory po skončení podnájmu podnajímateli ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení.

VIII.

Sankce

8.1 V případě prodlení podnájemce s placením nájemného nebo provozních nákladů a služeb si smluvní strany dohodly úrok z prodlení ve výši 0,5% z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Tím není dotčen nárok podnajímatele na náhradu vzniklé škody.

8.2 Nevyklidí-li podnájemce prostory ke dni skončení podnájmu, zavazuje se zaplatit podnajímateli za každý den prodlení vedle částky odpovídající průměrnému dennímu běžnému nájemnému i smluvní pokutu ve výši 500,- Kč.

IX. 

Podnájem

9.1     Podnájemce není oprávněn dát předmět podpodnájmu do užívání  třetí osobě.
X.

Stavební úpravy, rekonstrukce, adaptace

10.1 Stavební úpravy, rekonstrukce a adaptace nesmí podnájemce provádět bez předchozího písemného souhlasu podnajímatele. 

XI.
11.1 Podnájemce prohlašuje, že je mu stav podnajatých prostor dobře znám a tyto do podnájmu přebírá ve stavu, ve kterém se nacházejí ke dni účinnosti této smlouvy. O převzetí a předání předmětu podnájmu sepíší obě smluvní strany předávací protokol, který je přílohou této smlouvy - Příloha č. 4 – Protokol o předání předmětu nájmu.

11.2 V případě ukončení podnájmu se podnájemce zavazuje předat podnajímateli nebytové prostory ve stavu v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O předání a převzetí předmětu podnájmu sepíší obě smluvní strany předávací protokol.

XII.

Závěrečná ustanovení

12.1 Tato smlouva, jakož i smluvní vztahy touto smlouvou neupravené, se řídí ustanoveními platného právního řádu ČR, zejména zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích.

12.2 Změna smluvních podmínek, dohodnutých touto smlouvou, může být provedena pouze formou písemného dodatku k této smlouvě. Jakákoliv ústní ujednání bez písemného dodatku této smlouvy jsou právně neúčinná.

12.3 Smluvní strany potvrzují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, jejímu obsahu porozuměly, vyslovují s ním bezvýhradný souhlas a že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli.

12.4 Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu neuzavírají v tísni ani za jednostranně nevýhodných podmínek.

12.5 Autentičnost této smlouvy, kterou smluvní strany uzavírají svobodně a vážně, určitě a srozumitelně, potvrzují vpředu uvedené smluvní strany vlastnoručními podpisy.

12.6 Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběmi smluvními stranami.

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech v jazyce českém s platností originálu, z nichž po dvou exemplářích obdrží každá smluvní strana.

12.8 Souhlas s uzavřením této smlouvy udělila Rada Kraje Vysočina usnesením č. …./15/2013/RK na jednání dne 30. 4. 2013.
V Havlíčkově Brodě dne




V Havlíčkově Brodě dne 
Podnajímatel






Podnájemce 
Přílohy:              

Příloha č. 1 - Plánek nebytový prostor
Příloha č. 2 – Splátkový kalendář nájmu a služeb
Příloha č. 3 – Splátkový kalendář investic
Příloha č. 4 – Protokol o předání předmětu nájmu
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